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04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
" Drucksache 5 / 6
Bebauungsplan MOP691 "Ulan-Bator-StraRe / 1 41 1
Erlgarten / Baumschulenweg" -
Aufstellungsbeschluss Entscheidungsvorlage
Stadtrat
6ffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 01.09.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Moskauer Platz 12.09.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 13.09.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 21.09.2016 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Fir den Bereich zwischen Baumschulenweg, Erlgarten und Ulan-Bator-StraRe soll der
Bebauungsplan MOP691 "Ulan-Bator-StralRe / Erlgarten / Baumschulenweg" aufgestellt werden.
Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke:

Gemarkung Gispersleben-Kiliani, Flur 7, Flurstiicke 718,719, 721/2,725/1.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

- Geordnete stadtebauliche Entwicklung

- Flachensparende Nachnutzung einer Brachflache im Siedlungszusammenhang

- Entwicklung eines qualitatvollen und nachhaltigen Beitrags zur Baukultur durch
Herstellung einer stadtebaulichen Synthese zwischen GroRwohnsiedlung und den
angrenzenden dorflichen Strukturen

- Schaffung groRziigiger wohnungsnaher Frei- und Griinraume

- Sicherung notwendiger Flachen fir den ruhenden Verkehr unter Beriicksichtigung der
Anforderungen aus dem Umfeld

02

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdlR § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemadll § 133 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.
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01.09.2016, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja N Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

l

2016 2017 2018 2019
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis
Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Sachverhalt

Der Stadtverwaltung Erfurt liegt ein Antrag auf Bauvorbescheid fur ein Bauvorhaben auf einer
Teilfldche des Grundstiicks 6stlich des Baumschulenweges vor. In Anbetracht der problematischen
ErschlieRung Uber Grundsticke Dritter sowie durch das Vorhaben strukturell hervorgerufener
stadtebaulicher Defizite ist das Bauleitplanverfahren MOP691 zur Sicherung der geordneten
stddtebaulichen Entwicklung zwingend erforderlich. Das antragsgegenstandige Vorhaben soll auf
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 15 BauGB zuriickgestellt werden. Daher ist das
Bauleitplanverfahren kurzfristig aufzustellen.

Die zu entwickelnde noch unbebaute Flache liegt im nordlichen Stadtgebiet von Erfurt im Ortsteil
Moskauer Platz. Im Norden, entlang des Erlgarten, grenzt die Flache unmittelbar an die dorflich
gepragte, kleinteilige Bebauung des Ortsteils Gispersleben an. Die

sudostlich liegende, umgebende Bebauung ist geprdgt durch die GroBwohnsiedlung Moskauer
Platz, in der es in Vergangenheit im Rahmen des Stadtumbauprogramms zu einigen
Ruckbaumalknahmen gekommen war. Westlich des Baumschulenweges bis zur Sondershduser
StraRe befinden sich sogenannten Altneubauten, mehrgeschossige Mehrfamilienwohnhduser.

Das Plangebiet stellt eine groRere, raumlich unbewadltigte Nahtstelle zwischen diesen
vollkommen unterschiedlichen stadtebaulichen Typologien der beiden Ortsteile Moskauer Platz
und Gispersleben dar und liegt seit Jahren brach.
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Derartige Zwischenraume zwischen Geschosswohnungsbau, Plattenbau und Dorflage, die im
Stadtgebiet immer wieder anzutreffen sind, wurden bislang in der Tradition des Stadtebaus der
Moderne im Regelfall als Abstandszonen aufgefasst.

Der Standort bietet durch seine zentrale Lage im Ort und durch die gute OPNV-Anbindung
besondere Qualitaten. Auf der Fliche soll daher der Versuch unternommen werden, mit einer
nachhaltigen und qualitdtvollen Wohnbebauung eine Synthese zwischen den beiden
Gebietstypen herzustellen und die Dorfstruktur mit der Stadtstruktur an dieser Stelle eng
miteinander zu "verweben".

Durch den geplanten Ubergang der unterschiedlichen Strukturen soll gleichzeitig die Zweiteilung
des Ortsteils und der Baustrukturen tiberwunden und das Areal zu einem lebenswerten Quartier
fur unterschiedliche Altersgruppen entwickelt werden.

Es wird angestrebt, um hierfir eine addaquate Antwort zu finden, fur das Areal gegebenenfalls ein
Architekturwettbewerb durchzufiuihren. Dazu sind entsprechende Abstimmungen mit den
verschiedenen Grundstiickseigentimer zu treffen. Dem Umgang mit dem ruhenden Verkehr und
der Gestaltung der Freirdume und dem geschiitzten Innenbereich soll besondere Aufmerksamkeit
gewidmet werden.

Die GroRe des Geltungsbereiches betrdgt ca. 1,3 ha. Der Bebauungsplan MOP691 kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird, keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet werden soll, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter bestehen. In diesem
beschleunigten Verfahren soll am Standort einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Weitere Schritte nach der Beschlussfassung:
Der Aufstellungsbeschluss wird gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.
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