04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673 Drucksache 1 43 6/‘I 6
"Caravan- und Campingplatz Erfurt-

Dittelstedt" - Anderung des Entscheidungsvorlage
Aufstellungsbeschlusses, Vorentwurf und Stadtrat

frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung dffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 06.10.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Dittelstedt 24.10.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |01.11.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung

Stadtrat 16.11.2016 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673
»Caravan- und Campingplatz Dittelstedt“ beschlossen am 02.03.2016 (Drucksache Nr.1485/15)
wird wie folgt geandert.

Der Titel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes lautet neu: Vorhabenbezogener
Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt®

02

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT 673 "Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt" in seiner Fassung vom 21.07.2016 (Anlage 2) und dessen Begriindung (Anlage
3) werden gebilligt.

03

GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” und dessen Begriindung durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden, werden gemdR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligt.
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04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

06.10.2016, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2016 2017 2018 2019
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT 673 (Stand: 21.07.2016)
Anlage 3 - Vorentwurf der Begriindung (Stand: 21.07.2016)

Die Anlagen 2-3 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673
»Caravan- und Campingplatz Dittelstedt“ beschlossen am 02.03.2016 (Drucksache Nr.1485/15)

Sachverhalt

Einleitung zur Planaufstellung

Mit Schreiben vom 22.06.2015 hat der Vorhabentrdger den Antrag auf Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fur die Errichtung eines Caravan- und
Campingplatzes auf den Flurstiicken 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt
gestellt. Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Dittelstedt wurde durch den Stadtrat in seiner Sitzung vom
02.03.2016 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung der gefassten Beschlisse erfolgte im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 5vom 01.04.2016.
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Unverdnderter Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” umfasst weiterhin und unverdndert die Flurstiicke Gemarkung
Dittelstedt, Flur 2, Flurstiicke 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5. Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 1,5
ha.

Namensdnderung

Urspriinglich war der Wunsch des Antragstellers den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Caravan- und Campingplatz Erfurt" zu benennen. Damit wdre jedoch eine Namensbezeichnung
fur die Landeshauptstadt Erfurt belegt, wenn ggf. weitere Caravan- und Campingpldtze im
Stadtgebiet Erfurt entstehen wirden. Als gemeinsame LOsung konnte die Namenbezeichnung
"Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" gefunden werden. Somit erfahrt der zukiinftige
Caravan- und Campingplatz mit dem Zusatz "Erfurt” eine Uiberregionale Zuordnung und zugleich
eine Verortung im Stadtteil Dittelstedt. Fir die bessere Verstandlichkeit und die Zuordnung des
Bebauungsplanes ist daher ein Anderungsbeschluss des Aufstellungsbeschlusses erforderlich.

Planziele:

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:
Errichtung eines Caravan- und Campingplatzes mit ca. 90 Stellplatzen fiir Caravans
(Wohnwagen mit Zugfahrzeug) und Wohnmobile, sowie weitere Stellplatze fur Zelte auf einer
Zeltwiese und mehreren Ferienhitten.
Erweiterung des Angebotes an Beherbergungsmoglichkeiten fiir den Caravan- und
Campingtourismus in Erfurt.
Einbindung des Caravan- und Campingplatzes durch Bepflanzung mit einer Vielzahl von
Baumen und Strduchern in den Landschaftsraum.

Nach den Aussagen aus der Ubergeordneten Planungen (Regionalplan) stehen dem Vorhaben keine
Belange entgegen. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der nordliche Vorhabensbereich (ca.
2/3 der relevanten Flurstlicke) als Flache fur den Gartenbau sowie der stidliche Vorhabensbereich
als gemischte Baufldche dargestellt. Zur Schaffung von Planungsrecht ist fir das Vorhaben eine
FNP-Anderung erforderlich.

Beschreibung des Vorhabens und der Nutzung
Der geplante Camping- und Caravanplatz soll entsprechend den Vorgaben des Deutschen

Tourismusverbandes (DTV) und des Bundesverbandes der Campingwirtschaft in Deutschland
(BVCD) einer 4-Sterne-Klassifizierung entsprechen. Geplant ist ein Platzangebot mit ca. 90
Stellplatzen fur Caravans (Wohnwagen mit Zugfahrzeug) und Wohnmobile, sowie weitere
Stellplatze fur Zelte auf einer Zeltwiese und mehreren Ferienhitten (dazu siehe auch Drucksache
Nr. 1485/2015). Der Campingplatz soll durch die Bepflanzung mit einer Vielzahl von Bdumen und
Strauchern in den Landschaftsraum eingebunden werden. Fir durchreisende Caravangespanne
und Reisemobile soll der Campingpark Stellpldtze zur Verfugung stellen, die den Komfort bieten,
ohne grolRen Aufwand an- und abreisen zu kdénnen. Der Camping- und Caravanplatz ist eine
ganzjahrig betriebene Anlage, wobei Dauercamping nicht vorgesehen ist.

Fir Fahrrad- und Motorradgaste wird eine gepflegte Wiese angeboten. Fiir Besucher ohne eigene
Unterkunft stehen Ferienhitten fir zwei oder vier Personen zur Verfigung. Sanitdre
Einrichtungen mit barrierefreien Einrichtungen werden den Gdsten zur Miete fir die Zeit ihres
Aufenthaltes zur Verfligung stehen.

Die vorhandene Scheune soll zur Privatwohnung der Inhaberfamilie/ Betreiberfamilie und zur
Rezeption umgebaut sowie mit einem Sanitdrgebdude erweitert werden. Ebenso sollen
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Ferienhltten, zwei Wohnwagen und zwei Zelte als Mietunterkiinfte integriert werden, welche auf
festen Standplatzen dauerhaft aufgestellt werden. Diese Mietunterkiinfte nehmen den neuen
Trend der Ubernachtungswiinsche auf. Ein im Rezeptionsgebaude befindlicher kleiner Laden soll
spezielle Angebote fir Motorrad- und Fahrradfahrer bieten sowie als Trockenraum und
Fruhstiicksservice dienen. Der Camping- und Caravanplatz Erfurt-Dittelstedt ist als ganzjahrig
betriebene Anlage konzipiert. Zielgruppe sind Stddtetouristen, so dass dementsprechend
Ruhezeiten zwischen 22.00 Uhr und 06.00Uhr vorgesehen sind.

Das Bauleitplanverfahren soll im sog. Normalverfahren durchgefiihrt werden. Nach der
Zustimmung der hier vorliegenden Drucksache soll die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs.1 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Flachennutzungsplan muss im Sinne des Entwicklungsgebots gemall § 8 Abs.2 BauGB parallel
geandert werden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung:
e Der gednderte Aufstellungsbeschluss wird gemadR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

e Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden ebenfalls
ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgegeben.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und das
demographische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgen nicht gesondert.
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