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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
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Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 (6) BauGB)
(Fortsetzung)
6. Zentrenrelevanz

geman Regionaler Raumordnungsplan Mittelthiringen, Teil B, Ziel 4.3.3

zentrenrelevante Sortimente

nicht-zentrenrelevante Sortimente

+ Nahrungs- und GenuBmittel, Reformwaren,
Lebensmittelhandwerk

+ Drogeriewaren, Kosmetika, Pharmazie

* Blumen, Tier, Zooartikel, Tierpflegeartikel,
Tiernahrung

+ Oberbekleidung, Wasche, Klrschnerwaren, Wolle,

Stoffe, sonstige Textilien und Modewaren, Kurzwaren,

Handarbeiten

+ Lederbekleidung, sonstige Lederwaren

+ Schuhe, Orthopadie

+ Sportbekleidung, -artikel

+ Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften,
Bucher, Briefmarken

+ Spielwaren und Bastelartikel

+ Uhren, Schmuck und Silberwaren

+ optische/feinmechanische Erzeugnisse

+ Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Ge-
schenkartikel, Holz- und Stahlwaren

* Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehaor

+ Nahmaschinen und Zubehor

« Waffen und Jagdbedarf

+ Fahrrader und Zubehor

+ Phono- und Videogerate, Photowaren

* Musikalienhandel, Tontrager

+ Elektrowaren, Unterhaltungselektronik

» Heimcomputer und Zubehor

+ Beleuchtungskorper

+ Baby-/Kinderartikel

- Baustoffe, Sanitar, Fliesen, Bauelemente, Installa-

* Rolladen, Gitter, Rollos, Markisen
 HolztUren, Turen und Fenster
+ Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Dlngemittel,

+ PflanzengefaBe, Gartenmobel, Gartenwerkzeuge,

* Teppiche, Bodenbelage

+ Herde, Ofen

+ Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse
+ Mébel, Kichen, Bliromaobel

+ Rasenmaher

+ Campingartikel

« KFZ und Zubehor

* Motorrader und Zubehor

* Boote und Zubehor

tionsmatrerial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeu-
ge, Badeinrichtung, -ausstattung

Torf, Erde

Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturholzer,
u.a.
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Festsetzungen durch Zeichnung u. Text gem. § 9 BauGB
zu Teil A - Erklarung der zeichnerischen Festsetzungen

Mischgebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO

Gewerbegebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

Sondergebiet flr groBflachige Handelsbetriebe (nach Art der Betriebe)
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (3) Satz 1 Nr. 3 BauNVO

11} Zahl| der Vollgeschosse als Hochstwert (Beispiel)

§ 16 (2) Nr. 3 und § 20 (1) BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Héchstwert (Beispiel)

GRZ _0'5 § 16 (2) Nr. 1 und §19 (1) BauNVO
GFZ' 1.0 GeschoBflachenzahl GFZ als Hochstwert (Beispiel)
2 § 16 (2) Nr. 2 und § 20 (2) BauNVO
BMZ 5.0 Baumassenzahl BMZ als Hochstwert (Beispiel)
? § 16 (2) Nr. 2und § 21 (1) BauNVO
TH=10-15 m| Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstwert (Traufhdhe Beispiel)
§ 16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO
offene Bauweise
o § 22 (1) und (2) BauNVvO
geschlossene Bauweise
9 § 22 (1) und (3) BauNVO

abweichende Bauweise
§ 22 (4) BauNVO

nicht Uberbaubare Flache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Baugrenze, § 23 (3) BauNVO

uberbaubare Flache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

Verkehrsflachen, § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB:
StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
VerkehrsstraBe, Gehweg

Ein- und Ausfahrt

FuB- und Radweg / Verkehrsgrun

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses: Hochwasserrickhaltebecken
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 18a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (MaBn.-Nr. siehe Textfestsetzungen)
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende / belastete Flachen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, § 9 (1) Nr. 25a) BauGB
1) Anpflanzen von Baumen; 2) Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Er-
haltung v. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfl., § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
1) Erhalten vorh. Baume; 2) Erhalten von Hecken und Gebulschen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung;
§ 1(4), § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BPlanes;
§ 9 (7) BauGB

Beispiel/Erlauterung der "Nutzungsschablone":

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ 0,4 |GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl

GE Il

Zahl d. Vollgeschosse

Bauweise (o] TH=12 m Traufhohe

Teil B - Textliche Festsetzungen
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1.8.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Als Artder baulichen Nutzung werden ein Mischgebiet (MI, § 6 BauNVO), Gewerbegebiete (GE,
§ 8 BauNVO) und Sondergebiete (SO-Handel (1) und (2), § 11 BauNVO) festgesetzt.
Tankstellensindim Mischgebiet (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und inden Gewerbegebieten (§ 8 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO) nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Anlagen fur sportliche Zwecke sind im Mischgebiet (§ 6 Abs. 2 Nr. 5) und in den Gewerbegebieten
(§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Wohnungensindinden Gewerbegebieten (§ 8 Abs. 3Nr. 1 BauNVO) allgemein zulassig (§ 1 Abs.
6 BauNVO).

Im Gewerbegebiet auf Flur 14, Flurstiicke 139/7, 834/140 und 3363/142 sind Einzelhandelsein-
richtungen unzulassig.

Im SO Mistnach § 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ein Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter zu-
lassig. Furdiese Nutzungen werdendie Verkaufsflachen (VK) auf max. 6.700m? Baumarkt, davon
max. 10% zentrenrelevanter Bedarf, und max. 2.900m? VK Gartencenter festgesetzt. Dariiber-
hinaus ist der Verkauf von Baumschulartikeln auf bis zu 1.000m*Freiflache zulassig. Im SO " wer-
den Uberdachte Freiflachen zu 50%, nicht Uberdachte Freiflachen zu 25% angerechnet.

Im SO @ werden die Verkaufsflachen fir Handelsbetriebe (§ 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) auf max.
24.000m? VK festgesetzt (vgl. § 1 Abs. 3 BauNVO). Dabei ist folgende Sortimentsstruktur einzu-
halten: max. 16.000 VK zentrenrelevante Sortimente, davon 5.000m? VK Nahrungs- und GenuB-
mittel, max. 8.000m? nicht zentrenrelevante Sortimente. Innerhalb dieser max. Verkaufsflachen
istein Baumarkt mit einer Verkaufsflache von max. 6.700m? davon max. 10% zentrenrelevanter
Bedarf, zulassig. Im SO “ werden Uberdachte Freiflachen zu 50%, nicht iiberdachte Freiflachen
Zu 25% angerechnet.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahlen durfen nur max. 20 % Uberschritten werden, wenn der Erhaltder vorhan-
denen Bausubstanz bei geringem Grundstickszuschnitt die Erhohung erfordert (§17 Abs. 2
BauNVO).

Beider Ermittlung der zulassigen GeschoBflachen und Baumassen bleiben die Flachen von Stell-
platzen sowie die Flachen und Baumassen Uberdachter Stellplatze in Vollgeschossen und in Ga-
ragengeschossen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, unberticksichtigt (§ 21 a
Abs. 4 BauNVO).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Neben der gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzten "offenen Bauweise" (o) und der nach § 22

Abs. 3 BauNVO festgesetzten "geschlossenen Bauweise" (g) wird eine ,abweichende Bauweise*

(b) festgesetzt. Dortist generell die offene Bauweise mitden Abstandsregelungen der Thir. Bau-
ordnung zulassig. Weiterhin ist dort zur méglichen Erhaltung der vorhandenen Baustruktur aus-
nahmsweise Grenzbebauung erlaubt, wenn der Bestand bereits eine solche Bebauung darstelit.
Dartberhinaus wird dort die zulassige Gebaudelange nicht begrenzt. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Stellplatze, Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze zulassig. Ausnahms-
weise kdnnen notwendige Stellplatze und Lagerflachen fur den Naturhaushalt nicht belastende
Gater in der nicht Uberbaubaren Flache zugelassen werden, wenn sie in breitfugiger Pflasterung
ausgefuhrt werden und pro 50 m?in Anspruch genommene Flache ein Laubbaum gepflanzt und
dauerhaft unterhalten wird.

Im Bereich der SO-Handel-Gebiete sind die Richtzahlen fur erforderliche Stellplatze gem. § 49
TharBO in Verbindung mit § 49 VV BauO in Einzelabstimmung zum Sortiment einzuhalten.

Verkehrsflachenund deren AnschluB anandere Flaichen(§9(1)Nr.11 BauGB)
Die Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend der Planzeichnung in FahrstraBen und Geh- /
Radwege, die nach den Erfordernissen der STVO herzurichten sind, sowie in Verkehrsgriinfla-
chen. Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen untereinander und ihre in der Plan-
zeichnung ablesbaren MaBe sowie die Pflanzstandorte der StraBenbaume kénnen im Rahmen
des StraBenausbaues und in Anpassung an die AnschluBbedurfnisse der Grundstlcke sowie die
Leitungsfuhrung der Versorgungstrager geandert werden.

Pro Baugrundstick und angrenzender ErschlieBungsstraBe kdnnen bei einer StraBenfront bis
25m eine Zufahrt, darliberhinaus an jeder StraBenfront eine Zufahrt mit einer Zufahrtsbreite von
bis zu 6,0m von der offentlichen Verkehrsflache in Anspruch genommen werden.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen werden gem. § 6 Abs.
1 und 2 ThurStrG straBenrechtlich gewidmet.

AusschluB luftverunreinigender Stoffe (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des B.-Plans durfen keine festen oder fltissigen Brennstoffe sowie Abfélle al-
ler Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung verbrannt wer-
den. Zu verwenden sind umweltfreundliche leitungsgebundene Energiearten, wie z. B. Fernwar-
me oder Gas.

Erhalt/Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Durch Planeinzeichnung wird der Erhalt und die Anpflanzung von Baumen/Gebuschen innerhalb
von Verkehrsgrinstreifen festgesetzt, die folgendermaBen vorzunehmen ist:

Die straBenbegleitenden Baumanpflanzungen sind mit groBkronigen, standortgerechten Laub-
baumen, die Gebusche mit Strauchern und Heistern vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten.
Die damit verbundenen Einschrankungen der anschlieBenden Grundstiicke sind von den Anlie-
gernzudulden. Die zu pflanzenden Baume sollen einen Stammumfang von min. 18cm haben und
sind mit einem stabilen Pfahl-Dreibock zu sichern (vgl. DIN 18916).

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 16, 20 und 25 BauGB)

Fur die Gewerbeflachen nérdlich des Dittelstedter Grabens ist mit den jeweiligen Bauantragen
ein Granordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung vorzulegen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf Parkflachen fur PKW ist, soweit sie auf gewachsenem oder angeschuttetem Boden angelegt
werden, alle 4 Stellplatze ein Laubbaum mit einem Stammumfang von min. 14 cm zu pflanzen.
Seine Pflanzscheibe muB mindestens 1,5m Durchmesser haben. Jeder der Baume ist auf Dauer
zu unterhalten und vor mechanischen Beschadigungen zu bewahren.

Parkflachen fur PKW auf Gebauden (Parkdecks) sind mit heimischen Strauchern in Pflanzbehal-
tern zu gliedern. Je 200m?* muB mindestens ein Pflanzbehalter stehen.

Baume auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen missen auf Pflanzscheiben mit minde-
stens 2m Durchmesser stehen. Mindestens alle 200 m? ist ein Laubbaum zu pflanzen. Die zu
pflanzenden Baume sollen einen Stammumfang von min. 14 cm haben und sind mit einem stabi-
len Pfahl-Dreibock zu sichern (vgl. DIN 18916).

Auf der Flache ostlich der Eisenberger StraBe ist ein Erdwall von 1,5 - 2m Hoéhe aufzuschitten
und mit Gebuschen, Einzelbaumen und Wildrasen zu bepflanzen. Am ostlichen Rand der Flache
ist ein unversiegelter FuBweg zulassig.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Am Ostrand des Plangebietes wird eine Flache zur Regelung des Wasserabflusses festgesetzt
(Regenruckhaltebecken). Das Regenrlckhaltebecken ist soweit moglich naturnah zu gestalten.
Der nicht regelmaBig uberstaute Uferbereich des Beckens sowie der Einlaufbereich des Dittel-
stedter Grabens ist mit hochwasserresistenten Réhrichtpflanzen zu besetzen. Diese Zonen sind
dauerhaft zu erhalten. Gehélze dirfen innerhalb dieser Flachen nicht gepflanzt werden.
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Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flachen um das Regenrickhaltebecken (auBerhalb der "Flache fur die Regelung des Was-
serabflusses") sind abwechselungsreich mit Gehélzen und Wildrasen zu bepflanzen. Die Endho-
he der Baume soll mind. 15m betragen. Die gesamte Flache ist dauerhaft zu erhalten. Zulassig ist
auf der so bepflanzten Flache ein unversiegelter Andienungsweg von max. 3,5m Breite zum Re-
genrlckhaltebecken.

Entlang des Dittelstedter Grabens im stidlichen AnschluB an das Regenrlickhaltebecken ist die
Geholzbepflanzung nach MaBgabe der Planfestsetzung zu erganzen. Die so geschaffenen Fla-
chen sind auf Dauer zu unterhalten.

Sudlich des Regenrlckhaltebeckens wird eine Streuobstwiese angelegt. Die zu pflanzenden
Obstbaume sind im 10x10m-Verband anzulegen. Zulassig ist am westlichen und nérdlichen
Rand der Streuobstflache ein unversiegelter FuBweg.

Begrunung von Flachdachern

30% der Dachflachen im SO (2) sind zu begriinen. Es ist eine Extensivbegriinung vorrangig na-
turnaher Vegetation vorzusehen (Trockenrasenpflanzen). Die Substratschicht muB hierzu 8-
15cm dick sein. Die Bewasserung soll ausschlieBlich mit Niederschlagswasser erfolgen. Die Be-
grunung ist dauerhaft zu unterhalten.

Durch die Begrinung auch der Ubrigen Flachdacher und flachgeneigten Dacher bis 20° Dachnei-
gung und deren dauerhafte Unterhaltung sollen die Eingriffe in den Naturhaushalt weiter mini-
miert werden.

Fassadenbegriinung
Tur-und fensterlose Fassadenbereiche ab einer Flache von 200 m?sind zu begriinen und dauer-
haft zu unterhalten.

Sonstige Flachen

Alle nicht versiegelten, nicht mit Baumen bestandenen oder nicht mit Nutzungsregelungen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft belegten Flachen sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzliche AusgleichsmaBnahmen aus der 1. Anderung des B.-Planes

1. Auf anteilig 6.630 m?der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nérdlich des Dittelstedter Vorfluters (Nr. 1) wird die Anlage von zwei-
schurigen Wiesen standortgerechter Pflanzengesellschaften festgesetzt.

2. Auf anteilig 800 m? der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nordlich des Dittelstedter Vorfluters (Nr. 1) wird eine Bepflanzung mit
heimischen und standortgerechten Geholzen (Feldgeholzinseln) in einem Pflanzraster von 1m x
1m festgesetzt.

3. Innerhalb des Gewerbegebietes zwischen Hermsdorfer StraBe und Rudolstadter StraBe wird
die Begriinung von 1.700 m?* zusammenhangender Dachflache sowie innerhalb der Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft stdlich des
Regenrickhaltebeckens (Nr. 2) die zusatzliche Anlage von Feldgeholzpflanzungen aus Baumen
und Strauchern in einem Pflanzraster von 1m x 1m auf min. 2.172 m? festgesetzt.

Zuordnung der zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen aus der 1. Anderung
des B.-Planes (§ 9 (1a) BauGB)

1. Die Anlage der Wiesenflachen (sh. Festsetzung 1.8.7 Nr. 1) wird den Verkehrsflachen anteilig
mit 710m?und den zusatzlich zulassigen Eingriffen im Bereich des SO (1) anteilig mit5.920m? zu-
geordnet.

2. Die Anlage der Feldholzinseln (sh. Festsetzung 1.8.7 Nr. 2) wird vollstandig den zulassigen
Eingriffen durch die Querung des Dittelstedter Vorfluters zugeordnet.

3. Die Dachbegrunung sowie die Anlage von Feldgehélzpflanzungen aus Baumen und Strau-
chern(sh. Festsetzung 1.8.7 Nr. 3) wird vollstandig denim Gewerbegebiet zwischen Hermsdorfer
StraBe und Rudolstadter StraBe zusatzlich zulassigen Eingriffen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 83 (4) ThurBO)

Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher unter 5° Dachneigung, geneigte Dacher
und Shed-Dacher mit mehr als 25° Dachneigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig und dirfen die tatsachliche Traufho-
he nicht mehr als 2m Gberschreiten.

Im nordlichen Bereich der Stellplatzflachen des SO ?ist ausnahmsweise ein freistehender Wer-
bepylon mit einer Hohe bis zu 15m und angebrachtem Logo und Centernamen zulassig.
Leuchtschilder und Lichtwerbung mit wechselndem, bewegtem bzw. laufendem Licht sind unzu-
lassig.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Zaune und lebende Hecken nur
in Verlangerung der Baugrenzen/-linien bzw. im Abstand von mind. 3 m von der Grundstiicks-
grenze zulassig. Die Vorflachen zwischen Grundstickgrenze und Einfriedung sind gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

Entlang der Ubrigen Grenzen sind Hecken, Zaune und landschaftstypische, standortgerechte
Laubgehdlze zulassig. Ausnahmsweise konnen aus Immissionsschutzgrinden Mauern zuge-
lassen werden, die dann mitimmergrinen Gewachsen zu beranken sind. Zaune sind mitimmer-
grunen Gewachsen zu beranken. An Einmindungen und Knotenpunkten von StraBen sind
Sichtdreiecke gemaB den "Empfehlungen fur die Anlage von ErschlieBungsstraBen" (EAE
1985/95) zu gewabhrleisten.

Mulltonnenstandplatze

Mulltonnenstandplatze oder Mullbehalter sind in Schranken oder geschlossenen Raumen, im
Freien durch Ummauerung oder gleichartiger Einfassung der Sicht zu entziehen und zu begri-
nen.

Oberflachengestaltung und Grinordnung

Befestigte Flachen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen sind ausnahmsweise nur fir KFZ-
Stellplatze sowie als Zufahrten und auf genehmigten Wirtschaftshofen zulassig; sie sind -soweit
funktional und wasserrechtlich moglich- mit breitfugigem Pflaster, Schotterrasen oder Rasen-
pflaster herzustellen.

Auf Flachen mit Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft mussen alle zur Anpflanzung kommenden Arten den Standortbedingungen
gewachsen und im Gebiet heimisch sein. Sie sind dauerhaft zu erhalten.

Baume auf den gesamten Grundstiicken sind gegebenenfalls durch entsprechend positionierte
Felsbrocken o.a. vor mechanischen Beschadigungen zu schitzen. Die Pflanzscheiben der Bau-
me durfen nicht befahren oder als Abstell-/Lagerflache genutzt werden. Baume auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen und an Verkehrsflachen missen eine End-Wuchshdhe von
15 m erreichen kénnen.

Die Pflanzbehalter auf Parkdecks missen ein Bodenvolumen von mindestens 1m®fassen und
dabei fur eine durchwurzelbare Bodenschicht von mindestens 80cm geeignet sein.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind extensiv zu pflegen (Ge-
hélzpflege, Mahd - auch auf der Sukkzessionsflache nérdlich des Regenrickhaltebeckens). Die
Anwendung von Bioziden ist grundsatzlich verboten. DingungsmaBnahmen sind nur gezielt bei
den gepflanzten Baumen wahrend der ersten Jahre zulassig.

Gehdlz- und andere inder Baugenehmigung enthaltene Pflanzungen sind unmittelbar nach Aus-
fuhrung der jeweils genehmigten Hochbau- bzw. TiefbaumaBnahmen vorzubereiten und mit der
nachsten Pflanzperiode zu beenden. Eine sachgerechte, dauerhafte Pflege ist sicherzustellen.
Ausfalle sind zu ersetzen. Die Einzelheiten zu Lage und Pflege der Pflanzungen regelt der Frei-
flachenplan zum Bauantrag.

Abweichend von der Begrinungssatzung bei BaumaBnahmen in der Stadt Erfurt vom
18.02.1992 (neu offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 25.08.1995) kann
bei den an der Jenaer StraBBe vorgesehenen Autohausern ausnahmsweise auf eine Begriinung
der Gebrauchtwagen-Stellflache verzichtet werden, wenn dafir eine intensive Rand-Eingru-
nung dieser Flache vorgenommen wird.

Es ist sicherzustellen, daB ein standiger, ausreichender WasserabfluB aus dem Regenriickhal-
tebecken in den Dittelstedter Graben erfolgt. Dies gilt nicht, wenn natirlicherweise zu wenig
Wasser in das Ruckhaltebecken einlauft (Mangel an Niederschlagen).

Das Regenwasser von Dachflachen ist getrennt von StraBenabwassern zu fuhren und als
Brauchwasser z.B. fUr die Toilettenspulung und/oder zur Bewasserung von Pflanzungen zu nut-
zen. Uberschissige Dachabwasser sind dem Dittelstedter Graben zuzuleiten.
Flachenversiegelungen durfen nur ausgefuhrt werden, wenn eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser aus Umweltschutzgriinden vermieden werden muB. Die dabei anfallenden Ab-
wasser (v.a. von Verkehrsflachen) sowie die Abwasser aus den Gebaudekomplexen missen
der Klaranlage zugefuhrt werden.

Allen festgesetzten Bauflachen sind die Ausgleichs- und Ersatzflachen im weiteren Geltungsbe-
reich anteilig zuzuordnen (Sammelzuordnung, § 8a Abs. 1 BNatSchG).

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der Bekanntmachung v. 08.12.1986 (BGBI. Teil | S. 2253), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches v. 20.12.1996 (BGBI. Teil | S. 2049, 2076) und Baugesetzbuch (BauGB)in
der Bekanntmachung d. Neufassung d. Baugesetzbuchs v. 27.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2141), zuletzt geéndert am
17.12.1997 (BGBI. Teil | S. 3108), bereinigt am 16.01.1998 (BGBI. Teil | S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. Teil | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466).

3. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenQG)i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI.
Teil | S. 622), zuletzt geandert am 01.11.1996 (BGBI. Teil | S. 1626,1629).

4. Thuringer Bauordnung (TharBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553).

5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.04.1993 (BGBI. Teil | S. 466).

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. d. Artikel 2 des Gesetzes z. Anderung des Baugesetzbuches und z. Neuregelung
d. Rechts z. Raumordnung (Bau- u. Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) v.18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2102)

7. Raumordnungsverordnung vom 13.12.1990 (BGBI. Teil | S. 2766), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts zur Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2110)

8. Thuringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBI. S. 210).

9. Verordnung Uberdie Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980
- PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S. 58)

10. Tharinger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirkO) i.d.F. der Neubekanntma-
chung der Thuringer Kommunalordnung vom 14.04.1998 (GVBI. S. 73), geandert durch drittes Gesetz zur Anderung
der Thiringer Kommunalordnung vom 18.07.2000 (GVBI. S. 177).

11. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 21.09,1998 (BGBI. Teil | S. 2894).

12. Thuringer Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Tharinger Naturschutzgesetz - ThurNatG) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 29.04.1999 (GVBI. S. 298).

13. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
u, ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung v. 14.05.1990 (BGBI.
Teil | S. 880), zuletzt geandert durch Flnftes Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionschutzgesetzes vom
19.10.1998 (BGBI. Teil | S. 3178).

14. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen (Thuringer Denkmalschutzgesetz -
ThDSchG) vom 07.01.1992 (GVBI. S. 17) ber. am 21.10.1992 (GVBI. S. 550).

15. Bundeskleingartengesetz (BKleinG) vom 28.02.1983 (BGBI. Teil | S. 210) zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raum-
ordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2111).

16. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
12.11.1996 (BGBI. Teil | S. 1695), geandert durch Artikel 2 des zweiten Gesetzes zur Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 30.04.1998 (BGBI. Teil | S. 823)..

17. Thuringer Wassergesetz (ThUrWG) vom 10.05.1994 (GVBI. S. 445) i.d.F. der Neubekanntmachung des Tharinger
Wassergesetzes vom 04.02.1999 (GVBI. S. 114).

18. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGBI. Teil | S. 205) zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. Teil | S. 2081, 2111)

19. Thiringer StraBengesetz (ThurStrG) vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273)

20. BundesfernstraBengesetz (FStrG)i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung des BundesfernstraBengesetzes vom
19.04.1994 (BGBI. Teil | S. 854), zuletzt geandertdurch Art. 1 des Vierten Gesetzes zur Anderung des Bundesfernstra-
Bengesetzes (4. FStrAndG) vom 18.06.1997 (BGBI. Teil | S. 1452).

Es wird bescheinigt, daB die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die geome-
trischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
|24 O, 717529 bereinstimmen.
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Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des Bebauungsplanes EFS 034 gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Genehmigung des Bebauungsplanes EFS 034 "Weimarische StraBe, Teilgebiet 2" durch das Thuringer Landes-
verwaltungamt vom 22.11.1994; Az: 210-4621.20-EF-GE/MI/SO "EFS 034/TG 2"
Rechtskraft des Bebauungsplanes: 24.12.1994

Dieses Verfahren wird gem. § 233 (1) Satz 1 BauGB in der Neufassung v. 27.08.1997 (BGBL. i.S. 2141) nach den
bisher geltenden Rechisvorschriften weitergefiihrt.

BeschluB des Stadtrates Erfurt Nr. 269/96 (ber die Einleitung der Anderung des Bebauungsplanes EFS 034 vom
23.10.1996, ortsiiblich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 23 v. 16.11.1996 und BeschluB des

Stadtrates Erfurt Nr. 038/98 v. 18.02.1998, ortstiblich bekanntgemacht im Amtsh SthL Erfurt Nr. 5 vom
13.03.1998. 5 9 Tlaz 2000 AL v
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) . : | X
sean 0\

Oberbiirgermeistér >

von der friihzeitigen Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB wurde gem §§ 19 (1).-Safg 2, 2 (2) Satz 1 BauGB-
MaBnahmenG abgesehen. \ A
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Der Stadtrat Erfurt hat am 24.03.1999 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauu lanes mit Qggqqdung ge-
billigt und gem. § 3 (2) BauGB die o6ffentlichen Auslegung beschlossen y ,{\e\ e i &
Erfurt, den ....}.2...Dez..- 2000 | \ \ / “@
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und vom 21.06.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert woprden

Erfurt, den .....3.2...Dez.... 200 G 225, L 9
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Oberbiirgermeister IPTaTAY

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 B?B? Schreiben v. 25.03.1999

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB
mit Begrindung in der Zeit vom 19.04.1999 bis zum 21.05.1999 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am 09.04.1999 im Amtsblatt der
Stadt Erfurt Nr. 6 mit dem Hinweis ortsblich bekanntgemacht, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden konnen.

Den Blrgern wurde gem. § 2 (2) Satz 2 BauGB-MaBnahmenG im Rahmeryde slegyngsverfahrens Gelegen-
heit zur Erdrterung gegeben. \ /r-\‘)p\[ N G /:\ )
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billigt und gem. § 3 (3) Satz 1 BauGB die 6ffentlichen Auslegung beschlo 2

Der Stadtrat Erfurt hat am 14.06.2000 den 2. Entwurf zur 1. Anderung des Be ngsplanes mit Begriindung ge
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Der 2. Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gem.£§,$,131l$aﬁ' 1
BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 10.07.2000 bis zum 24.07.2000 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausge-
legen. Es wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geéanderten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die Dauer der Auslegung wurde auf zwei Wochen verkirzt,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB 706.2000-im.Amtsblatt der
Stadt Erfurt Nr. 12 mit dem Hinweis ortstblich bekanntgemacht, daB Anr gen wahpe! ql_igi\]/\kustla ungsfrist
vorgebracht werden kénnen. 4 "SAN
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Erfurt, den 22,9822838

Der Stadtrat Erfurt hat am ... 7Z<.. 77. Q92 die 1. Anderung des Beb |

uungspfanes gem. § 10 BauGB'i.V.m.
§ 83 Abs. 4 ThurBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung Rish S

onn Y 5~
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Die 1. Bf\gderrz:r:? des Bebauur;igshplanes einschlieBlich der Textfestsetzung
Bau rch Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehorde #. &5 03,
Az 10~ 62120~ € ,;m/é?;/,b,grx o2 762 " (- 4.) /&

dem Willen der
Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe 51 g des Bebauungs-

planes werdep) bekundet.
Erfurt, den 15Mar22001

Auswahl geeigneter Geholzarten:

Gartnerische Anlagen

Hainbuche Carpinus betulus ~ Buchsbaum Buxus sempervirens arb.
Kornelkirsche Cornus mas HaselnuB Coryllus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare  Flieder Syringa vulgaris
Feuerdorn Pyracantha Spierstrauch Spirea spec.
hochstammige, vorzugsweise alte Obstsorten: Apfel, Birne, Zwetschge
Wildgeholzpflanzungen

Schneeball Viburnum lantana  Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre HaselnuB Coryllus avellana
Kornelkirsche Cornus mas Wildrosen Rosa canina u.a.
Gewasserbegleitende Geholze

Esche Fraxinus excelsior ~Schwarzerle Alnus glutinosa
Traubenkirsche Prunus padus versch. Weiden Salix alba u.a.
Graupappel Populus canescens Hartriegel Cornus sanguinea
StraBenbaume

Bergahorn Acer pseudoplatanusEsche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata Stieleiche Quercus robur
Baume auf Parkplatzen )

Spitzahorn Acer platanoides Robinie Robinia pseud. "Monophylla"
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea

Sonstige Baumpflanzungen

Kastanie Aesculus hippocast. Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Mehlbeere Sorbus aria Vogelkirsche Prunus avium
WalnuB Juglans regia

Streuobstwiesen

Speierling Sorbus domestica  Mispel Mespilus germanica
Holzapfel Malus sylvestris Wildbirne Pyrus communis

Apfelsorten: Jakob Fischer, Goldparmane, Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Boskoop
Birnensorten: Gute Graue, Schweizer Wasserbirne
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Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehorde vom & 83.07. “Wurde-gemn. § | 2-Satz [{/BaUGE:

blatt der Stadt Erfurt Nr. .2.. vom ﬁ@.?qo'f mit dem Hinweis ortsiblich bekannt ge = dass/d

ungsplan wahrend der Offnungszeiten des Informationszentrums der Stadtvgrwaltung q‘gtéo

sehen werden kann. - “:5) :
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Landeshauptstadt Erfurt

Stadtverwaltung

Dezernat Bauverwaltung
Stadtplanungsamt

Die Genehmigung erfolgte unter
Az.: 210-4621.20-EEzMUGE/SQ.....
«EFS 034/ TG2 (A A)

Weimar, den OMaﬂmm ........
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1. Anderung
- Bebauungsplan EFS 034
- "Weimarische StraBe, Teilgebiet 2"

MaBstab: 1: 1000 Datum: 23. August 2000

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Begriinungssatzung der Stadt Erfurt
Die Begrunungssatzung vom 19.02.1992 (Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 25.08.1995) ist zu be-
achten.

Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt
Die Baumschutzsatzung vom 22.07.1998 (Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 18.09.1998) ist zu be-
achten.

Bodenfunde

Fur Vorhaben mit Eingriffen in den Bodenkorper ist gem. § 13 Abs. 1.3 ThDSchG eine Erlaubnis
erforderlich. Funde missengem. § 16 ThDSchG unverziglichdem Thur. Landesamtfir archéo-
logische Denkmalpflege gemeldet werden.

Schadstoffe

Vor Beginn von Abbruch-, Umbau- bzw. AushubmaBnahmen sind die kontaminationsverdachti-
gen Bereiche der Flursticke Flur 15:139/7, 834/140 und Flur 14: 15/1, 157/15, 14/1 und 14/2 ei-
ner Deklarationsanalyse zu unterziehen.

Werden bei ErdbaumaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes schadstoffkontami-
nierte Medien (Boden, Wasser, Luft) angetroffen, so ist das Staatl. Umweltamt Erfurt (SUAE),
Dezernat 6, Abfallwirtschaft/Altlasten, zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

Wasserrecht
Kreuzungen des Dittelstedter Vorfluters durch StraBenverkehrsflachen bedurfen der Genehmi-
gung geman § 79 ThurWG.

Planbereich EFS 034
"Weimarische StraBe Teilgebiet 2"
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