Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Alter Posthof" (KRV 684)
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Stadtebauliches Strukturkonzept

I Bebauung Bestand ___ Stadtbahntrasse (Option)
1 Bebauung Planung [T Stadtbahntrasse als
(beispielhafte Darstellung) Griingleis (Option)

i~ Raumkante
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Nutzungen und Funktionen

Flachennutzung
0 Wohnbaufliache
Gemischte Bauflache

- Gewerbe - Biiro- und
Dienstleistung /
nicht storendes Gewerbe
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" Flichen fir Gemeinbedarf 0 Grin- und Freiflache

W Fléchen fur Versorgungsanlagen  llllllll Stadtische Platzflache

Landeshauptstadt Erfurt - Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Stadtstruktur und Gestalt

Stadtgrundriss Stadtgestalt und Qualitat

~ Flachen fiir Bebauung Bl Stidtebaulicher Hochpunkt <1 Gestaltungsschwerpunkt

0 Fléchen fur Grin-und Freiraum 1 MalRgebliche Raumkante Ll Raumbildende Béschungskante
=== Zentrale ErschlieBungstralie 1 LarmschutzmaRnahme

===+ Stadtbahntrasse (optional)

42 Landeshauptstadt Erfurt - Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Quartier Posthof, Beispielhafte Bebauung

Quartier Posthof

Zwischen den Sozial- und Bildungseinrichtungen im
Norden und der Geschwister-Scholl-Straf3e im Stiden
befindet sich das Areal des ehemaligen Posthofes. Mit
dem weitgehend beraumten, brachliegenden Gelande
steht eine grol3e, zusammenhangende Entwicklungsfla-
che zur Verfugung. Entlang der westlichen und nérdli-
chen Grundstuicksgrenzen bilden lineare Baumgruppen
raumwirksame Strukturen aus. Westlich dieser Flache
befinden sich nicht stérende Dienstleistungsnutzungen
in Burogebauden, die als stabile Nutzungen am Standort
verbleiben sollen.

Ostlich der StraRe Am alten Nordh&user Bahnhof pragen
ein Lebensmittelmarkt sowie Restnutzungen in schlich-
ten Lagergebauden die gewerblich genutzten Flachen.
Um die Entstehung konflikttrachtiger Gemengelagen zu
vermeiden und perspektivisch den Ausbau der Straf3e Am
alten Nordhauser Bahnhof zu erméglichen, wird eine
stadtebauliche Neuordnung dieses Teilbereiches vorge-
sehen.

Das Areal des ehemaligen Posthofes soll zu einem at-
traktiven Wohnquartier weiterentwickelt werden. Die
neue Bebauung greift die Grundstruktur der Inneren
Oststadt in offenen Blockformen auf und fuhrt die be-
stehenden Raumkanten der Geb&ude an der Halleschen

Stral3e fort. Das aus der Umgebung abgeleitete Wege-
und StralBennetz strukturiert das entstehende Gefluge.
Eine griine Quartiersmitte (vgl. S. 52) tragt zur Adressbil-
dung des neuen Quartiers bei und erzeugt freiraumliche
Qualitaten als Spiel- und Aufenthaltsraum. Entlang des
durchgriinten Saums der nérdliche Grenze wird auf Hohe
der Carmerstral3e eine griine Fuge mit Durchwegung als
Abstandsflache zwischen Wohnnutzungen und offentli-
cher Einrichtung eingeordnet. Der notwendige Umgang
mit den vorhandenen Schallimmissionen durch die
Bahnstrecke fuhrt zu einer mdglichst geschlossenen
Gebaudekante entlang der StraRe Am alten Nordhauser
Bahnhof und dem nérdlichen Abschluss des ehemaligen
Posthofes.

Das Ensemble des Posthofes wird dstlich der Stral3e Am
alten Nordh&user Bahnhof durch eine korrespondierende
Wohnnutzung erganzt. Hierfur wird eine stralenbeglei-
tende Bebauung vorgeschlagen, die sich hinter der in
Seitenlage avisierten Stadtbahntrasse einordnet. Zwi-
schen der Trasse und den Geb&duden ist eine Ful3- und
RadfahrererschlieBung einzuordnen, die als Rettungs-
weg nutzbar ist.
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Griine Quartiersmitte im Quartier Posthof, Beispielhafte Bebauung

Private Griin- und Freiflachen

Die Wohnqualitét der AuReren Oststadt wird insbeson-
dere bestimmt durch die Qualitét des privaten Woh-
numfeldes. Daher wird die Integration gut nutzbarer
wohnungsbezogener Freiflachen sowie eine bedarfsge-
rechte Gestaltung der Innenhéfe, zum Beispiel mit
Mietergarten und dahnlichen gemeinschaftlich genutz-
ten Angeboten, empfohlen.

Ankntpfend an den griinen Charakter der Inneren Ost-
stadt erhalten die Wohnquartiere der AuReren Oststadt
zudem Vorgarten mit einer Tiefe von 3 bis 5 Metern zu
den Strallen und Wegen. Die bepflanzten Garten unter-
streichen die adressbildende Seite des Gebdudes und
verstarken zugleich den angestrebten durchgriinten
Gesamteindruck des Stadtgebietes.

Spielflachen

Die AuRRere Oststadt soll ein Stadtteil mit einer ausge-
wogenen Mischung von Wohnangeboten fur unter-
schiedliche Altersgruppen und Lebensformen werden.

Daher sind auch im 6ffentlichen Raum Angebote fiir alle

Altersgruppen vorzusehen und entsprechend vielfaltige
Spiel- und Bewegungsflachen zu integrieren. Mit Blick
auf die GroRe und den Charakter der unterschiedlichen

Freirdume wird eine differenzierte Anordnung von Spiel-

flachen fur unterschiedliche Altersgruppen angeregt.

Zusatzlich zum Spielraumangebot im 6ffentlichen Raum
sind auf den privaten Baufeldern der Wohnquartiere
individuelle Spielflachen zu integrieren. Diese sind ins-
besondere fur die jingsten Altersgruppen vorzusehen
um wohnungsnahe Spielmdglichkeiten zu gewahrleis-
ten. Ziel ist es, ein Netz aus 6ffentlichen und privaten
Angeboten zu schaffen, die sich gegenseitig erganzen.

Urbaner Gartenbau

Kleinraumiger Obst- und Gemuiseanbau erlebt in den
vergangenen Jahren eine Renaissance in stadtischer
Umgebung. Neben der Deckung des Eigenbedarfes fir
den Nutzer leistet der urbane Gartenbau einen Beitrag
zur Kommunikation im Quartier und zur Entstehung von
Gemeinschaft und Identitat.

Bei Bedarf kann urbaner Gartenbau in die 6ffentlichen
oder privaten Griinbereiche der AuReren Oststadt inte-
griert werden.
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Vorhabenbeschreibung

Quartier Posthof Erfurt Erlauterungen Stadtebaulicher Vorentwurf 10.11.2015

Das Posthof-Quartier liegt am &stlichen Rande der sog. Krampfervorstsadt mit dominierend
griinderzeitlich gepragten Blockrandstrukturen (E+3+D), in einem Streifen sich auflosenden
Stadtstrukturen, mit offenen Bebauungsformen teilweise gewerblicher Nutzungen — begrenzt im
Osten durch den bestehenden Bahndamm.

Das von der Stadt in Auftrag gegebene ,Integrierte Rahmenkonzept AuBere Oststadt” vom
10.03.2015 sieht hier eine Komplettierung dieser Strukturen vor im Sinne der Fortschreibung der
Stadt gemaR der westlich anliegenden Blockstrukturen — abgeschlossen im Osten durch einen griinen
Damm entlang der Bahntrasse. Wie die anderen hier geplanten Quartiere soll auch der Posthof
zentriert werden durch eine sog ,Griine Mitte”, einen Quartiersplatz als Erganzung ,,Grliner Achsen”
und ,,Griinder Binder”, die die gesamte AuRere Oststadt gliedern sollen.

Das vorgestellte Konzept {ibernimmt diese stddtebaulichen Vorgaben des Rahmenplans. Dazu
gehoren
- die dort  vorgegebenen Blockstrukturen/-dimensionen bzw.  grundsatzlichen
Baukdrperstellungen
- die Anordnung einer Griinen Mitte
- deren Anbindung in nord-siidlicher wie ost-westlicher Richtung, bzw. die Durchwegbarkeit
des Quartiers in diesem Sinne

In Erganzung zum Rahmenplan sind folgende Modifikationen geplant:

- Verfeinerung der Baumassenkdrnung, um {iberdimensionale Wohnblocks zu vermeiden

- zu diesem Zweck Versetzung von im Rahmenplan vorgesehenen Gebédudeeinschnitten,
Aufldsung massiver Eckausbildungen, Anordnung kieinerer verketteter Wohnzeilen

- diese wiederum sollen durch Erkervorbauten, erdgeschossnahe Raumerweiterungen in die
Blockinnenrdume, sowie Eckbetonungen/-ausbildungen weiter plastisch differenziert
werden.

- es wird eine den Griinderzeitvorgaben der inneren Oststadt entsprechende angeglichene
dominierende Geschossigkeit von E+3+D vorgesehen

- Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht mit Anschluss zu Aufziigen in jedem Haus

- die Tiefgaragen sollen liberwiegend von auBen erschlossen werden, um die Griine Mitte
moglichst verkehrsfrei zu halten

- eswird eine GFZ von maximal ca. 1,2 angestrebt mit ca. 450 Wohneinheiten

- vorzugsweise als Mietwohnungsbau mit einem geringen Anteil von Eigentum

Die einzelnen Block-/Quartiersteile sollen gestalterisch unterschieden werden um kleinteiligere
Nachbarschaften je eigener Identitdt zu generieren - spezielle Raumsituationen (Ecken, Raumachsen,
Blockzdsuren) sollen individualisiert und markiert werden mit dem Ziel insgesamt ein lebendiges
Stadtquartier mit attraktiven Raumen und guter Orientierbarkeit zu schaffen.
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