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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:
" . . Drucksache 2 7/ 5
1. Anderung der Satzung zur férmlichen 1 4 1
Festlegung des Sanierungsgebietes
"Auenstrale/ Nordhduser StraRe" SA ANV586 Entscheidungsvorlage
Stadtrat
6ffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 04.02.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Bau- und Verkehrsausschuss 18.02.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |23.02.2016 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 02.03.2016 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Vorbereitende Untersuchung (Anlage 4) zur 1. Anderung der Sanierungssatzung SA ANV586
"AuenstralBe/ Nordhduser Strale" wird gebilligt. Das Sanierungsgebiet "Auenstralle/ Nordhduser
StraRe" wird entsprechend der Vorbereitenden Untersuchung um den Erweiterungsbereich gemal
Anlage 3 erweitert.

02

Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen. Das
Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

03

Der Stadtrat der Stadt Erfurt beschlief8t die Satzung der Landeshauptstadt Erfurt Gber die 1.
Anderung der Sanierungssatzung "AuenstraBe/Nordh&user StraRe (SA ANV 586 — 1. Anderung)"
(Anlage 1). Die Anderungssatzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

04
Die Sanierungsziele (Anlage 6) werden beschlossen.

04.02.2016 gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein I:I Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein I:I Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2015 2016 2017 2018
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis
Anlage 1- 1. Anderung der Satzung der Stadt Erfurt Giber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Auenstralle/
Nordhauser StraBe (SA ANV 586 - 1. Anderung)"
Anlage 2 - Geltungsbereich der 1. Anderung der Satzung
Anlage 3 - Geltungsbereich des Erweiterungsbereichs
Anlage 4 - Vorbereitende Untersuchung Erlduterungsbericht
Anlage 4.1 — Analyse Bestand Nutzungs- und Gebietsstruktur
Anlage 4.2 - Analyse Bestand Verkehr und Wege
Anlage 4.3 - Analyse Bestand Mangel, Qualitaten und Potenziale
Anlage 4.4 — Konzept fur den o6ffentlichen Raum
Anlage 4.5 - MaRnahmenplan
Anlage 5.1 - Abwdgung (6ffentlich)
Anlage 5.2 - Abwdgung (nicht 6ffentlich)
Anlage 6 - Sanierungsziele

Die Anlagen liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage
. Vorbereitende Untersuchung Auenstralle/Nordhduser Stralle - Bestatigung des Entwurfs,
Freigabe zur Blrger- und Tragerbeteiligung, StR- Beschluss 0125/007 vom 17.07.2007

. Satzung uber die formliche Festsetzung des Sanierungsgebietes SA ANV586

Drucksache : 2147/15 Seite 2von 5




"Auenstrale/Nordhduser Strale" vom 18.04.2008 (StR-Beschluss Nr. 276/2007 vom
19.12.2007) Rechtskraft mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7 am 18.04.2008

. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2020 (ISEK), StR.-Beschluss vom
29.10.2008
. BUGA 2021 Wettbewerb "Nordliche Gera-Aue" - Grundziige der Wettbewerbsauf-

gabe; StR-Beschluss zur Drucksache 0391/14 am 16.04.2014

. Vorbereitende Untersuchung zur Erweiterung des Sanierungsgebietes "Auenstrale/
Nordhduser Stralle - Bestatigung des Entwurfs, Freigabe zur Biirger- und
Trdgerbeteiligung StR- Beschluss 0345/15vom 08.07.2015

Sachverhalt

Mit dem Beschluss DS 0345/15 vom 08.07.2015 hat der Stadtrat die Vorbereitende Untersuchung
zur Erweiterung des Sanierungsgebietes "Auenstrale/Nordhduser Stralle” sowie die
Sanierungsziele fur das Erweiterungsgebiet im Entwurf bestatigt. Die Verwaltung wurde
beauftragt, die Vorbereitende Untersuchung 6ffentlich auszulegen und sie in einer 6ffentlichen
Burgerversammlung den betroffenen Bewohnern und Eigentimern zu erlautern.

Die Vorbereitende Untersuchung macht deutlich, dass zum Teil erhebliche stadtebauliche und
freiraumplanerische Missstande im untersuchten Gebiet bestehen. Insbesondere die vorhandenen
Freiraumqualitaten und -potentiale kommen nur unzureichend zum Tragen und kdnnen so kaum
zur Aufwertung der Wohnqualitat und zur Ausbildung eines "Griinen Gerabands" beitragen.
Aufgrund der zahlreichen zum Teil schwerwiegenden stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Missstande ist das Untersuchungsgebiet gemdR § 136 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Erflllung seiner
Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt.

Das Konzept schldgt vor, mit gezielten Malnahmen einen zusammenhdngenden, Uibergeordnet
wirksamen Grunbereich entlang der Gera zu entwickeln, welcher durch die umfassende
Verbesserung des Griin- und Freifldchenangebotes sowie einer starkeren Anbindung an den
Nordpark nicht nur die Lebensqualitat im Gebiet nachhaltig und deutlich verbessert, sondern
auch als strategisches Projekt der Stadtentwicklung im Zusammenhang mit der 2021
stattfindenden BUGA eine gesamtstadtische Ausstrahlung entfalten kann.

Die Durchsetzung dieser Sanierungsziele setzt voraus, dass in geringem Umfang Nutzungen
verlagert und Flachen umstrukturiert werden. Da dies fiir die Betroffenen z.T. mit erheblichen
Konsequenzen verbunden ist, sollte im Rahmen der Auslegung vom 10.08. bis 11.09.2015 mit der
Offentlichkeit Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung diskutiert werden.

Im Rahmen der Beteiligung wurden aulRerdem ausgewahlte Behdrden, sonstige Trdager dffentlicher
Belange (T6B) und anerkannte Verbande und Vereine angeschrieben und um Stellungnahme zum
aktuellen Planungsstand gebeten. Alle hierzu eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und
Anregungen als auch Bedenken wurden in einem umfangreichen Abwagungsprozess behandelt
(Anlagen 5.1 und 5.2).

Betroffene Bewohner, Eigentiimer sowie Interessierte hatten die Moglichkeit, samtliche
Unterlagen zur Vorbereitenden Untersuchung in einer 6ffentlichen Auslegung im August und
September 2015 im Bauinformationsbiiro, Léberstralle 34, einzusehen. AuRerdem wurden sie zu
einer Informationsveranstaltung am 20.08.2015 in die “Stadtteilbibliothek Berliner Platz”
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eingeladen.

Im Rahmen der Veranstaltung wurden die Beteiligten ausfihrlich tber die Vorbereitende
Untersuchung und die moglichen Auswirkungen einer férmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes informiert. In einer umfangreichen Gesprachsrunde wurden die Fragen und
Probleme, Anregungen und Wiinsche der Burgerinnen und Biirger diskutiert.

Darlber hinaus wurden mit Vertretern der im Gebiet ansdssigen Vereine - Stadtverband der
Kleingdrtner und KGV "Am Nordpark", Tierheimverein sowie insbesondere der Garagenverein
"Hinter der Rennbahn” - weitere Erdrterungstermine veranstaltet. Hier wurden individuelle
Fragen und Probleme mit den entsprechenden Fachamtern und den betroffenen Eigentliimern
diskutiert und gemeinsam nach Lésungen gesucht.

Als Ergebnis der Beteiligung betroffener Blirger und Eigentiimer wurde ein Abwagungsvorschlag
erarbeitet, der als wesentliche Eckpunkte den Erhalt des Tierheims am Standort auf einer etwas
verkleinerten Flache vorsieht. Die Kleingartenanlagen im Untersuchungsgebiete bleiben wie
bislang schon vorgesehen vollstandig erhalten, ebenso die nicht im Geltungsbereich der Satzung
liegende Garagenanlage Fuchsgrund.

Hinsichtlich der Garagenanlage "Hinter der Rennbahn" hat sich auch im Rahmen des
Beteiligungsprozesses die Erkenntnis verfestigt, dass zur Erreichung des ibergeordneten
Sanierungsziels, namlich der Herstellung einer durchgehenden, strukturell wirksamen
offentlichen und 6ffentlich nutzbaren Grinverbindung entlang der Geraaue, der Abbruch der
Anlage im 6ffentlichen Interesse geboten ist.

Die nachvollziehbaren Interessen der Garagennutzer und —eigentiimer wurden ebenso
herausgearbeitet.

Andererseits ist bereits im Stadtratsbeschluss Nr. 070/2006 vom 28.03.2007 "Perspektive von
Garagenkomplexen auf stadtischen Grundsticken" zu der Anlage "Hinter der Rennbahn" (lfd. Nr. 5)
dokumentiert, dass sich der Standort im Bereich der Geraaue befinde und im
Flachennutzungsplan als Griinanlage dargestellt sei; langfristig seien nur Einrichtungen fir
Sport/Freizeit vorzusehen. Aus diesen Griinden war schon 2007 nicht der Abschluss eines
langfristigen Vertrages tiber 10 Jahre vorgesehen worden, sondern eine Beibehaltung des
unbefristeten Vertrages, wodurch die Stadt reguldr ab 2018 die Vertrdage kiindigen kann.

Um dennoch eine einvernehmliche L6sung mit den Betroffenen erzielen zu konnen, wurde in
intensiven Gesprdchen mit dem Vorstand der Anlage ein Losungsvorschlag vorbereitet, der einen
Ersatzstandort fir die Garagenanlage auf dem nahezu ungenutzten unteren Teil eines groReren
Parkplatzes an der Warschauer StraRe vorsieht. Vorbehaltlich der entsprechenden
Stadtratsbeschlusse wurde dieser Losungsvorschlag bereits weitgehend mit allen Beteiligten
vorstrukturiert, um den Betroffenen eine belastbare Alternative anbieten zu kénnen. Im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen ist diese auRerhalb des Sanierungsgebietes liegende Losung
nachrichtlich dargestellt und wird damit im Sinne einer belastbaren Handlungsoption
Bestandteil der Beschlussfassung. Der Konflikt ist somit im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchung hinreichend aufbereitet und einer konkret umsetzbaren Losungsmoglichkeit
zugefuhrt worden.
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Der von der Stadt angestrebte breite Konsens unter allen Beteiligten konnte somit im
hinreichenden Umfang vorbereitet, jedoch noch nicht abschlielfend verbindlich vereinbart
werden. Uber das weitere Vorgehen in Zusammenhang mit diesem Lésungsvorschlag wird dem
Stadtrat eine gesonderte Drucksache zur Entscheidung vorgelegt werden, die dann das weitere
Vorgehen in diesem konkreten Fall definieren soll.

Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens zur Vorbereitenden Untersuchung (§137 BauGB) sind Ziele
der Manahme umfassend mit den Eigentimern, Nutzern, Nachbarn sowie den Tragern
offentlicher Belange erdrtert worden und die Betroffenen beraten und zur Mitwirkung
aufgefordert worden.

Mit der Vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB liegen nunmehr hinreichende
Beurteilungsunterlagen Uber die Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit der Sanierung im
beschriebenen Geltungsbereich zur Anderung des Sanierungsgebietes "Auenstrale / Nordhauser
Strale" vor.

Damit ist der Nachweis erbracht, dass die Beseitigung der vorherrschenden stadtebaulichen
Missstande einer einheitlichen Vorbereitung und ziigigen Durchfiihrung bedarf und dies im
offentlichen Interesse liegt.

Die aus dem stadtebaulichen Konzept abgeleiteten konkreten Malnahmen sind zur Umsetzung
der formulierten Sanierungsziele dringend erforderlich. Aufgrund dieser gesamtstadtischen
Indikation ist die formliche Festlegung des erweiterten Sanierungsgebietes "AuenstralRe /
Nordhduser StraRe" notwendig.

Dem Stadtrat wird empfohlen, die 1. Anderung der Satzung zum Sanierungsgebiet "AuenstraRe /
Nordhduser StraRe" zu beschlieRen.

GemdR § 149 Abs. 1 BauGB werden nach Satzungsbeschluss die mit den beriihrten Tragern
offentlicher Belange abgestimmte Kosten- und Finanzierungsibersicht durch die Verwaltung der
hoheren Verwaltungsbehorde (Thiringer Landesverwaltungsamt) vorgelegt.
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