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Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklärung
1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 1 - Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

¹

÷ Grundflächenzahl, Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
§ 9 Abs. 1  Nr. 20, 25  BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)  BauGB)66

666 6 6 6 6 6 6 66666 66666666

0 10 20 30 40 50M eter
Maßstabsleiste

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Straßenbegrenzungslinie

4 4 4 4 4 4 4 Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)4444444

44444
4

L Höhe der Oberkante baulicher Anlagen als Höchstmaß

Å Abweichende Bauweise

¡
Anpflanzungen von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Versorgungs- u. Abwasserleitungen , unterirdisch; 
der Erdgasversorgungsgesellschaft Thüringen - Sachsen Anhalt (EVG)
(§ 9 Abs. 1 Nr.  13 BauGB)

0 02 2 2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

 
 Maßlinie, Maßzahl in Meter  

8,00 

3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
    ohne Festsetzungscharakter 
 

Vorhandene Gebäude 

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer 384/3 

Flurgrenze 

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Planfeststellungsverfahrens  BAB 71

2. Nachrichtliche Übernahmen

¢ Erhaltung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

mmmmm

mmmmm

mm

mm

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flächen, 
zugunsten der Stadt Erfurt und der Anlieger des Gewerbegebietes östlich der Erfurter Straße 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL

Höhenlage des vorhandenen Geländes als Höhenpunkte in Meter ü. NHN170,21.

: : : : : :

max. 9 m

::::::

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und 
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplätze
Zweckbestimmung:

Sta n d der ALK : 03/2013

 
 
Es wird b esc hein igt, dass die Flurstüc ke m it ihren  Gren zen  un d Bezeic hn un gen  a ls Grun dla ge für die 
geom etrisc hen  Festlegun gen  der n euen  städteb a ulic hen  Pla n un g m it dem  Liegen sc ha ftskataster n a c h dem  
Sta n d vom                             üb erein stim m en . 
 
Erfurt, den                                                        
 

T hürin ger La n desa m t für Verm essun g un d Geoin form ation  
K a tasterb ereic h Erfurt 

 
 

 
 
 

Planverfasser: 
 

 
       Am t für Sta dten twic klun g un d Sta dtpla n un g         
       Löb erstra ße 34, 99096 Erfurt  
 

    

 

 

 

Bebauungsplan MIT686 

"Mittelhausen - Erfurter Straße" 

 

Entwurf 
 

 

 

 
 
 
 
 

   Maßstab: 1 : 1000     Datum: 05.01.2016   Planausschnitt unmaßstäblich               Nachdruck oder Vervielfältigung verboten 

 

 
      Rechtsgrundlagen             Aria l 13, fett/ Aria l 10, fett un d Aria l 10 
 

1. Baugesetzbuch (BauGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a c hun g vom 23. Septem b er 2004 (BGBl. I S. 
2414), zuletzt durc h Artikel 6 des Gesetzes vom  20. Oktob er 2015 (BGBl. I S. 1722)   

2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 
(BGBl. I S. 1548)  

3. Thüringer Bauordnung (ThürBO) i.d.F. vom  13.03.2014 (GVBl. S. 49) 
 
4. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), geän dert durc h 
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509)  

5. Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO) i.d.F. der 
Neub eka n n tm a c hun g vom 28.01.2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geän dert durc h Artikel 2 des Gesetzes 
vom 20.03.2014 (GVBl. S. 82, S. 154) 

 

 
Sta n d: 26.10.2015 

! ! ! ! !
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung  des 
Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4,  § 16 Abs. 5 BauNVO)

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan  
MIT686 "Mittelhausen - Erfurter Straße" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 

1. Der Sta dtrat Erfurt hat a m  06.07.2011 m it Besc hluss Nr. 0856/11, ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht im  Am tsb la tt 
der La n desha uptsta dt Erfurt Nr. 12 vom  22.07.2011, den  Besc hluss üb er die Aufstellun g des Beb a uun gs-
pla n es M IT 634 "Gewerb egeb iet Erfurter Stra ße" gefasst.  

2. Von  der frühzeitigen  U n terric htun g un d Erörterun g n a c h § 3 Ab s. 1 Ba uGB un d § 4 Ab s. 1 Ba uGB wird ge-
m äß § 13 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uGB a b gesehen .. 

3. Der Sta dtrat Erfurt hat a m                  m it Besc hluss Nr.                 den  En twurf des Beb a uun gspla n es m it 
Begrün dun g geb illigt un d die öffen tlic he Auslegun g gem . § 13 Ab s. 2 Satz 1 Nr. 2 i. V. m . § 3 Ab s. 2 Ba uGB 
b esc hlossen . 

4. Ort un d Da uer der öffen tlic hen  Auslegun g, sowie An ga b en  da zu, welc he Arten  um weltb ezogen er In form ati-
on en  verfügb a r sin d,  sin d gem . § 13 Ab s. 2 Satz 1 Nr. 2 i. V. m . § 3 Ab s. 2 Ba uGB im  Am tsb la tt der La n -
desha uptsta dt Erfurt Nr.       vom                    ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht worden . 

5. Der En twurf des Beb a uun gspla n es un d dessen  Begrün dun g § 13 Ab s. 2 Satz 1 Nr. 2 i. V. m . § 3 Ab s. 2 
Satz 2 Ba uGB in  der Z eit vom                       b is zum                      öffen tlic h a usgelegen . 

6. Die von  der Pla n un g b erührten  Behörden  un d son stigen  T räger öffen tlic her Bela n ge sin d gem . § 13 Ab s. 2 
Satz 1 Nr. 3 i. V. m . § 4 Ab s. 2  Ba uGB m it Sc hreib en  vom                     zur Stellun gn a hm e a ufgefordert  
worden . 

7. Der Sta dtrat Erfurt hat a m                   m it Besc hluss Nr.               n a c h Prüfun g der a b gegeb en en  Stellun g-
n a hm en  die Ab wägun g b esc hlossen  un d den  Beb a uun gspla n  gem äß § 10 Ab s. 1 Ba uGB i.V.m . 
§ 88 Ab s. 2 T hürBO un d  §§ 19, 2 T hürK O a ls Satzun g  

 
beschlossen 

 
Erfurt, den  
  
 
 

Ob erb ürgerm eister 
 
 

 
Der Beb a uun gspla n  ein sc hließlic h der T extfestsetzun g wurde gem äß § 21 Ab s. 3 T hürK O der  Rec htsa ufsic hts- 
b ehörde m it Sc hreib en  vom                     vorgelegt. Die Satzun g wurde n ic ht b ea n sta n det. 
 
 

 

 

 

Die Ü b erein stim m un g des textlic hen  un d zeic hn erisc hen  In ha lts dieses Beb a uun gspla n es m it dem  Willen  der 
La n desha uptsta dt Erfurt sowie die Ein ha ltun g des gesetzlic h vorgesc hrieb en en  Verfa hren s zur Aufstellun g des 
Beb a uun gspla n es werden  b ekun det. 
 

Ausfertigung 
 
 
Erfurt, den  
 

La n desha uptsta dt Erfurt 
A.Ba usewein  

Ob erb ürgerm eister 
 
Der Beb a un gspla n  wurde gem äß § 10 Ab s. 3 Ba uGB im  Am tsb la tt der La n desha uptsta dt Erfurt Nr.             
vom                  ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 
M it dieser Beka n n tm a c hun g wurde der Beb a uun gspla n  
 

Rechtsverbindlich 
 
 
Erfurt, den  
 

Ob erb ürgerm eister 
 

 

 

 

 

 

 

 

ñ1 - EH

Sonstiges Sondergebiet 2 - Kfz - Dienstleistungen und Handel (§ 11 BauNVO)ñ2 - Kfz

Teil B: Textliche Festsetzungen 
 
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 bis 3 BauGB   
 
Nr. Festsetzung          

 
 Ermächtigung 
 

    
1 Art der baulichen Nutzung  § 9 Ab s. 1 Nr.1 Ba uGB 
    
1.1 Im  son stigen  Son dergeb iet Ein zelha n del (SO1-EH) gilt:  § 11 Ab s. 1 Ba uNVO 
    
1.1.1 Es sin d a ussc hließlic h großfläc hige Ein zelha n delsb etrieb e 

un d Ein ka ufszen tren  zulässig. 
  

    
1.1.2 Die je Ba ugrun dstüc k m a xim a l zulässigen  Verka ufsfläc hen  

werden  in  den  Festsetzun gen  1.1.3 un d 1.1.4 durc h ein e 
Verka ufsfläc hen za hl festgesetzt.    
Die Varia b le "a" wird da b ei durc h Division  der Fläc he des 
Ba ugrun dstüc ks, die sic h im  SO1-EH b efin det, durc h die 
Gesa m tfläc he des SO1-EH erm ittelt.  
 
 
       
 
Die jeweils m a xim a l zulässige Verka ufsfläc he a uf dem  
Ba ugrun dstüc k in  m ² ergib t sic h durc h M ultiplika tion  des 
Z a hlen wertes m it  "a".  
 
        M a xim a l zulässige VK F je Ba ugrun dstüc k  = Z a hlen wert x a m ² 
 

  

    
1.1.3 Es ist ein e Verka ufsfläc he von  m a xim a l 8.000 x a m ² zu-

lässig.  
Da von  sin d zulässig: 
m a xim a l 5.100 x a m ² Verka ufsfläc he für n a hversorgun gs-
releva n te Sortim en te gem äß Festsetzun g 1.1.4,  
m a xim a l 2.750 x a m ² Verka ufsfläc he für son stige zen tren -
releva n te Sortim en te gem äß Festsetzun g 1.1.4 un d 
m a xim a l 400 x a m ² Aktion sfläc he gem . Festsetzun g 1.1.5 

  

    
1.1.4 Folgen de n a hversorgun gsreleva n ten  un d son stige zen -

tren releva n ten  Sortim en te n a c h dem  Ein zelha n dels- un d 
Z en tren kon zept der La n desha uptsta dt Erfurt in  der Fa s-
sun g vom  18.02.2009 sin d zulässig un d dürfen  un ter Wa h-
run g der Ob ergren zen  der Festsetzun g 1.1.3 die a ufge-
führten  m a xim a len  Verka ufsfläc hen  n ic ht üb ersc hreiten : 
 

 

 
 
 

 
 

Ba ugrun dstüc ksfläc he im  SO1-EH 
 

Gesa m tfläc he des SO1-EH 
a = 

 Sortimente 
maximal zulässige Verkaufsfläche 
 

 maximal zulässige  
Verkaufsfläche 
 

 Nahversorgungsrelevante Sortimente 
 

  

 Drogeriewaren , Parfüm erie, K osm etikartikel,   700 x a m ²  
 Na hrun gs-/ Gen ussm ittel, Geträn ke,Reform waren   4.400 x a m ² 
 Pharm a zeutika   100 x a m ² 
 Sc hn ittb lum en   50 x a m ² 
 Z eitun gen / Z eitsc hriften   100 x a m ² 
 Sonstige zentrenrelevante Sortimente 

 
  

 Bekleidun g, Wäsc he, M iederwaren /Ba dem oden   800 x a m ² 
 Büc her  200 x a m ² 
 Papier, Bürob eda rf, Sc hreib wa ren   200 x a m ² 
 Elektroklein geräte  200 x a m ² 
 Glas/Porzella n /K era m ik, Gesc hen ka rtikel, Ha usha ltswaren   600 x a m ² 
 Heim textlien , Dekostoffe,Ha us- un d  T isc hwäsc he, Bett-

wäsc he, Gardin en , Ha n da rb eitsb eda rf/ K urzwaren /M eter-
ware, Stoffe/Wolle 

 200 x a m ² 

 K un stgewerb e/Bilder  100 x a m ² 
 Sc huhe, Lederwaren /T a sc hen /K offer/Regen sc hirm e  400 x a m ² 
 Spielwaren   350 x a m ² 
 Sportartikel/-geräte, (ohn e Sportgroßgeräte), Sportb eklei-

dun g, Sportsc huhe, Ca m pin g un d Z ub ehör, Fa hrräder un d 
Z ub ehör 

 300 x a m ² 

 U hren  /Sc hm uc k  150 x a m ² 
 Fotoa usrüstun g un d Z ub ehör, Optik, Augen optik, Hörgerä-

te, Bilderra hm en  
 150 x a m ² 

 U n terha ltun gselektron ik un d Z ub ehör, Bild- un d T on träger, 
T elekom m un ika tion  un d Z ub ehör, Com puter un d Z ub ehör 

 200 x a m ² 

    
1.1.5 Auf der Aktion sfläc he sin d a lle Sortim en te gem äß Festset-

zun gen  1.1.4 ohn e Fläc hen b egren zun g b is zur Ob ergren ze 
von  Festsetzun g 1.1.3 tem porär zulässig. 
 

  

1.1.6 Fläc hen , a uf den en  a ussc hließlic h ein e Herstellun g von  
Waren  erfolgt, werden  a uc h da n n  n ic ht n ic ht a uf die 
Verka ufsfläc he a n gerec hn et, wen n  diese vom  K un den  
ein sehb a r sin d. 
 

  

1.2 Im  son stigen  Son dergeb iet für K fz-Dien stleistun gen  un d 
–Ha n del (SO2-K fz) gilt: 
 

  

 Es sin d a ussc hließlic h Betrieb e des K fz-Ha n dwerks, 
T a n kstellen  un d der Ein zelha n del m it K fz, K fz- un d M o-
tora dzub ehör zulässig. 
 

  

1.3 In  den  Gewerb egeb ieten  GE gilt: 
 

 § 8 Ba uNVO 
    
1.3.1 Die n a c h § 8 Ab s. 2 Nr.1 Ba uNVO zulässigen  Betrieb e des 

Beherb ergun gsgewerb es a ls U n terart der Gewerb eb etrie-
b e a ller Art sin d n ic ht zulässig. 
 

 §1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

1.3.2 
 
 
 
 

In  den  Gewerb egeb ieten  (GE) sin d Sc ha n k- un d Speise-
wirtsc ha ften  n ur a usn a hm sweise im  räum lic hen  un d fun kti-
on a len  Z usa m m en ha n g m it Ha n dwerks un d Gewerb eb e-
trieb en  un d zur Versorgun g des Geb ietes zulässig. 

 
 
 
 

§1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO  

1.3.3 Die n a c h § 8 Ab s. 2 Nr.1 Ba uNVO a llgem ein  zulässigen  
Bordelle a ls U n terart der Gewerb eb etrieb e a ller Art sin d 
n ic ht zulässig. 
 

 §1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

1.3.4 Na c h § 8 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uNVO a ls U n terart der Gewerb e-
b etrieb e a ller Art a llgem ein  zulässigen  Ein zelha n delb etrie-
b e sin d n ic ht zulässig. 
 

 §1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

1.3.5 Ein zelha n del im  räum lic hen  un d fun ktion a len  Z usa m m en -
ha n g m it Ha n dwerks- oder Gewerb eb etrieb en , dessen  
Verka ufsfläc he der Betrieb sfläc he un tergeordn et ist un d 
der n ur dem  Verka uf selb st produzierter oder b ea rb eiteter 
Produkte dien t, ist a usn a hm sweise zulässig. 
 

 §1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

1.3.6 Die n a c h § 8 Ab s. 3 Nr. 3 Ba uNVO a usn a hm sweise zuläs-
sigen  Vergn ügun gsstätten  sin d n ic ht zulässig. 
 

 §1 Ab s. 5 Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

1.3.7 Die n a c h § 8 Ab s. 2 Nr.1 Ba uNVO a llgem ein  zulässigen  
Photovolta ika n la gen  a ls U n terart von  Gewerb eb etrieb en  
a ller Art, die n ic ht in , a n  oder a uf Da c h- un d Außen wa n d-
fläc hen  von  zulässigerweise gen utzten  Geb äuden  oder 
üb er zulässigerweise a n derweitig gewerb lic h gen utzten  
Fläc hen  wie La ger- oder Stellplätzen  a n geordn et werden , 
sin d n ur a usn a hm sweise zulässig. 
 

 §1 Ab s. 7 Nr. 2  Ba uNVO 
i. V. m . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO 

 

    
1.4 Im  GE sin d n ur Vorha b en  zulässig, deren  Lärm im m issi-

on sb eiträge a ls n ic ht releva n t gem äß Nr. 3.2.1 der T A 
Lärm  (Sec hste Allgem ein e Verwa ltun gsvorsc hrift zum  
Bun des-Im m ission ssc hutzgesetz (T ec hn isc he An leitun g 
zum  Sc hutz gegen  Lärm  - T A Lärm ) vom  26.08.1998 
GM BI S. 503) a n zusehen  sin d. 
 

 § 1 Ab s. 4 Nr.2 Ba uNVO 

    
2 Mass der baulichen Nutzung  § 9 Ab s. 1 Nr.1 Ba uGB 
    
2.1 Bezugshöhe der Höhen festsetzun gen  ist ein e Höhen la ge 

vom  170 m  üb er NHN. 
 

 § 18 Ab s. 1 Ba uNVO 

    
3 Bauweise 

 
 § 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB 

     
3.1 In  der a b weic hen den  Ba uweise (a) werden  Geb äude ohn e 

seitlic hem  Gren za b sta n d erric htet. Ein e Län gen b esc hrän -
kun g b esteht n ic ht. 
 

 § 22 Ab s. 4 Ba uNVO  

4 Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 4 Ba uGB 

4.1 Neb en a n la gen  sin d in  den  Son dergeb ieten  (SO) a ußerha lb  
der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc he n ic ht zulässig, a us-
n a hm sweise sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dflä-
c he An la gen  für den  Lärm sc hutz un d An la gen  für die Re-
gen rüc kha ltun g zulässig. 
 

 § 14 Ab s. 1 Satz 3 Ba uNVO 

4.2 
 

Stellplätze un d Gara gen  sin d in  den  Son dergeb ieten  (SO) 
a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc he oder der 
da für festgesetzten  Fläc he n ic ht zulässig. 
 

 § 12 Ab s. 6 Ba uNVO 

    
5 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung von Natur und Landschaft 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 

5.1 In n erha lb  der Fläc he für M a ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur 
Pflege un d zur En twic klun g von  Boden , Natur un d La n d-
sc ha ft M 5 sin d 7 hoc hstäm m ige La ub b äum e gem . Pfla n z-
liste A zu pfla n zen .  
Pfla n zqua lität: Hoc hsta m m  3xv, Sta m m um fa n g 14-16 c m . 
Die Fläc he ist a ls exten siv gen utzte Grün la n dfläc he a n zu-
legen  un d da uerha ft zu un terha lten . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 
 
 
 

5.2 Die Fläc he für M a ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur Pflege un d 
zur En twic klun g von  Boden , Natur un d La n dsc ha ft M 6 ist 
m it 42 hoc hstäm m igen  La ub b äum en  gem äß Pfla n zliste B 
zu b epfla n zen . Pfla n zqua lität: Hoc hsta m m  3xv, Sta m m um -
fa n g 14-16 c m . 25% der Fläc hen  sin d m it heim isc hen  
sta n dortgerec hten  Sträuc hern , 2xv im  Weic hwa n dc on ta i-
n er, Höhe 60-100 c m , Pfla n za b sta n d Sträuc her 1,50 x 
1,00 m , gem äß Pfla n zliste B zu b epfla n zen . 
Die verb leib en de Fläc he ist a ls exten siv gen utzte Grün -
la n dfläc he zu en twic keln . Die Fläc hen  sin d da uerha ft zu 
erha lten .  
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 

5.3 Die Wurzelb ereic he von  Bäum en  sin d a uf ein er Fläc he von  
m in desten s 6,0 m ² von  Versiegelun g freizuha lten  un d 
durc h geeign ete M a ßn a hm en  vor Verdic htun g durc h Be-
treten  oder Befa hren  zu sc hützen . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 

5.4 Ob erfläc hen b efestigun gen  in n erha lb  privater Grün fläc hen  
b zw. in  Fläc hen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuc hern  
un d son stigen  Bepfla n zun gen  sin d n ur a usn a hm sweise zu-
lässig un d m it wasserdurc hlässigen  Belägen  a uszub ilden . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 

     
5.5 Niedersc hla gswasser, das a uf Da c hfläc hen  un d solc hen  

versiegelten  Fläc hen  a n fällt, deren  Nutzun g ein e Verm i-
sc hun g m it wassergefährden den  Stoffen  a ussc hließt, ist 
a uf dem  Ba ugrun dstüc k zu versic kern , soweit die Fläc he 
für die Versic kerun g geeign et ist. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba uGB 

5.6 K a n n  ein e Versic kerun g von  Niedersc hla gswasser n a c h 
Festsetzun g 5.5 n ic ht erfolgen , gilt a uf dem  Ba ugrun dstüc k 
ein e Fläc he für die Rüc kha ltun g von  Niedersc hla gswasser 
a ls festgesetzt.  
Die Fläc hen größe b eträgt 2% der Gesa m tfläc he des Ba u-
grun dstüc ks. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 14 Ba uGB 
 

    
6 Flächen die von Bebauung freizuhalten sind  

 
 § 9 Ab s. 1 Nr.23 Ba uGB 

6.1 Die im  Geltun gsb ereic h liegen den  Gasleitun gen  DN 
600/63 un d DN 300/25 dürfen  b is zu ein em  seitlic he 
Gren za b sta n d von  10,00 m  je Seite n ic ht üb erb a ut werden . 
Gassc hieb er sin d in  ein em  Ab sta n d von  20,00 m  von  ein er 
Ü b erb a uun g freizuha lten . 
Stellplätze für PK W kön n en  a usn a hm sweise zugela ssen  
werden . 
 

  

    
7 Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Um-

welteinwirkungen 
 § 9 Ab s. 1 Nr. 24 Ba uGB 

    
7.1 Auf der Fläc he M 3 zwisc hen  Ortsla ge un d dem  SO1-EH 

wird zur Lärm a b sc hirm un g ein  Sc hutzwa ll von  4,50 m  Hö-
he m it Sc hutzpfla n zun g a us heim isc hen  Bäum en  un d 
Sträuc hern  gem . Festsetzun g 8.3 festgesetzt. 
 

  

7.2 In  den  Ba ugeb ieten  SO1-EH un d GE sin d even tuelle 
Lärm quellen , wie Geb läse, K om pressoren  u. ä. von  der 
Ortsla ge a b gewa n dt a n zuordn en . 
 

  

8 Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit 
Bindung für die Erhaltung von Bäumen, Sträu-
chern und sonstigen Bepflanzungen 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a) un d b ) 
 Ba uGB 

     
8.1 An pfla n zun g von  fläc higen  Gehölzstrukturen   

Die Fläc he der M a ßn a hm e M 1 ist zu 60% m it ein heim i-
sc hen , sta n dortgerec hten  Bäum en  un d Sträuc hern  gem . 
Pfla n zliste B zu b epfla n zen  un d zu 40% a ls exten siv ge-
n utztes Grün la n d a n zulegen  un d da uerha ft zu un terha lten . 
In n erha lb  der Gehölzfläc hen  ist ein  An teil von  25 % Bäu-
m en  un d 75 % Sträuc hern  ein zuha lten .  
Pfla n zqua lität Bäum e: Heister im  Con ta in er, Höhe 100 -
150 c m . 
Pfla n zqua lität Sträuc her: Stra uc h 2xv im  Weic hwa n dc on -
ta in er, Höhe 60-100 c m . 
Pfla n za b sta n d 1,50 m  x 1,00 m  
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25a) Ba uGB 

8.2 Ein grün un g Regen rüc kha lteb ec ken  
Die Fläc he der M a ßn a hm e M 2 ist m it ein heim isc hen , 
sta n dortgerec hten  Bäum en  un d Sträuc hern  zu b epfla n zen . 
Pfla n za b sta n d 1,50 m  x 1,00 m . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25b ) Ba uGB 

8.3 Begrün un g Lärm sc hutzwa ll 
Die Fläc he der M a ßn a hm e M 3 ist zu 50 % m it ein heim i-
sc hen , sta n dortgerec hten  Bäum en  un d Sträuc hern  zu b e-
pfla n zen . Pfla n za b sta n d 1,50 m  x 1,00 m . Die verb leib en -
den  50 % Prozen t der Fläc he sin d a ls exten siv gen utzte 
Grün la n dfläc he zu en twic keln . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25b ) Ba uGB 

    
    
    
    
    
    
    
    
 

    
    
    
    
8.4 Erfurter Stra ße 

Die in  der Pla n zeic hn un g sta n dörtlic h dargestellten  Bäum e 
en tla n g der Erfurter Stra ße sin d da uerha ft zu erha lten  un d 
b ei Ab ga n g durc h hoc hstäm m ige Lin den  zu ersetzen . 
Pfla n za b sta n d c a .10 m . 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25b ) Ba uGB 

8.5 Ba um b esta n d  
In n erha lb  der Fläc hen  der Son dergeb iete SO1-EH un d 
SO2-K fz sowie der Gewerb egeb iete GE ist der zeic hn e-
risc h festgesetzte Ba um b esta n d da uerha ft zu erha lten . Bei 
Ab ga n g von  ein zeln en  Gehölzen  sin d diese durc h geeign e-
te heim isc he, sta n dorta n gepasste Arten  zu ersetzen .  
Pfla n zqua lität: Hoc hsta m m  3xv, Sta m m um fa n g 14-16 c m , 
Die n ic ht üb erb a ub a re Grun dstüc ksfläc he ist a ls Grün la n d-
fläc he zu en twic keln . 
Na c hpfla n zun gen  sin d in  ihrer La ge versc hieb b a r. 
 

 § 9 Ab s. 1 Nr. 25b ) Ba uGB 

    
    
    
    
    
    
 

    
 Pflanzliste A   
 Arten  Bäum e:  

Ha in b uc he (Carpin us b etulus) 
Felda horn  (Ac er c a m pestre)  
Birke (Betula pen dula )  
M ehlb eere (Sorb us aria)  
 

  

 Pflanzliste B   
 Arten  Bäum e:  

Esc he (Fra xin us exc elsior) 
Sc hwarzerle (Aln us glutin osa) 
Ha in b uc he (Carpin us b etulus) 
Felda horn  (Ac er Ca m petre 
Berga horn  (Ac er pseudoplata n is) 
Vogelkirsc he (Prun us a vium ) 
Eb eresc he (Sorb us a uc upuria) 
M ehlb eere (Sorb us aria) 
 

  

 
 Arten  Sträuc her: 

Hun dsrose (Rosa c a n in a ) 
Filzrose (Rosa tom en tosa) 
Liguster (Ligustrum  vulgare) 
Sc hlehe (Prun us spin osa) 
Hartriegel (Corn us sa n guin ea ) 
Weißdorn  (Crata egus la eviga ta) 
Haseln uss (Corylus a vella n a ) 
Pfa ffen hütc hen  (euon ym us m useuropa) 
Hec ken kirsc he (Lon ic era xylostosteum ) 
Sc hwarzer Holun der (Sa m b usus n igra)  
Wolliger Sc hn eeb a ll (Vib urn um  la n ta n a )  
Gem ein er Sc hn eeb a ll (Vib urn um  opulus) 
Ec hte Felsen b irn e (Alm ela n c hir ova lis) 
Sa lweide (Sa lix Caprea) 
K orb weide (Sa lix vim in a lis)  

  

 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der 
ThürBO 
 
Nr. Festsetzung                       

 
 Ermächtigung 
 

 Gestaltungsfestsetzungen 
 

 § 88 Ab s.1 i. V. m . Ab s. 
4 T hürBO 

    
9 Werbeanlagen  § 88 Ab s.1 Nr.2 T hürBO 

 
9.1 La uflic ht un d Wec hselwerb ea n la gen  sin d un zulässig. 

 
  

9.2 Werb ea n la gen  sin d a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun d-
stüc ksfläc he un zulässig. 
Ab weic hen d da von  ist pro Leistun gsstätte je ein e freiste-
hen de Werb ea n la ge a n  der Stätte der Leistun g a ußerha lb  
der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  zulässig, soweit 
diese jeweils ein  Breiten m a ß von  1,50 m  un d Höhen m a ß 
von  5,00 m  n ic ht üb ersc hreitet. 
Ab weic hen d da von  ist– in  den  Son dergeb ieten  pro Z ufa hrt 
ein e freistehen de Werb ea n la ge a n  der Stätte der Leistun g 
a ußerha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc hen  zulässig. 
 

  

9.2.1 Für Sa m m elwerb ea n la gen  a n  der Stätte der Leistun g für 
m ehr a ls 3 Leistun gsstätten  ka n n  von  diesen  M a ßen  a us-
n a hm sweise a b gewic hen  werden , da b ei darf ein e m a xim a -
le Höhe von  7,00 m  n ic ht üb ersc hritten  werden . 
 

  

9.2.2 In n erha lb  der üb erb a ub a ren  Grun dstüc ksfläc he sin d je 
a n gefa n gen er 100 m  Fron tlän ge des Ba ugrun dstüc ks zu 
jeder a n gren zen den  Stra ßen verkehrsfläc he je ein e freiste-
hen de Werb ea n la ge m it ein er Fläc he von  m a xim a l 15 m ² 
un d ein er Höhe von  m a xim a l 7,00 m  zulässig. 
 

  

9.2.3 Werb ea n la gen  a m  Geb äude dürfen  m a xim a l 25 % der ge-
sa m ten  Fassa den fläc hen  ein es Geb äudes ein n ehm en .  
 

  

9.2.4 Die T ra ufhöhe der hergestellten  b a ulic hen  An la gen  darf 
durc h diese Werb ea n la gen  n ic ht üb ersc hritten  werden . 
 

  

9.2.5 Ausn a hm sweise da rf die T ra ufhöhe der hergestellten  b a u-
lic hen  An la gen  durc h Werb ea n la gen  a m  Geb äude b is m a-
xim a l 1,00 m  üb ersc hritten  werden , soweit die zulässige 
m a xim a le Höhe b a ulic her An la gen  n ic ht üb ersc hritten  wird 
un d Ein zelb uc hsta b en  verwa n dt werden . 
 

  

9.3 Fa hn en m a sten  sin d n ur in n erha lb  der üb erb a ub a ren  
Grun dstüc ksfläc he zulässig. Auf je a n gefa n gen er 1.000 
m ² Grun dstüc ksfläc he ist 1 Fa hn en m a st m it ein er m a xi-
m a len  Höhe von  10 m  zulässig. 
 

 § 88 Ab s. 1 Nr. 1 T hürBO 
 

 

 
Teil C: Hinweise 
(ohn e Festsetzun gsc ha ra kter) 
 
    
1 Einsichtnahmemöglichkeit von Vorschriften 

 
  

 Die den  Festsetzun gen  zugrun de liegen den  Vorsc hriften  
(DIN-Norm en  etc.) kön n en  dort ein gesehen  werden , wo 
n a c h der Beka n n tm a c hun g gem äß § 10 Ab s. 3 Ba uGB der 
Beb a uun gspla n  m it der Begrün dun g un d der zusa m m en -
fassen den  Erklärun g zu jederm a n n s Ein sic ht b ereitgeha l-
ten  wird.  
 

  

2 Archäologie/ Bodenfunde 
 

 T hürin ger Gesetz zur 
Pflege un d zum  Sc hutz 
der K ulturden km a le in  
der Fassun g v. 14.April 
2004 (GVBl. S. 465, 
562) zuletzt geän dert 
durc h Artikel 3 des Ge-
setzes vom  16. Dezem -
b er 2008 (GVBl. S. 574) 

 Der Geltun gsb ereic h b efin det sic h in  ein em  arc häologi-
sc hen  Releva n zgeb iet. Es ist da von  a uszugehen , dass b ei 
Erdarb eiten  b a u- un d b oden a rc häologisc he Siedlun gs- o-
der Gra b b efun de zerstört werden . Desha lb  m üssen  Ein -
griffe in  den  un terirdisc hen  Ba ura um  den km a lrec htlic h er-
la ub t werden . 
 
 

 

    

  
Vora ussetzun g für ein e Erla ub n is ist ein e ein vern ehm lic he 
Ab stim m un g des Vorha b en strägers m it dem  T hürin gi-
sc hen  La n desa m t für Den km a lpflege un d Arc häologie 
üb er ggf. n otwen dige arc häologisc he U n tersuc hun gen . Die 
K osten  solc her vorb ereiten der un d/oder das Vorha b en  b e-
gleiten der U n tersuc hun gen  hat der Vorha b en sträger b zw. 
Erla ub n isin ha b er im  Ra hm en  des Z um utb a ren  zu tra gen  
(§§ 13 Ab s. 3, 14 Ab s. 1 S. 6 T hürin ger Den km a lsc hutzge-
setz).  
 
Z ur Berüc ksic htigun g der U n tersuc hun gsda uer b ei der 
Z eitpla n un g un d zur Erm ittlun g der K osten  wird ein e früh-
zeitige K on ta kta ufn a hm e m it dem  T hürin gisc hen  La n des-
a m t für Den km a lpflege un d Arc häologie em pfohlen .  
Die An zeige- un d son stigen  Verha lten spflic hten  n a c h § 16 
T hürin ger Den km a lsc hutzgesetz gelten  ergän zen d. Auf 
das Sc ha tzrega l des Freista ates T hürin gen  im  An wen -
dun gsb ereic h des § 17 T hürin ger Den km a lsc hutzgesetz 
wird ergän zen d hin gewiesen . 
 

 

3 Bauverbots- und Baubeschränkungszone 
 

 § 9 Ab s.1 un d  Ab s. 2 
Bun desfern stra ßen ge-
setz (FStrG) 
 

 Bauverbotszone: Län gs der Bun desstra ßen  dürfen  
Hoc hb a uten  jeder Art in  ein er En tfern un g von  20 m  g e-
m essen  vom  äußeren  Ra n d der Fa hrb a hn  n ic ht erric htet 
werden . 
 
Baubeschränkungszone: Län gs der Bun desstra ßen  b e-
dürfen  b a ulic he An la gen , die in  ein er En tfern un g b is zu 40 
M eter vom  äußeren  Ra n d der Fa hrb a hn  erric htet, geän dert 
oder a n ders gen utzt werden  sollen  der Gen ehm igun g 
durc h die La n desstra ßen b a ub ehörde. 
 

 

 
 

M5-M6

M1

M2-M3


