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TEIL A1: PLANZEICHNU NG, M 1:500 20456 l BIUmen 20433 PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zuIaSS|ge.n Beurtellungspegelnvon 35__dB(A) —tags und 25 dB(A) integrieren. Ausnahmsweise sind diese aulierhalb von Gebau- Der vorhabenbezogene Bebaungsplan ANV671 ,Borntalbogen - Teilgebiet 3 wurde geman
ur St Be — nachts in den schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109 be- den zulassig, wenn sie eingehaust und nicht von der offentlichen § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom ortsiiblich bekannt
= . 1. Zeichnerische Festsetzungen Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB grenzt werden. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die- Verkehrsfléche einsehbar sind. gemacht.

20872 ”{” T % =20 = 20461 79 se Werte um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
. o o % § = . . . . . . .
[T s, M = 05 134/18 Planungsrechtliche Festsetzungen . . . 12 Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO
”m | 9004 S M = - Nr Festsetzung Ermichtigung 6.4 Zur passiven Be- und Entliftung des Garagengeschosses im § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Rechtsverbindlich
M - / ® S 000, 5 8 = P o 20352 nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzVO90 WAT1 sind an der Nordfassade insgesamt 4 Liftungso6ffnungen 12.1 An den Grundstiicksgrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsfla- § 88 Abs.1 Nr.4 ThiirBO
o Ay G = d an der Sudfassade i t 2 Luftungsoff frei ind Einfri i - i
30 S...m S == =20416 L] Fiillschema der Nutzungsschablone 0. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor- § 12 Abs.3a BauGB i.V.m. e an der SHdiassade Insgesam S ungsonUngen (frele Ch_en sind Emfnedung.;.en.nur als Mauern bis zu einer maximalen
| °oo of = Soeoge — = - . . . Offnungsflache jeweils maximal 1,2 m?) zulassig. Héhe von 0,70 m zuldssig. An anderen Grundstiicksgrenzen
| ¢ 17 7229'6 WA1| a1 l 20000,/ ° N‘|’1°°°o\ haben zuldssig, zu deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager § 9 Abs.2 BauGB ! 9 g Erfurt, den
/ : IPurchtaprr! Soaild & i ; ; " ‘ sind offene Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer maximalen
’”’ ‘! 172 engdrgeb e j L%U’C fgng ,’ Ly A ﬁﬁtgﬁagaullchen Bauweise im Durchftihrungsvertrag verpflichtet. 6.5 Zur passiven Be- und Entliftung des Garagengeschosses im § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Hoéhe von 1.80 m Zu|é25ig
/ /I , .
/ / ] i s 587 9 205.0 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB WA2 sind an der Westfassade insgesamt 4 Liftungséffnungen
ML i === _ (Anbingiyng : 7 — // 9 _ ) o (freie Offnungsfliche jeweils maximal 1,0 m2) und an der Ostfas- 13. Stellplitze und Garagen § 88 Abs.1 Nr.7 ThiirBO Oberbiirgermeister
O—o == B 0esdhoss dyyeey W h L Sl Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) sade insgesamt 3 Liiftungsoffnungen (freie Offnungsflache je-
z 65 ==t S ,’ w [ = 168 id) . _ 1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulas- § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO | imal 1.25 m?) zuldssi o _ ) )
_ / === _ga_‘ S [, 4 WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) sigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig. weils maximal 1,25 m?) zulassig. 13.1 Im Geltungsbereich sind maximal 74 Stellplatze und Garagen § 88 Abs.1 Nr.7 ThurBO
—— ° I = ~ 20500 zul3ssig. i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO
/ °° el o J . 6.6 An der Nordfassade des WA1 sind keine schutzbeduirftigen § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB § 12 Abs. 3 BauGB
g ° M3 o/gal i 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
205 50 f //// 3o°M_3° - _’//// MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) g § Raume im Sinne DIN 4109 zulissig.
<o °0°/00po o ®%eav, 1)
e S %o} . .. .. . . ..
[ =) . i 2.1 Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 ist Uber die Gesamtfla- § 16 Abs.2 BauNVO
0534 520484 4 66 Ceees o 45113 451 v Zahl der Vollgeschosse, zwingend : i ]
] oy @ 3 o //// 4514 4516 chen des WA1. WA2 und WAS nachzuweisen. § 12 Abs. 3 BauGB 6.7 An d.er Westfassade.des WA1 und an .der Sudfassgde des WA3 § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB TEIL C: HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)
26/8 sy 28 4 //// ol Sy / ist die Beschaffenheit der AuBenbauteile an den Mindestanforde-
\ . : : I o9 : Py = __ . . . ] ) ) . o . . ) . A e . )
l o ° ss e e Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVvO) 2.2 Garagengeschosse in sonst anders genutzten Geb&uden sind § 21a Abs.1 BauNVO rungen fr den lLarmpegererelch . auszur|cht§n F.ur die dbri 1. Archaologie
’ ® y ofle’e Sof [e . ; . . gen Fassaden im WA1, WA2 und WAS3 gelten die Mindestanfor-
o d [ ° M3 3/ e el [e 5 auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. B . )
/ - - ' e \[o  oed sd e . //// 45115 45/18 o offene Bauweise derungen fur den Larmpegelbereich Il. ' o Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabens betrifft ein archéologisches Relevanzgebiet. Es ist
/ \\ oo | 5 s s ?'-% & A . :. ,:LL = _ S 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB I"3|e Bellftung von Schiaf- und K|nder2|mmerr.1', die ausschlieflich davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten Siedlungs- und Grabbefunde zerstért werden. Die Erar-
‘;/ \ \ 245,99 ' J, //// %’ \5 °le o 7 45111 . ° E Stes 'ﬁ-.. A nur Einzelhduser zulassig tber l-ienster an"Iarmt.)eIe.l.steten Fassad"en (Larm"pegelkl.ailsse It beitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung und ggfs. eine archaologische Voruntersuchung
- J‘ o6t |2 ! e [\ e + ' : 4 €l 3.1 In der abweichenden Bauweise a1 (WA1) sind Gebaude einseitig ~ § 22 Abs.4 BauNVO und hoher) verfligen, ist iber schallgedammte Liftungsoffnun- bzw. Prospektion sind regelmRig Grundbedingung fir die Genehmigungsfahigkeit des Einzel-
< T ' oo m 2l s ms S a1, a2 abweichende Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Eine Langenbe- gen / -einrichtungen sicherzustellen. Die Lftungsoffnungen / - vorhabens im Hinblick auf die Anforderungen der Archiologie bei bekannten Baudenkmalen. Rechtsgrundlagen
\ / ° H‘H I ° I = @ 53 e 45112 o 4519 schrénkung der Gebaude nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO be- einrichtungen durfen das erforderliche resultierende Schall-
~_ g {O [Eo E I &= EE 3 .../ E Baulinie steht nicht. damm-Mal’ der Aulenbauteile nicht Verringem- 2. Fernwérmeversorgung 1. BaugesethUCh (BGUGB) in der FaSSUng vom 23.09.2004 (BGBl l, S. 2414), zuletzt geéndert
| W E ° \sles ol | / S durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748)
o o o|lo o 20 : '. . . .
o M3 'olo o o o ; ; ; -- it 6.8 Fir die festgesetzte Durchfahrt im WA1 vom Innenhof zur Blu- 9 Abs.1 Nr.24 BauGB ; ) ; ; PR = ; ;
‘o \\\\ - %%l | e . 150 43/9 E Baugrenze 3.2 In der a?v.velchenden Bauweise a2 (WA3) sind Gebaude einseitig ~ § 22 Abs.4 BauNVO onstralie ?st ine maximale Offnungsfiache von 35 m? zulAssig § Bei dem B"Plangeblet handelt es sich um ein .mo.gllches F.ernwarr.ne.verd|chtungsgeb|et auferhalb 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
Gemarkung Erfurt-Nord \ [‘; 5 4 I = m Pl e ','// ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. : der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt. Im Hinblick auf die langfristig ausgelegte Netzausbau- BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
. o \\\\ [ Y 4 o - ool e e - ) o _ _ konzeption zur wirtschaftlichen Versorgung sollten die Grundséatze der Fernwarmesatzung zu vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Flur 2 205.28 \ 0 %ooog E Gartenhduser = -: ._.// Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 33 Ein Uberschreiten der nérdlichen Baulinie des WA1 ist durch § 23 Abs.2 BauNVO 6.9 An der S.l:ld-WeSt-ECke qes sudll.chsten Baufel.des im WA2 sind § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Grunde gelegt werden.
20535 °\ 205.20 \\\\ 4510 i WL s o & 43110 Eingangsbauten mit einer Breite von maximal je 6,50 m, in der an der Sidfassade auf einer Breite von 2,0 m im Erdgeschoss 3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F. vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)
3 ik B el e "// 45121 s héchst 19 50 Gesch d ei Tief nur Fenster mit Festverglasung oder mit geschlossen ausgefuhr- 3 Altlasten
\ °° %\ ¥\ o2l 2 Ky 3 49/ sffentliche StraRenverkehrsflache umme hochstens 19,50 m pro Geschoss, und einer Tiefe von o .
— o o B\ ARV y i T 4ssi ten Vorbauten (verglaste Balkone) zulassig. 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
P _ 20528 2 \\\\ Jo 9 S5\ e .-/ maximal 2,50 m flr das Erdgeschoss zulassig. |
- ) 205.89 ’ \\o \\\\ S o % . v Strakenb lini An der Westfassade des WAS sind im Erdgeschoss sowie im 1. Das ehemalige Grundstiick Borntalweg 58 (Autowaschanlage und Werkstatt) ist im Tharinger Alt- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
\ ° Sl skl \v o raisenbegrenzungsiinie 34 Ein Uberschreiten der Baulinien des WA2 ist durch Balkone mit  § 23 Abs.2 BauNVO Obergeschoss nur Fenster mit Festverglasung oder mit ge- lasteninformationssystem (THALIS) unter der Kennziffer 09473 erfasst. Bei einer Neubebauung Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)
o 28/5 5 3% 3{_@ @ . .‘% 49022 . einer Breite von maximal 4.00 m bis zu einer Tiefe von maximal schlossen ausgeflihrten Vorbauten (verglaste Balkone) zulassig. des Grundstlckes sind die Erdaushubarbeiten unter ingenieurtechnischer Begleitung (boden-
5 el |2 Y ¢ S 4311 A Ein- bzw. Ausfahrten Garagengeschoss o ’ butz- und abfallrechtiiche Baviiberwachuna mit erforderlicher Fachkemntnis beim Umaang mit 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F.
\ i \\ LAY E o \\\ 10 m zulassio 7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs.1 Nr.25a ignltjafr_\iziert:n :/Iate:riallicene) djri:zifu:r(;nu o SOEETIEE TACTenE 2 e der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
\ 2 o o\%ee : O 5 ¥ ' . ’ B ' Gesetzes vom 20.03.2014 (GVBI. S. 82, S. 154)
o 400 2@ A A 4523 438 Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, 35 An der siidlichen Baulinie des WA3 ist fir das oberste Vollge- 23 Abs.2 BauNVO sonstigen Bepflanzungen BauGB
\ ° o \\\ < X . ge § s.2 Bau
— o 7 e . zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB) L . . . . 4 Artenschutz
. — o | e \! ) . Y S :’ZET:S'SSIt e;r; i::“v‘;';:'tﬁ:ﬁ”n ‘g’;‘ul‘::i; i?';‘;exi‘r‘;glr;zxg:'(;t’:f 7.1 Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Béu- § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB '
’ 206.20 ’ \ o\ o 45/9 ’-_ -'/// 00000000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 9 o . o ’ o men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M1 sind die Fla- . .. . . , .
. S0\ 204.92 ° 43/12 0 ° X felgeschoss). Zusatzlich dirfen Balkone die stidliche Baulinie mit . . o . . . . Notwendlge FaIIungen sind auferhalb der Brut- und Vegetatlonszelten vom 01.10. bis 28.02. S d: 07.01.201
] o \ofpo 90ccocococeco00 sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) chen gértnerisch mit niedrigen bis mittelhohen Strauchern, Stau- A . o ) ) . tand: 07.01.2015
\ \ 0 L GE ey e & . g . Lo einer Breite von maximal 6,560 m bis zu einer Tiefe von maximal ' durchzuflhren. Vor Fallungen ist eine Baumkontrolle auf Hohlen/Nester durchzufihren. Die Mal3-
9 2204, \° o esccccccccs Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung . . ’ den und Frihjahrsblihern anzulegen und dauerhaft zu erhalten; . e . .
\ \e % . . i . . 1,50 m Uberschreiten. . . . . . ) nahmen sind entspr. der Spezifizierungen des faunistischen Gutachtens durchzufiihren.
T > \\\\ o M o 2, \ o 04.14 R 4377 $eccceccces von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) Rasenflachen sind nicht zuldssig. Innerhalb der Flache sind 11 _ _ .
206,51 o 20525 \g cee \\ o \%\e b b5, @) N o M N . inordnerischen Festset 3.6 Ein Uberschreiten von Baugrenzen im WA1 ist durch Balkone mit ~ § 23 Abs.3 BauNVO Laubbaume Il. Ordnung (Pflanzqualitat Hochstamm Stammum- I:/h;\folgem::)en ?r:}ensihl:tzrechtlllc;hen Ar:zforderunge.n ISt}fu recnneg: hnende Fled
f s oc; — ot M ummerierung von griinordnerischen Festsetzungen einer Breite von maximal je 18,00 m, in der Summe héchstens fang 16-18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erforder- 1. n den ag ichen na:qen sin zvye| rsatzquartiere fiir spaltenbewohnende Fledermausarten
S °\ \\ e \S \\ \ " Sonstige P| ich 50,00 m pro Geschoss bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m liche Oberflachenversiegelungen durch geschlossene Mullsam- ;m;’radufbereﬁh d:r Gebgus?lz; err.{cr;ten.(M5) ind 3 Nistka fir HBh d Halbhdhlenbrii
o 45/8 ) ) 4 +204.20 43/13 onstige Planzeichen . lanl ind zulassi . An den vorhandenen Geholzbestanden sin istkasten fur Hohlen- und Halbhohlenbri-
o /G - 40 (N zulassig. melanlagen sind zulassig. _ ) .
<"\ 205.09 \) 7o° o - = ; ; _ ter vorzusehen. Lage und Ausrichtung der Flachkasten hat entsprechend dem faunistischen Gut-
206,54 \a\ 3 (\ /‘W,A: a2 e o ’ I e | Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen, Fulrballe nReu 4 pflanz.endder: Bau1r721e |§tbde.1u<.arhaf|t3e|: durchwur achten zu erfolgen Kartengrundlage:
206.38 x \ o AN i . irdi 7 in U i i i i zelbarer Raum von mindestens 12 m? bei einer Breite von min- ) ; _ ;
. \ S s 255 i’ e / =< 1 Zweckbestimmung: Garagengeschoss, tw. unterirdisch (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 3 E'ln Uber§chre|ten voh Baugrenzen-lm WAZ ist d.urch Balkong mit § 23 Abs.3 BauNVO TTEE _ _ _ 3. Sofern die noch durchzufiihrenden Untersuchungen das Vorkommen der streng geschiitzten Auszug aus dem Liegenschaftskataster Gemarkung Erfurt-Nord, Gemeinde Erfurt,
\ O =) o5 43/6 ST L - einer Breite von maximal 3,00 m bis zu einer Tiefe von maximal destens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch Stand der ALK:
0543, 1, \ Jeoo %%39// : : L Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 150 s ’ geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchléssig zu Zauneidechse bestatigen sollten, ist das Abfangen der értlichen Zauneidechsenpopulation mittels :
20624 \ \ °\_¥o un;n":"/ 4 9 Ammmmme - Leitungsrecht fiir Fernwarmeleitung zu Gunsten des Leitungstragers o0 M 2U1assIg. erhalten Fangzaun/Fangeimern und die Umsetzung der Tiere in andere geeignete Lebensraume innerhalb
o M1 o502 4416 ST Mit Geh-. Fah d Leit ht belastende Flach ' des Stadtgebietes erforderlich
. 205,47\ \\ N2 20088 / 20461 G+F+L it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 4 Flichen fiir Stellblit dG g9 i
206.72 - . platze und Garagen § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB . . : .
05.54 \ 205.68 0002 04 Ammomm|e (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) S . ) 4. Fiur die AuRenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Lichtquel- _ N _ ) - _ o
29/220749 q 28/3 \\ /ﬁf - IEBehd- urrl]d Fath:r%cihé'ffFarathrrecnt ?usscglleﬁrl:czjh ftxl:?adfahrﬁr)tzu Gunsten der S i e _ . s ] 7.2 Innerhall?. der festgesetzten_FIachen zum Anpflanzen. von .Bau-" § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB len, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zulissig. Es wird Pesche|n|gt, dass die Flurstiicke m"|t ihren Qrenzen und Bez.e|chnun.gen als Grundlage fiir die
207, ) \ andeshauptsta urt zur Nutzung durch die Allgemeinhei 4.1 tellplatze und Garagen sind nur innerhalb der daflr festgesetz § 12 Abs.6 BauNVO men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M2 sind die Fla- geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
206.71 28/4 205.60 c\ \ 44/4 43/5 - Ea_ktwrecht Zt;tGuncs;ten <t.'ier }j/ersl_or_?ungsttr_%iger ten Flachen im Garagengeschoss zuldssig. Ein- und Ausfahrten § 23 Abs.5 BauNVO chen gartnerisch mit Stauden, Grasern, Kleinststrauchern und 5 Einsichtnahmemaéglichkeiten von Vorschriften dem Stand vom iibereinstimmen
20673 S - Leltungsrecht zu Lunsten der Leitungstrager in das Garagengeschoss sind nur in den festgesetzten Berei- S - . y '
; g 205.05 4.90 i Friihjahrsbliihern anzulegen und dauerhaft zu erhalten; Rasen-
o aumli i chen zulassig. N ; : .
206.39 \o 0»\6\ o \ m grinze des rlaumIlchtegnA(ielt?urégsbglr?’elches des vorhabenbezogenen flachen sind nicht zulassig. Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort ein-
302 \\L7 GQ\,&(\\/{L/Q/ . ebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB) 5. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender § 9 Abs.1 Nr.23a i i gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs- Erfurt, den
. \ : \)(\g\%/%&% 2050 o —o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Bauweise Stoffe BauGB 73 Innerhalti der festgesetzten.FIachen Zum Anpflanzenl von Bau- § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht be- - ) _ _
205.77 b “\e\§0/ \ men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M3 sind 9 Laub- reitgehalten wird Thiringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
A . 44/3 . ) , 2 . : ' i
g ?eﬂ“\Na/ \ 43/4 Durchfahrt / Durchgang, Lichte Hohe min / max 5.1 Im Plangebiet ist der Einsatz von festen und fliissigen Brennstof- § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB baume Il Qrdnung 2u pflanzen und dauerhaft zu erhaltfan . Katasterbereich Erfurt
o o & . . - Pflanzqualitdt Hochstamm Stammumfang 18-20 cm. Die Flache
g - 20543 b&;ﬁ fen unzulassig. Das Verwendungsverbot schlie3t explizit den Be- . , . o )
\ 2 2% - 431 13 trieb offener Kamine gem. §2 Nr.12 der 1. BImSchV ein unter den Baumen ist als Rasenflache mit Strauchern und Friih-
20576 et Bemassung in Meter . ) . : i 0
.206.84 \ 9 jahrsblihern zu gestalten.
o .. " . . _
- \ 4412 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Fur alle neu zu pflanzgnden Baume ist def\U(?rhaft e|r.1 durcth.Jr
e S < 441 _ _ _ _ _ ecinwirkunaen zelbarer Raum von mindestens 12 m?* bei einer Breite von min-
- 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter g destens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch
) _ Aegi Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
-206.38 3813 Q % 44/8 6.1 Die Fahrbahndecken der Einfahrten sowie der liberfahrbaren § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB gehelglqtnete Mafnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu ANV671 ,Borntalbogen - Teilgebiet 3
06 3 * un Hauptgebaude (Bestand) Flachen innerhalb des Garagengeschosses sind mit einer As- erhaiten. ”
' 36/2 ) haltdecke oder mindestens gleichwertigem larmarmen Oberfla- i e ;
138/8 % - 21/1 ) ) p : g < g 74 Auf den Flachdéchern der Garagengeschosse des WA1, WA2 § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 01.10.2014 mit Beschluss Nr. 1427./14, ortstblich bekgnnt gemacr.l.t im
Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer (Bestand) henbelag [KStrO = 0 dB(A fiih
20711 206.71 36/5 o C?p I — chenbelag [KStrO = (A)] auszufiihren. und WA3 ist eine extensive Dachbegriinung mit einer Substratdi- Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 31.10.2014, die Grundsatzentscheidung zur stadte-
\\Neg < \(p "206.12 Héhenlage des vorhandenen Gelandes _ S _ cke von mindestens 10 cm vorzusehen. Mindestens 30 % dieser baulichen Entwicklung getroffen, den Einleitungs- und Aufstellunggpeschluss g.efasst, derlw Vorentw"urf
Hoéhenpunkte in Meter . NHN 6.2 Die Tore der Garagengeschosse sind fir eine automatische Be- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB T . ) L des Bebauungsplanes ANV665 "Borntalbogen " und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfiih-
(\\3 Qv 36/4 23 P . . . Flache ist mit einer intensiven Dachbegriinung mit einer Sub- . N
207.68 %0( %, 1 8 N B5schung im Bestand dienung auszulegen. Die Abdeckungen von Uberfahrbaren Re- stratdicke von mindestens 40 cm vorzusehen. Diese Elachen rung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
oschung Im bestan enrinnen sowie die Garagentore sind nach dem Stand der ' N
(Y 9 Eérmminderungstechnik a?;szubilden sodass die von diesen sind mit Grasern, Stauden und Gehdlzen zu begriinen. Maximal 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der ) _
o) 207,39 WV 3717 oo : - . - : 20% der Gesamtflache kénnen mit wassergebundenen Wege Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 31.10.2014, ist vom 10.11.2014 bis zum 12.12.2014 durch &ffent- Planverfasser:  Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung quaas-stadtplaner
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ren, sodass die Gerauschiubertragungen auf einen maximal 8.1 In der festgesetzte Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und § 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB 4. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezogenen VO I h a b e N b e Z O g e N e I B e b a uu N g S p l.a N A N V671

TEIL A2: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN nach §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 Abs.1 Nr.1 ThirBO und nach §12 Abs.3 Satz 2 BauGB, M 1:250

WA1 (Blockrandbebauung Blumenstral3e), Hofansicht

WAZ3 (Torhaus 2) Ansicht Sud, Stral3enansicht
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WAS3 (Torhaus 2) Ansicht Nord, Hofansicht

WAS3 (Torhaus 2) Ansicht West, Eingang (Anger)

L]l

L]l

WA2 (Gartenhauser) Ansicht.Si-Jc.I‘ o

Ansicht West, Anger

[l

i

Ansicht Ost

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen M5 sind die bestehenden Baume zu erhalten; die
Flache ist ausschlieRlich insgesamt zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang von einzelnen Geholzen sind diese
durch geeignete heimische Arten zu ersetzen. Es sind 2 Laub-
baume I. Ordnung und 1 Laubbaum II. Ordnung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt Hochstamm Stammumfang
16-18 cm.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12 m?® bei einer Breite von min-
destens 2 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch
geeignete MalRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlassig zu
erhalten.

Die Wurzelbereiche von zum Erhalt festgesetzten Baumen sind
auf einer Flache von mind. 6 m? von Versiegelung freizuhalten
und durch geeignete MalRnahmen vor Verdichtung durch Betre-
ten oder Befahren zu schiitzen. Dabei muss der Abstand von
versiegelten Flachen mind. 2,5 m vom Stammmittelpunkt betra-
gen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit § 88 ThiirBO
Nr. Festsetzung
9. Gestaltungsfestsetzungen

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

11.

Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festset-
zungen Teil A2 auszufiihren. Abweichungen sind im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit die
gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden.

Die Fassaden der Wohngebaude (WA1, WA2 und WA3) sind als
Putzflachen in einem sandgrauen Farbton (S 2005-y nach der
Codierung des NCS-Farbsystems) oder mit einem naturroten
Klinker auszufiihren.

Als Dachform sind nur Flachdacher zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form eines
Werbeschildes mit einer maximalen GréRe von 1,00 m? zulassig.

Standplatze fiir Abfallbehalter

Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind im Gebaude zu

Erméachtigung
§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 Abs.1 Nr.1,

2 und 4 ThirBO
§ 12 Abs.3 Satz 2 BauGB

§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO

§ 88 Abs.1 Nr.1 TharBO
§ 88 Abs.1 Nr.1ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.1ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO

§ 88 Abs.1 Nr.4 TharBO

Bebauungsplanes ANV671 "Borntalbogen - Teilgebiet 3" mit Begriindung gebilligt und die &ffentliche
Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. §13 Abs. 2 Satz1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

5. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung, sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
Satz1 Nr.2 und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom
ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ANV671 "Borntalbogen - Teilgebiet 3" und
dessen Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum
offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs.2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 Satz1 Nr.3 und §4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Teilge-
biet 3 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung be-
schlossen.

Erfurt, den

Oberburgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ANV671 "Borntalbogen - Teilgebiet 3" einschlieflich der Text-
festsetzung wurde geman § 21 Abs. 3 ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom
vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberblrgermeister

"Borntalbogen —Teilgebiet 3"

Entwurf

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
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