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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O 7 / 5
Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIK160 1 4 1
"Mébelhaus, Sport- und Freizeiteinrichtung
Teichmannshof" - 1. Anderung Entscheidungsvorlage
(Textbebauungsplan); Abwagungs- und Stadtrat
Satzungsbeschluss dffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 09.03.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Gispersleben 16.03.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |24.03.2015 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 15.04.2015 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen; das
Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 4) ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

02

GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiiringer Bauordnung (ThiurBO) und
§19 Abs.1 Satz1, §2 Abs.1 und2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThirKO) beschlieft der Stadtrat Erfurt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan GIK160 "Mdbelhaus, Sport- und Freizeiteinrichtung Teichmannshof" - 1.
Anderung, bestehend aus dem Textbebauungsplan (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 2.1) als Satzung.

03
Die Begrindung (Anlage 3) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIK160 "Moébelhaus, Sport-
und Freizeiteinrichtung Teichmannshof"- 1. Anderung wird gebilligt.

04

Der Oberbirgermeister wird beauftragt. den Bebauungsplan gemaR § 21 Abs. 3 Satz 1 ThirKO der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Die Satzung ist gemall § 21 Abs. 3 Satz 2 ThurKO frihestens nach Ablauf eines Monats ortsiiblich
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bekanntzumachen, sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzung nicht beanstandet.

Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden
Erklarung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden
kann.

05

Der Bebauungsplan wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB
aufgestellt.

Gemadl § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde im beschleunigten Verfahren von der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

06

Der Flachennutzungsplan soll gemdR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes GIK106 "Mobelhaus, Sport- u. Freizeiteinrichtung Teichmannshof, 1.Anderung"
im Wege der 9. Berichtigung angepasst werden.

07

Die Flachennutzungsplan-Berichtigung Nr. 9 Bereich Gispersleben, Bebauungsplan GIK160
"Mobelhaus, Sport- u. Freizeiteinrichtung Teichmannshof" - 1.Anderung wird gebilligt.

Die 9. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist gemdR § 6 Abs. 6 BauGB zusammen mit dem
Bebauungsplan GIK160 "Mobelhaus, Sport- u. Freizeiteinrichtung Teichmannshof" - 1.Anderung in
der durch die Anpassung an den Bebauungsplanes gedanderten Form ortsiiblich neu bekannt zu
machen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan wdhrend der Dienststunden eingesehen werden kann
und tUber den Inhalt Auskunft gegeben wird.

09.03.2015 gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2015 2016 2017 2018
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermoégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

- Anlage 1- Ubersichtsskizze

-Anlage 2 - Textbebauungsplan

-Anlage 2.1 - Vorhabenplan

-Anlage 2.2 - Vorhabenbeschreibung

-Anlage 3 - Begriindung

-Anlage 4.1 - Abwdgungsvorschlag (6ffentlich)
-Anlage 4.2 - Abwdgungsvorschlag (nicht 6ffentlich)
-Anlage 5 - rechtswirksamer Bebauungsplan GIK160
-Anlage 6 - FNP-Berichtigung Nr. 9 - Planzeichnung
-Anlage 7 - FNP-Berichtigung Nr. 9 - Begriindung

(Die Anlagen 2 bis 7 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.)

Sachverhalt
Beschlusslage

Flachennutzungsplan

Feststellungsbeschluss Nr. 128 /2005 vom 13.07.05

Genehmigung (Az. 300-4621.10-051000-Erfurt - mit Ausnahmen und Nebenbestimmungen)
vom 16.02.06

Beitrittsbeschluss Nr. 100/2006 vom 26.04.06, wirksam mit Verdffentlichung im Amtsblatt
Nr.11/06 vom 27.05.06

- zuletzt gedndert durch Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 19, wirksam mit Veroffentlichung
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im Amtsblatt Nr. 1 vom 23.01.2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan GIK160 "Sondergebiet Mobelhaus - Sport- und

Freizeiteinrichtung Teichmannshof"

- Satzungsbeschluss Nr.175/95 vom 30.08.95, wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt
Nr.26/1995 vom 29.12.95

- Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss 1. Anderung vom 27.09.2012, bekannt gemacht im
Amtsblatt Nr.21/2012 vom 23.11.2012

- Beschluss zur Billigung des Entwurfs und zur 6ffentlichen Auslegung vom 17.04.2014, bekannt
gemacht im Amtsblatt Nr. 9 vom 16.05.2014

Sachverhalt

Fur das Plangebiet wurde durch den Stadtrat in der Sitzung am 30.08.1995 der
Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan GIK160 "Sondergebiet - Sport- und
Freizeiteinrichtung Teichmannshof" (Drucksachen-Nr. 175/95) gefasst und im Amtsblatt Nr.
26 vom 29.12.1995 6ffentlich bekannt gemacht.

Das vorgesehene Vorhaben wurde komplett umgesetzt. Im 0Ostlichen Teilbereich des
Plangebietes wurde ein Mdobelhaus errichtet und im westlichen Teilbereich wurden
Sportanlagen, teilweise in einem Gebdude und teilweise im Freibereich, errichtet.

Im Laufe der Jahre fanden Eigentimerwechsel in einzelnen Bereichen statt. Im Gebdude des
Mobelhauses gab es ebenfalls mehrere Betreiberwechsel.

Ein Teilbereich des Gebdudes der Sport- und Freizeiteinrichtung von ca. 900 m? wurde danach
an einen Betreiber einer Diskothek vermietet. Nach Aussage des Eigentimers fanden hier
ebenfalls mehrere Betreiberwechsel statt. Zwischenzeitlich stand dieser Bereich des
Gebaudes leer.

Der Eigentimer des westlichen Teilbereiches im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
der Sport- und Freizeiteinrichtung stellte den Antrag, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fir diesen Bereich zu dndern. Nach seiner Aussage war eine
Wiedervermietung an eine Diskothek an diesem Standort auf Dauer nicht wirtschaftlich zu
betreiben. Fur weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen gab es ebenfalls keinen Bedarf bzw.
keine Betreiber. Da diese Flache nicht weiter vermarktet werden konnte, bestand somit eine
Gefahr, den gesamten Sport- und Freizeitpark nicht mehr wirtschaftlich fihren zu kénnen.

Der Antragsteller beantragte, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan so zu andern, dass
innerhalb des vorhandenen Geb3udes, in den Flichen der Diskothek, nichtzentrenrelevanter
Einzelhandel mit einer Verkaufsfldche von 800 m? zuldssig sein sollte. Der Antragsteller hatte
einen potentiellen Mieter flr diese Flache.

Die einzelnen Sortimente sind im Bebauungsplan beschrieben. Demnach wirde ein geringer
Anteil von unter 10 % der Waren als zentrenrelevante Sortimente angeboten werden.

Bei der beantragten Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich bei
der Art der Nutzung um nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel gemal Erfurter Sortimentsliste
(Tabelle 8 des Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt vom 29. April 2009), der
mit 800 m? Verkaufsflache unter der Schwelle der GroRflachigkeit bleibt.

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept gilt fir nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel der
Grundsatz 3 und fir nicht groRflachige Betriebe die Nr. b. Hiernach sind diese Betriebe in
Sondergebieten mit Einzelhandelspragung anzusiedeln.
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Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt flr einen groReren Teilbereich ein Sondergebiet fir
ein Mobelhaus fest. Das Gebiet ist daher bereits durch groflachigen Einzelhandel gepragt.

Es handelt sich lediglich um eine untergeordnete Erweiterung des Sondergebietes von 800 m?
Verkaufsfldache.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entspricht daher dem Zentren- und
Einzelhandelskonzept der Stadt Erfurt und das Vorhaben den stddtebaulichen Zielstellungen.

Der betroffene Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als
Sonderbauflache - Sportanlagen dargestellt. Aufgrund der Verfahrensart ist hier eine
Berichtigung des FNP erforderlich.

Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Entwicklungszielen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB
gedndert, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde abgesehen; von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, vom Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, kann ebenfalls abgesehen werden.

Die Finanzierung der Planungsleistungen wurde durch den Vorhabentrdger tbernommen.
Der Durchfihrungsvertrag gemdR § 12 BauGB wurde abgeschlossen.

Weitere stadtebauliche Belange, wie z.B. Anzahl und Lage der Stellplatze, wurden im
Verfahren gepriuft und entsprechend in den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
aufgenommen.

Durch Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen fir die Planreife wurde ein Bauantrag
gemaR § 33 BauGB beurteilt und zu beschieden. Das Vorhaben ist bereits umgesetzt.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr.
2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwadgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und das
demographische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
und erfolgen nicht gesondert.
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