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\ \ ‘\ - ]ﬁj 232411 / Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes
- Teil A: Planzelchﬁnu‘ng Teil B: Textliche Festsetzungen 8 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 12  Fassadengestaltung STO600 "Wohnen nérdlich der Walter-Rein-StraBe”
‘\ | e 304/ 63/1 i 2 | T ; und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir . ) ) . ) im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB
| \ ) B 15 LS Bepflanzungen und fiir den Erhalt von B&umen, 12.1 Die Drgmpelhohe de"r Gepaude darf maximal 0,8 m betra- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
\ \ 777 //\A /1)) D —_— - / Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gen.. Die Drempelhohe ist der Abstanq von Oberkante 1. Der Stadtrat hat am 27.10.2010 den Beschluss Nr. 1123/10 Uber die Aufstellung des Bebauungspla-
\ ‘\ — \////// ///////} \ 2324/5 «//// WA 3 9 Abs.A Nr. 25 b BauGB Fertigfulboden des Dachgeschosses bis zur Unterkante nes der Innenentwicklung STO600 "Wohnen nordlich der Walter-Rein-Strae" im beschleunigten Ver-
\‘ “ — \///i/ /////)\ Ermichtigung 8.1.  Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte § ST au des Dachsparrens gemessen am aufgehenden Mauer- fahren gemaR §13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
.| - \ ///// /;’/7/{; / /// Ly e GRZ 0,4 Nr. Festsetzung Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. werk der AuBenwand innen. Nr. 19 vom 19.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.
| | — \/ / = : \ e — | .
| | oon 1997/3 (L el | TH om . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 82 Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflchen sind, soweit § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB 122 Die AuRenwande von Doppelhdusern, und sonstigen Ge- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO 2. Von der fruhlzemgen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR § 13a
‘\ “‘ 1313/3 232413 \ ‘ 1 Art der baulichen Nutzung sie nicht fiir Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten und bauden, die eine bauliche Einheit bilden, sind material- Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
L Zuwegungen ausgebaut sind, gartnerisch anzulegen. malig und farblich einheitlich herzustellen. 3. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 29.11.2010 bis 10.12.2010 gemé&R § 13a Abs. 3 Nr. 2
Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen
1313/5 wird festgesetzt: 8.3. J? ang_efangene 200 m? nichtuberbaubarer Grundstlcks- ' ' . unterrichten und zur Planung duBem. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im Amtsblatt der Landes-
flache ist mindestens 1 Obsthochstamm oder Laubbaum 13 Garagen und Stellplatze hauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 19.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
2331 1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen § 1 Abs. 5 BauNvVO 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12 -14 o ) ) ) ) .
die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden cm zu pflanzen. Die Bdume gem. Festsetzung Nr. 8.4 Sind im Plan Flachen fur Garagen festgesetzt, so konnen  § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO 4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. am den Entwurf des Bebauungsplanes
Lr der Muhle /) 35/2 Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden werden dabei angerechnet. d.!ese auch in Form von Carports oder Stellplatzen ausge- mlt ?egruhdung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB
= R 1/ Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig. | ) . fu_hrt werden. Benachb'arte. Qaragen oder Carport§ sind in die offentliche Auslegung beschlossen.
— ')/ 37/ Bei der Pflanzung von Laubbaumen sind folgende Arten Hohe und Aussehen_emhelt"Ch 2u g.estallten. _ES sind max. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich Textfestsetzung hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
LA 1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zu verwenden: 2 Garaqen nebeneinander zulassig. Sie sind an einer § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom bis zum
2350 2322 \ - ] . // /// zulassigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe GrundStUCkS_grerlze Zu err.lchten. Die gemeinsame Breite zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
[N e -1 6- [ ] I -// / und Tankstellen sind nicht zulassig. Acer campestre Feldahorn darf 6,0 m nicht Uberschreiten. o . _ _
| \ 16781 5 T 6. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.
2318 7] 167.95 ' Betula pendula Sandbirke § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortstiblich
/ / 77 v ' \ \ 168. 168.54 P e
I | _ 0 O -0 — 5 14 Einfriedungen bekannt gemacht worden.
— 2366 / 167.87F783 =, e W ez o — % B 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Carpinus betulus Hainbuche
== : : 19/5 ) _ ) ) . Di " " , e , “q
i — 2315 /[ ‘ o \\ WA3 1 An den der offentlichen Verkehrsfliche zugewandten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiurBO 4 ?:I%: ‘X:; dze;\lrpl?’;“\;‘ibe&h:’igsBzhﬁ:d:?\;"r‘: 20:::3“6(;;:ieé;f:zir;tgﬁhve;mBelange sun:bgzr;:znj
7 E— | o~ oy \ 2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch §16 Abs. 2 BauNVO Prunus avium Vogelkirsche nicht Uberbaubaren Flachen sind Einfriedungen nur in Stell ' h ' 'f' f' dert d. B g
/ 1675 fro7.01 S 1676 5~ 9 \ oot die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl . Form von hintergriinten Zaunen aus Metall in einer Hohe elungnahme adigetordert worden.
)/ e o~ der Vollgeschosse und durch die Héhe der baulichen An- Sorbus aucuparia  Mehlbeere von max. 1,20 m (iber der Oberkante der angrenzenden 8. Der Stadtrat Erfurt hat am den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB i.V.m.
2317 — o~ 6 ) lagen. Erschli ie | H - 83 Abs. 2 ThirBO und 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.
. / o~ 168.06 Q1 9 8.4 Entlang der ErschlieBungsstrallen sind gemald Plan- § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB rse |eBungsstrgf$e sowie ependen ecken aus stand S 55 J
A Stotternheim ) jrerre — O — o S . . . . ortgerechten Gehdlzen zulassig.
“‘ / \ /16785 / . 2.2  Bezugsebene flr die festgesetzte Traufhohe ist die Hohe § 18 Abs. 1 BauNVO zeichnung auf den privaten Ba.ugr.undstuc_ken Laubbaume Erfurt, den
/) ‘ | /// Flur 18 wee S/ /) -2 o eat o . 04 der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Stra- 2. Ordnung als Hochstamm mit einem Mindeststammum-
/ (LA 53713 / \ 200 7 7’{1\68'% Renverkehrsflache. Gemessen wird in Wandmitte der der fang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Standorte konnen 15 Vorgarten
4 ‘ 77 \ 19/4 oAy o m : StraBenverkehrsflache zugewandten Geb&udeseite. geringfligig verschoben werden. v g A I g o § 8 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Oberbiirgermeister
w o i 1686 orgarten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. S. r. arl
_ q L o
2332 @% g7 o A \\ - B - / 2.3 Als Traufhohe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der §18 Abs. 1 BauNVO Bei der Pflanzung an den Stral3en sind folgende Arten zu
I ‘ v/ j ‘ 05 ‘ P — 8,90 " - AuRenwand definiert. Bei Flachdachern gilt die maximale verwenden: ) ) _ Der Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist gemaR § 21 Abs. 3 ThirKO bei der Rechtsauf-
o | /// 168, / : L ' & @ Traufhdohe als Oberkante Attika bzw. als Oberkante der Waltor- Rein. Strate- 16 cb;er?'t'Ttltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfall- sichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht beanstandet.
r | ‘ psssss - S Briistung von Dachterrassen. - ' ehalter
\/ _— i v / J AR, (o2t . Moo (ol WA2 24 Die festgesetzte Traufhdhe darf im WA 2 durch unterge- §16 Abs. 6 BauNVO Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Hainbuche Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO Die Ubereinstimmung de§ te>ftlichen und zeichneriéchen Inhalts <.:lieses Bebauungsplanes mit dem Willen
/ ‘ - 16 . 168.54 - i ) Gebaud inteari der i ianeter Wei der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
| - 2312 AL ' - - ordnete Geb&udeteile, die 1/3 der betreffenden AufRen- P " €baude zu Integrieren oder In geeigneter vveise zu um- Bebauunasplanes werden bekundet
I —— = o @ =Ty . wandbreite nicht Gberschreiten, ausnahmsweise um max. anstrafSe A pflanzetr; undh}for Einsicht aus dem offentlichen Stralten- P '
] : : ¥ i , , raum abzuschirmen.
A — 2 6.80 gg;Pp?;tz 2,50 m Uberschritten werden. Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Vogelkirsche Ausfertigung
o — : 50
2309 2 1907 : 2.5 Die Sockelhdhe der Gebaude ist der Abstand zwischen § 18 Abs. 1 BauNVO Planstrae B: . ]
2308 2311 168.39 \ N N StraRenoberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfla- 17 Gelanderegulierungen Erfurt. den
- o> 19878 che und der Oberkante FuRboden Erdgeschoss am Roh- i’ ierei' ’
N 168.45 ‘ 3 o i} 9 o Crataegus lavallei ‘Carrierei Apfeldom 17.1  Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grund- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
= [ bau. Es ist eine Sockelhdhe von max. 0,50 m zulassig. ey . .. .
16830 . . i satzlich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur zu- Landeshauptstadt Erfurt
0 7 _ 26 Uberdachte Stellplitze und oberirdische Garagen sind in- § 16 Abs. 2 BauNVO 8.5 Innerhalb des Hofbereiches der Planstra’e A sind gemafd § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB l&ssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung A.Bausewein
2301 300/ ~ [ Ga | \ 16884 nerhalb der WA 2 und WA 3 als eingeschossige Baukdr- Planzeichnung auf der Gffentlichen Verkehrsflache Laub- der Gebaude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen Oberbiirgermeister
- 2300/6 e - \\ ’ 16/8 per zulassig. bdume 2. Ordnung als Hochstamm mit einem Mindest- sind unzulssig.
E— 2376 oh stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Die Standorte , .
% — 2300/10 | SD VVA2 | —E a kdénnen geringfligig verschoben werden. 17.2 Ausnahmsweise zulassig ist die Erdanflllung zur Anlage § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Der:]Bebauungsr;T)]I.tar; V:’;”g?ngema[itg_l?_ 'i‘]bskz S::Gi'm :t‘m;SbIatC: ieé Lsnde:haulptr]staqthlrzrrf]:rthrr.Off
AT | % 3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB von Terrassen und Eingangsbereichen bis zur OK Erdge- vo - oom Tinwes orerbien dexant 9emach’, Funs 6T senanungspian wanrene €@
EEE/ ‘ . Stotternheim \\ A 9“ e 7}/}”68.89 Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden: schossfuRboden sowie die Anlage langgezogener Bo- :ungszelten des Bauinformationsbiiros der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden
— | ° S ) "‘ h bi . 0,5 m Hoéh ich ergebende Ho- ann.
g— /// / -8 —-—®— " Flur 1 | 05 16 .oo%)_) 168! ‘ 3.1 Ausnahmsweise sind bei Erhalt bestehender Gebaude im § 22 Abs. 3 BauNVO Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' Thiringische Mehlbeere Eznld?]?ee;d:;;zazwiéchn;n ((_)arjr} dusr’::jsllcu:drg\e/e?;ehersﬂg- Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
T o WA 2 und WA 3 Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand : =
- 57 19/12 13\9. | > nterst 1688 : Sulsssi c Carrierel Aof che ausgleichen zu kdnnen. Rechtsverbindlich
2300/12 167,60 . 160,41 \ \\ 1913 \R& <0 g. rataegus lavallei 'Carrierei’ Apfeldorn echtsverbindlic
2300/11 ; : : .
- " 173 W Bosch h - Abs. 1 Nr. 4 ThirB
s g tiohie 222 N 00 12,00 \ o o Ga | 16 — — ) 3.2  Ein Uber- oder Unterschreiten von Baulinien ist durch § 23 Abs. 2 Satz3 BauNVO Aesculus carnea Scharlach-Rosskastanie 3 fur?rrssndagzcsiznegiire] \[:loer%eusneg \e/(r)],n 819 ;lr;]cilcﬁlteuzc;r:g;zel?_ 3 88 Abs ' ureo
2298/1 { - — \ ' o = — ) \ o7 Gebaudeteile mit einer Breite von maximal 5,0 m und ei- ten Si’e sind geaen Bodenerosion du.rch eine Bearinun Erfurt, den
e 10892 y_ | — ) '\‘ 19/17 \ \ ¢/ ner Tiefe von maximal 1,5 m fir Windféange, Treppenhau- Acer campestre in Sorten  Feldahorn 2 échUtzen 99 ©9 g
/ _ O = = - > — \ . . . . . .
CHT . 5839 " Ga @l — \ (| _— ser sowie Wintergarten zulassig. Oberbiirgermeister
— N | ¥/ ‘“‘ I T 00 ‘ \ \ o : /) 16/5 \ Prunus padus in Sorten Vogelkirsche ?
] | _ ‘8;;09§ 5167.95167;‘ B ehpo 16408 ’ ‘\ \ | L RE 19/14 ‘ \ Ein Unterschreiten von Baulinien ist durch Garagen mit Teil C: Hinweise
—\— 2577 &) /NS A . ™ WA1 \ *6%-* o \\ | 19/15 7 BB einer Breite von maximal 3,0 m und einer Tiefe von ma- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
— w [ R I ‘ \ ximal 3,0 m zulassig. it 8§ 88 ThiirBO i .
—1 w i e — 9 l \ 6,00 | - 777 19118 mit § ur 1 Den Festsetzungen zugrunde liegende Vorschriften
— w / . Q) 30\ 7777 ) v,/ ‘ ‘ ‘ o , . .. ,
‘ //‘ / [ Iy “Km _ _ ah— & | D 1878 \ — - ///7 ] / “ | “ 3.3  Ein Uberschreiten von Baugrenzen ist durch Gebaudetei- § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO Die den Festsetz Grunde i den Vorschrift ie DIN-N -
2908/7 2208/4 N R 2... sSD \ \ 19/10 ! N \ V) “ \ le mit einer Breite von maximal 5,0 m und einer Tiefe von Nr. Festsetzungen Ermachtigung e den Fesiselzungen 2u Lrunde fiegenden vorsenririen wie LIR-IRormen o. a. konnen
167%‘?# N 1 g \\ 19/9 4/%_/, | lG 16926 | | [ | ‘ / . | maximal 1,5 m fir Windfénge, Treppenhauser sowie Win- ) (_1_ort ellngesehen werden, wo nach der Bekanntmachung geﬂmal& § 3 Abs. 2 BauGB_ die
9997 2298/6 P fesor [T %3 N BN " U s AN | /% e H tergarten zulassig. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemal §
B AS) . 168.96 [ o N B 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
1074 B ) s 12,00 00 @ ’ / —— . N 9 Dicher reitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiro der Stadtver-
|l 1 ot - AR sz —— 1799/1 1753/1 Walter-Rein-Siree waltung Erfurt, 99096 Erfurt, Léberstralte 34, Erdgesch
| /AR5 20 0 . — 169.21 s . . g , , , geschoss.
AN < 82 ” 0 D= <. I S W ” 375/1 I N e E— 4 FI?chen _fL_"' Nebt.ananlagen, Garagen und Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 9.1  Bei Pultddchern muss die Traufe entlang der dffentlichen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
w16, e 6- . : : | . - S s - o6 ‘ ——" o “ platze mit ihren Einfahrten Verkehrsflache ausgebildet werden. 2 ArtenschutzmaBnahmen
- 168.67 : - | |
e — — g T68.20 540 - Walter-Rein-Strafte — 13 N s s | - 1751/1] // , : . ) . L
E——— L= : : \ ‘ _ . _ . - - i 3 - Der Abriss der potenziellen Quartiergebaude fur Fledermause ist aufderhalb der Wo-
936211 U 168.72 I A e == O | | /777771 41 Hochbauliche Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiber- § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO Ausnahmswesise sind bei Erhalt bestehender Gebelude im i undp e szeitgn T edomma o e o Rechtsgrundlagen
7 _ 16827 \ \ \ B ] baubaren Grundstticksflache sowie innerhalb der Flachen WA 2 Safteldacher mit einer Dachneigung von 257 - 45 J 9 o 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch
:”::::iji:,:f;f,i:: S 1166:103 — _ 5535 ‘ / — far Garagen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Spiel- zulassig. und Ende Oktober vorzunehmen. . das Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. |, S. 954) o o |
- >7168 06 “ \‘ ‘: “‘ “‘ \[:j:;iii . . . . . . . .
1 ‘ - [:::;: anlagen. 9.2  Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten First- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO V?,g;f;;br:lis:r %irgg:i:f?oigisgsn:tgfrutvogel Ist auerhalb der Brutzeiten gebaudebe- 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs verordnung - BauNVO)
‘ \ = —— ‘\ \ ——— 42 Ausnahmsweise sind auBerhalb der Uberbaubaren richtung sind ausnahmsweise zulassig, soweit Uberwie- ' i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der
_ ‘\ = — \ 1752/2 [ — Grundstiicksfliche innerhalb der riickwértigen Grund- gend der Charakter der festgesetzten Firstrichtung ge- In rdumlichem Zusammenhang zum Vorhaben sind 2 Stiick Rauchschwalbennester Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwickiung des Stadtebaurechts
WA 1 1993/17 ‘ - E::IL 179972 1751/2 L,,E;}%{ stlicksbereiche hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 wahrt bleibt. (Kunstnester)"in Stéllenh %Cheugeg..oier %geign(jetep |n|:engéume?tf?ndZUbrti)Dgen-_. Die Er- vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
\ s —— \ UL Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 10 m2 zulis- o _ . . satznester missen nach dem Gebaudeabriss, der im Herbst stattfindet, bis spatestens . . ,
GRZ 0,4 | 1993/5 | | — \ L sig 9.3  Ausnahmsweise sind im WA 1 eingeschossige Anbauten § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO zum folgenden Februar angebracht werden. 3. Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49)
392 1993/3 1993/4 \ \ 1856/2 —— \ T : mit Flachdach zuldssig, dabei darf der Anteil des Flach-
. | \ — \ T RERER L | | - . . _ daches 20 % der mit geneigten Dachern versehenen 3 Gews3 hut 4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
4,5 ‘ — ‘ RERRERRRARRERRRRREREY ) ) ewasserschutz i )
Stotternheim | TH 45m o@_ . | MR - 4.3  Uberdachte Stellplatze und oberirdische Garagen sind § 12 Abs. 6 BauNVO Grundflache nicht tiberschri q (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch
1308 Flur 3 \ \ \ RERRRERRRERRRRRRRRRRE aulerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache oder der rundflache nicht uberschritten werden. . .
25°-45° \ \ \ RERREARRRARRRARR AR dafiir festaesetzten Flachen nicht zulissi Im Bereich der Lache sind die vorhandenen Uberfahrten und naturfernen Einbauten zu Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
3 ‘ \\ “\ “\ ‘\ “\ ‘\ “‘ | \‘ | “\ \\ “\ \\ \\ \\ “\ \ “\ “\ \ \ ‘\ || J d 9.4 Di.e Dé(.:her der Garagen. sowie VO[] untergeordneten BaH- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO entfernen. 5. Thirringer Gemeinde - und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
‘\ — “ - 4.4  Pro Baugrundstick ist maximal eine Zufahrt in einer ma- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ti"en sind ﬁ!ijflachgenelgte Pultdacher oder als Flachda- 4 R K | Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
\\ ‘\‘ \ “‘ B ximalen Breite von 3,0 m zulassig. cherauszubriaen. egenwasserkana Anderung des Thiiringer Kommunalabgaben gesetzes und anderer Ges etze vom 20.03.2014 (GVBI. S.
“\\ “ \1992\ \ 1750 1749 9.5 Die festgesetzte Dachform und Dachneigung gilt nicht fur § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Der im nordlichen Teil der Grundsticke Gemarkung Stotternheim, Flur 1, Flursticke 82, 8.154)
\ 1993/23 ‘ J 1993/14 ) 1993/11 \ || 1800/1 sonstige Nebengebaude 19/5 und 19/12 in der Planzeichnung zeichnerisch dargestellte Regenwasserkanal ist
\\ ‘ 1993/15 \ // [ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dauerhaft zu erhalten. Stand: 05.09.2014
‘ : ‘ : — ‘ wicklung von Boden, Natur und Landschaft
g 10 Dachaufbauten und -einschnitte, Dachfenster, 5 Okokonto
. . Sonnenkollektoren
Planzeichenerklaru ng 5.1 Oberflachenbefestigungen auf den nicht iberbaubaren Die BepflanzungsmaRnahme an dem festgesetzten Gewasserschonstreifen ist als Aus-
Grundstucksflachen sowie innerhalb von Flachen zum 10.1  Dachaufbauten auf Flachdéchem sind nur zur Solarener- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO gleichsmaRnahme fiir andere Bauvorhaben (Okokonto) anrechenbar.
_ _ . Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Be- gienutzung, zur Belichtung des darunter liegenden Ge-
1. Zeichnerische Festsetzungen Versorgungs- u. Abwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen pflanzungen sind nicht mit vollversiegelnden Oberfla- schosses, als Dachterrassenaustritt sowie zur haustech- 6 Archiologie
_ ohne FeStsetzungSCharakter ;ﬂgﬁéne?,t_e"a"en Wie 2. B. Asphall, Verbundpflaster aus- nischen Versorgung zLiassig. Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist da-
Planungsrechtliche Festsetzungen — ¢ —o— Vorhandene Regenwasserleitung, unterirdisch ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Die Hohe der Dachaufbauten auf Flachdachern darf die von auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV 5.2 Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Flache OK Dachhaut um maximal 2,50 m tiberschreiten. Grabefunde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
Vorhandene Gebaude von mindestens 6,0 m? von Versiegelung freizuhalten und denkmalrechtlich erlaubt werden.
. . durch geeignete MalRnahmen dauerhaft vor Verdichtung 10.2 Dachterrassenaustritte gemaR Festsetzung Nr. 10.1 dur- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, durch Betreten oder Befahren zu schiitzen. fen eine Grundflache von 10 m? nicht Giberschreiten. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabens-
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ) ) ) ) tragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Uber ggf.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 128/7 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer 5.3  Im WA 2 sind je Wohngeb&ude westlich der Planstral3e A 10.3 Dachterrassen auf Flachdéchern sind zulassig, soweit der § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/
WA1-3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) jeweils 5 Mehlschwalben Kunstnester und eine Fleder- Bristungsbereich durch eine geschlossene Attika mit ei- oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstréger bzw. Erlaub-
ey ) ) , maus-Dachgesims-/ Giebelr6hre vorzusehen. ner Hohe von 1,10 m ausgebildet wird. nisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiirin-
! : Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung o ) o . _ o _ _ ) ) ger Denkmalschutzgesetz).
MaR der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 16 BauNVO #-r----% vonBoden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Flurgrenze 5.4  Im WA 2 ist je Wohngebaude 6stlich der Planstralle A ein 10.4 Bei Anlagen fur die Solarenergiegewinnung auf Flachda- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
a der baulichen Nutzung (§ s.1Nr.1BauGB, § auhvo) Fledermaus- Grofraumeinbaustein vorzusehen. chern bildet die Hohe dieser Anlagen den einzuhaltenden Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
55 Im WA 1 ist an d der Planstraie B qel B Mindestabstand von der Attika. Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits konnen erhebliche Zusatzkos-
. " Hohenlage des vorhandenen Gelandes als ' m . 'stan den, an derFlanstrale b gelegenen bau- , . . . . ten entstehen, so dass sich eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thuringischen
Geschossflachenzahl, Hochstmals @ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) .191.50 onenage des " grundsticken je Wohngebdude ein Fledermaus- Bei geneigten Dachem sind Anlagen der Solarenergiege- L andesamt fir Denkmalpflege und Archéologie empfiehlt Be ba uun g S p I.a n STO600
Hohenpunkte in Meter G. NHN Flachkasten vorzusehen. winnung auf der Dachflache zuléssig. ' l B
1 ° 1
GRZ 04 5 5 . . ) . . i ige- i i iri ; W r-Rein-Str
Grundflachenzahl, Hochstmal Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB 5.6  Der festgesetzte Gewasserschonstreifen entlang der La- §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBii. 10.5 Dachaufbauten sind nur auf geneigten Dachern, die eine § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Tharinger Denkmalschutzge alte S Stralse
g § ) . setz gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thuringen im Anwendungs-
ffffff Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze che ist mit Laubbdumen mit einem Mindeststammumfang V. mit§ 16 BNatSchG Dachneigung groRer als 35 ° aufweisen an jeder Traufen- g g . g . ) 9 . 9
| Anzahl der Voligeschosse, Hochstmaf von 12 -14 cm gemaR Planeintrag ergénzend zum Be- seite zusammengerechnet bis zu ; der Gesamtgebaude- bereich des § 17 Thirringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.
Sonstige Planzeichen stand zu bepflanzen und mit einer heimischen stand- lange, zulassig. Sie durfen insgesamt 30 % der jeweiligen
@ Anzahl der Voligeschosse (zwingend) ortgerechten Krauteransaat anzuséaen. Dachflache nicht Gberschreiten. Rechtsgrundlage: Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Tharinger Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 Fntwu rf
——— S . ) : Fur die Bepflanzung ist autochtones Pflanzenmaterial mit 10.6  Zulassig sind Satteldach- und Schleppgauben sowie § 88 Abs. 1 Nr.1 TharBO (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember
TH Traufhéhe, Hochstmal ; ! gag;;gebnsfﬁrSfae:iglaz%egéﬁgg?latze' Garagen und Gemeinschaftsanlagen folgenden Arten zu verwenden: Zwerchhauser bis zu einer Breite von max. 3,50 m. 2008 (GVBI. S. 574)
. . Alnus glutinosa Schwarzerle 10.7 Dacheinschnitte und Dachaufbauten miissen zu den § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Zweckbestimmung: _ Dachkanten mindestens folgende Absténde einhalten:
Populus tremula Zitterpappel
oo Batne C el und Dogoalh: " Ga Fléchen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Prunus padus Traubenkirsche Dacheinschnitte Dachaufbauten *
o‘é offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ) )
zum First 2,50 m 2 Pfannenreihen
sumli i tieleich ’
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Quercus robur Stieleiche E r f u rt
mumumum  Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Salix alba Silberweide zur Traufe 0,75 m 2 Pfannenreihen
LANDESHAUPTSTADT
-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO zum Ortgan 2,00 m 1,00 m )
mmummme  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) grenzing 98 3 ) 9ang THURINGEN
6 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini- § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB Gauben dirrfen jeweils friihestens zwei Pfannenreihen un- Stadtverwaltung
8,00 MaRiinie, MaRzahl in Meter gender Stoffe terhalb des Firstes und oberhalb der Traufe und mindes-
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) In Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Be- tens 1 m vom Ortgang (Giebel) entfemnt errichtet werden. thjirv{iﬂﬁ T Tﬁ]“%ﬁ
bauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, dur- Zwerchhauser mussen zu den Dachkanten mindestens i {:H_—: p ﬂ‘ﬁmtﬁem heim *‘%
] ] .. fen keine festen oder fliissigen Brennstoffe verbrannt wer- folgende Abstinde einhalten: e | s | ‘t%u ‘
. 2. Nachrichtliche Ubernahme den. I ' D T oG
Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) i First 2 Pfannenreihen fﬁ _jf;:ﬁ“ 110 ‘ | i
zum Fi i g | |
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzplatzen im Sinne des Naturschutzrechtes Abweichend davon sind ausnahmsweise feste und flussi- ?:f:_;_ﬂqx_ f“‘l ‘1
StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 6 BauGB) ge Brennstoffe zulassig, wenn zum Zeitpunkt der Antrag- zum Ortgang (Giebel) 20m [ _Q,‘i‘ | \[
stellung die Feuerungsanlage die Emissionsschutzanfor- 71 e
(T T . . . derungen des Umweltzeichens ,Blauer Engel" erflllt und Zwerchhaustraufen Uber der Wange mussen zur Traufe o Jﬁi!
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - - Geschiitztes Biotop - naturnaher Bachabschnitt wenn nachgewiesen wird, dass auRerhalb der Heizperio- des Hauptdaches einen Abstand von mind. 1,5 m haben. Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
Enmnnad (830 BNatSchG) de durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen oder Als Dach des Zwerchhauses ist ein symmetrisch geneig- geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Warmepumpen) der Warmwasserbedarf gedeckt werden tes Satteldach zulassig. Stand vom Ubereinstimmen.
Zweckbestimmung: kann.
. . . Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen. Ein Erfurt. den
Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 ThurBO rfurt,
FuRgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g 3 S Satz 1 gilt nicht fur offene Kamine gemal § 4 Abs. 3 der Nebeneinander von Dachaufbauten und —einschnitten in-
1. BImSchV. nerhalb einer Dachflache ist nicht zulassig. Thiiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
FD Flachdach 10.8 Liegende Dachfenster sind auch bei Dachern mit einer § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun s i i ° Zul3ssi ie i -
gung g gung gung 7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Dachneigung klleme.r. als 35 z"ulassng, wenn sie insge
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) PD L samt 30 % der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.
Pultdach welteinwirkungen
) Satteldach Aullerhalb der Gebaude angeordnete gerauschrelevante 1 Dacheindeckung Stand der ALK: 09.09.2014
Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Aggregate wie Luftwarmepumpen sind vollstandig einzu-
. . i MaRstabsleiste hausen und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur die § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
0°-14° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf Aufstellungsorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu Farben rot bis rotbraun und grau bis anthrazit zulassig. ] ) _
Zweckbestimmung: 0 10 20 Meter den benachbarten Grundstiicken der Beurteilungspegel Spiegelnde und glanzende Bedachungen sind unzul ssig. Planverfasser : Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
o gem. Nr. 2.10 der TA Larm einen Maximalwert von 37 Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Die Beda- Loberstrale 34, 99096 Erfurt ‘ . i ) | ‘u
0 Miiliberaabeolat ~ > Hauptfirstrichtung dB(A) nicht Uberschreitet. chung der Zwerchhauser ist identisch der Hauptdacher in ot "ae et/ |5l s : 2 )___ o
uliubergabepiatz Bezug auf Material und Farbe zu gestalten. /9 - N AN |
MaRstab: 1:500 Datum: 30.10.2014 Planausschnitt unmaRstablich Nachdruck oder Vervielfaltigung verboten




