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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

1  Allgemeine Begriindung

1.1 Vorgeschichte und Planerfordernis

Fur den Bereich noérdlich der DorstbornstraRe und westlich der GeratalstraRe im Ortsteil Bischleben-
Stedten soll gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB der Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule" aufgestellt wer-
den.

Die Freie Waldorfschule Erfurt wurde 2006 mit 23 Schiilern gegriindet und als 200. Waldorfschule
Deutschlands in den Bund der Freien Waldorfschulen aufgenommen. Mit der Mischung aus Waldorfpada-
gogik und der landlichen Atmosphdre einer Dorfschule besetzt die Waldorfschule eine Nische, die Erfurts
Schullandschaft bereichert. In dem Schuljahr 2012/13 besuchten etwa 190 Schiiler in neun Klassen (Ein-
gangsklasse, erste bis achte Klasse) die Schule. In dem erweiterten Altbau des vorhandenen Schulgeb3udes
kann bis zur zehnten Klasse auf kompaktem Raum unterrichtet werden, dann werden weitere BaumaRg-
nahmen je nach Bedarf und Schulkonzeptentwicklung erforderlich.

2012 erwarb die Schule das nérdlich angrenzende Gelande der Ziegeleibrache als Erweiterungsflache. Es
ist langfristig vorgesehen, dass auf der Erweiterungsflache Turnhalle, Gartenbau, Werkunterrichtsgebdude
Festsaal, Hort und Ganztagesbetrieb Raum finden und Unter- und friihe Mittelstufe unterrichtet werden
kénnen. In den Bestandsgebauden der Dorstbornstralle sollen die dlteren Schiiler unterrichtet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ent-
wicklung der Waldorfschule geschaffen. Die Brachensituation auf der Flache der alten Ziegelei sowie die
Ortsrandwirkung durch Holzkontor, Trafohaus, Turnhalle und der Nahkaufhalle kann durch die Erweite-
rung der Waldorfschule stddtebaulich wesentlich verbessert werden. Es handelt sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung.

1.2 Verfahrensablauf

1.2.1 Gewahltes Verfahren

Das Vorhaben wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, die rechtlichen Anwen-
dungsvoraussetzungen sind gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Nachverdichtung. Mit der
Planung soll die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerdorflichen Flache durch stadte-
bauliche Neuordnung und maRvolle bauliche Verdichtung erméglicht werden.

2. Die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRRe der festgesetzten Grundfla-
che betragt weniger als 20 000 m”. Die GroRe des Plangebietes betrigt ca. 2 ha, eine Vorpriifung des
Einzelfalls gemaR § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GroRe der zuldssigen Grundfla-
chen die Obergrenze von 20.000 m? nicht iiberschreiten wird.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThiirUVPG unterliegen.
Im Bebauungsplan wird eine Flache fliir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule und sozi-
alen Zwecken dienende Gebdude und Anlagen" festgesetzt. Somit kann ein konkretes UVP-pflichtiges
Projekt mit dem Bebauungsplan nicht vorbereitet werden, da selbst die bloRe abstrakte Mdglichkeit,
dass durch Festsetzung eines Baugebietes in einer klassischen Angebotsplanung derartige Anlagen er-
richtet werden kdnnten, nicht gegeben ist. Soweit kein konkretes UVP-pflichtiges Projekt mit dem Be-
bauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch ein Anwendungshindernis nicht gegeben.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

4. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG be-
stehen in diesem innerstadtischen Bereich nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB kommen folgende Abwei-
chungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB wird abgese-
hen. Statt dessen wurde nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB jedoch ortstiblich bekannt gemacht, wo sich die
Offentlichkeit uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung
duRern kann.

2. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uberwachung erheblicher Umweltauswir-
kungen nach § 4c BauGB wird abgesehen.

3. Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13 a Abs. 4 BauGB
nicht ein.

1.2.2 Verfahrensablauf

Im Amtsblatt Nr. 8 am 24. Mai 2013 wurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Stadtrat am
24.04.2013 den Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0130/13, den Bebauungsplan BIS 650 ,Waldorfschule®
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzustel-
len, gefasst hat.

Die Offentlichkeit konnte sich nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 3. Juni bis 14. Juni 2013 zur Planung
duRern.

1.3 Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes erstreckt sich nordlich der Dorstbornstralle westlich angrenzend an die
GeratalstralRe bis zur Stralle Zum Kalkhiigel im Ortsteil Bischleben- Stedten. Der Geltungsbereich umfasst
die Grundsticke der Gemarkung Bischleben- Stedten, Flur 7, Flurstiicke 153/5; 153/22; 153/12 sowie teil-
weise 153/11 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 153/12,

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 153/12 bis in Hohe eines Abstandes von ca. 8,2m
zur nordlichen Grenze des Flurstiickes 153/11, ca. 50m in westliche Richtung parallel, zur
nordlichen Grenze des Flurstiickes 153/11 bis in Hohe der westlichen Grenze des Flurstii-
ckes 153/11, entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 153/11 bis in Hohe eines Ab-
standes von ca. 5m zur nérdlichen Grenze des Flurstiickes 153/5, parallel zur nérdlichen
Grenze des Flurstiickes 153/5 bis zur westlichen Grenze des Flurstiickes 132 (Geratalstra-
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

Re), etwa 14m in sidliche Richtung entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 132 (Ge-
ratalstrae),

im Siden: durch eine ca. 15,5m Linie, die von der westlichen Grenze des Flurstiickes 132 (Geratal-
straRe) bis zur nordlichen Verlangerung der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 6/2 verlauft,
ca. 5min nérdliche Richtung und ca. 17m in westliche Richtung bis zur éstlichen Kante des
Schulgebdudes, entlang der 6stlichen, nérdlichen und westlichen Kante des Schulgebadu-
des bis in Hohe der stidlichen Grenze des Flurstiickes 153/5, entlang der siidlichen Grenzen
des Flurstlicke 153/5 und 153/22,

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstlickes 153/22.

Da innerhalb des Plangebietes eine Katastervermessung einschliellich Zerlegung und Neubildung von
Grundsticken durchgefiihrt wird, waren die Grenzen des Geltungsbereiches gegeniiber dem Aufstellungs-
beschluss entsprechend anzupassen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2 ha.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan Mittelthiiringen ist mit der Bekanntmachung im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011
vom 01.08.2011 in Kraft getreten, gleichzeitig wurde der Regionale Raumordnungsplan Mittelthiringen
von 1999 auBer Kraft gesetzt. In dem Regionalplan Mittelthiiringen wird unter Punkt 2.1 ,Siedlungsent-
wicklung” ausgefihrt, dass es Ziel der nachhaltigen Siedlungsentwicklung ist, die Lebensqualitat in den
Stadten und Dorfern der Region zu halten bzw. zu steigern. Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung soll
nach dem Regionalplan Mittelthiiringen die Siedlungstatigkeit vorrangig auf die Nutzung und Aufwer-
tung der vorhandenen Siedlungssubstanz bzw. -flachen orientiert werden.

Der Erschliefung von Bauliicken, der Mobilisierung von geeigneten Brachflachen sowie der Nutzung von
Baulandreserven in bereits erschlossenen Gebieten soll der Vorrang vor der ErschlieBung neuer Siedlungs-
flachen im AuRenbereich eingerdumt werden. Die Planung entspricht den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Feststellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt (FNP) wurde am 13.07.2005 durch
den Stadtrat gefasst (Beschluss Nr. 123/05). Der Flachennutzungsplan ist mit Verdffentlichung im Amts-
blatt Nr. 11 am 27.05.2006 wirksam.

Der Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule" entspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes der Stadt vom 27.05.2006. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind im
Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als gemischte Baufldchen dargestellt. Stidlich angrenzend an den
Geltungsbereich wird das vorhandene Schulgebdude im Flachennutzungsplan durch das Symbol Schule
gekennzeichnet.

Im Rahmen der konkreteren Planungsstufe der bauplanungsrechtlichen Untersuchung kann der Bebau-
ungsplan ungeachtet der Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB angesehen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

Der Bebauungsplan kann in gewissen Grenzen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abwei-
chen und zwar von Art und MaR innerhalb der jeweiligen flachenmaRigen Darstellung als auch von den
raumlichen Abgrenzungen. '

Allgemein gilt der Grundsatz, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Rahmen des Entwi-
ckelns konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden kénnen. Das schlieRt Abweichun-
gen von den Darstellungen nicht aus, die aber nur zuldssig sind, wenn sie sich aus dem Ubergang in eine
konkrete Planstufe rechtfertigen und die Grundzlge des Fldchennutzungsplanes fiir den engeren Bereich
unberihrt lassen. Bei der Beurteilung, ob sich Abweichungen im Rahmen des Entwickelns halten, sind - in
bestimmten raumlichen Grenzen - in erster Linie qualitative Kriterien, insbesondere die Bedeutung der
betreffenden Darstellung nach ihrer Funktion und Wertigkeit im stidtebaulichen Gefiige maBgebend.’

Die Verschiebung der Grenze zwischen den im Flachennutzungsplan dargestellten unterschiedlichen Nut-
zungsarten ist in diesem Falle nicht als problematisch zu bezeichnen, da die Verschiebung geringfligig ist
und keine Abgrenzungen im Flachennutzungsplan getroffen worden sind, die eindeutig so detailliert ge-
wollt bzw. funktionell so erforderlich sind oder nur so eine sinnvolle Grenzziehung darstellen. Solche Ver-
schiebungen sind grundsatzlich zuldssig, wenn die Abweichung rdumlich nicht wesentlich und die Nut-
zungsarten sich nicht erheblich unterscheiden, auch qualitative Gesichtspunkte nicht beriihrt werden.?

Deswegen kann aus einer gemischten Bauflache unter Umstanden eine Gemeinbedarfsflache entwickelt
werden, sofern die stddtebauliche Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes damit nicht aufgegeben
wird. ?

1.5 Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand Bischlebens an der GeratalstraRe, die den Ortsteil Bi-
schleben mit der Innenstadt Erfurts verbindet. Westlich grenzt das Gelande der ,Holzkontor Erfurt GmbH*
an. Hier erfolgt die Lagerung sowie Be- und Verarbeitung von Holz. Der Geltungsbereich umfasst an drei
Seiten den 0Ostlich gelegenen Einzelhandelsbetrieb, der die Bischlebener Nahversorgung mit Lebensmit-
teln am Ortseingang sicherstellt. Im Norden und Nordosten des Plangebietes schlieRen sich Stralenver-
kehrsflachen und daran Giberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

1.5.2 historische Entwicklung des Gebietes

Im Vergleich zur Uiber 1100-jdhrigen Geschichte Bischlebens ist die Geschichte des Planungsgebietes sehr
viel kiirzer und im Wesentlichen von landwirtschaftlicher Nutzung bestimmt. Etwa in der zweiten Halfte
des 19. Jahrhunderts wurde auf der Fldche des heutigen Holzkontors eine Ziegelei errichtet. Diese wurde
1893 von Gottfried Jahn Gibernommen und bis 1948 als ,Jahn Ziegelwerk fiir Grobkeramik & Ziegeleien®
betrieben, zusammen mit allen Fldachen, die heute der Waldorfschule gehdren.

' Ernst/ Zinkhahn/ Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 9

? Ernst/Zinkahn /Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 10

® Ernst/Zinkahn/ Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 10

* Ernst/ Zinkahn / Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 8 RN 11
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

Auf einem Luftbild aus dem Jahr 1953 ist das gesamte Planungsgebiet als Ackerland zu identifizieren, die
Ziegeleigebdude mit Maschinen, Gleisanlage, Férderbdandern und Ringdfen sind auf das heutige Holzkon-
torgrundstiick beschrankt geblieben. Anfang der 1970-er Jahre wurden in der Mitte des Planungsgebiets
zwei Traglufthallen als Holzlager errichtet. Das Geldnde wurde vorher mit Kies ausgeglichen und die Ver-
kehrsfldchen mit Betonplatten befestigt, die heute noch vorhanden sind. Aus dieser Zeit stammen auch
die kleineren Holzbaracken, die noch stehen und heute als Gerdteschuppen dienen.

1980 wurde die Ziegeleiproduktion eingestellt und die Traglufthallen wurden bis 1991 durch den Gothaer
VEB Schuhkombinat ,Paul Schafer” als Lager fiir Material zur Herstellung von Schuhen genutzt. Mitte der
1990-er Jahre wurden die Hallen bis auf die Fundamente entfernt. Ab 1991 wurde das Planungsgebiet zur
Lagerung von Rohholz, Schalungen, Paletten, Steinen u. a. durch die Firma ,Holzkontor Erfurt GmbH* ge-
nutzt. Im westlichen Teil des Gebiets wurde das Geldnde auch mit Betonplatten befestigt und eine dritte
Traglufthalle wurde errichtet und durch das Holzkontor zu Umschlag- und Lagerzwecken genutzt. Im Nor-
den wurde das Geldnde zwischenzeitlich etwa drei Jahre durch eine Spedition genutzt. Das Planungsge-
biet war in Privatbesitz, seit Mai 2012 ist es Eigentum der Waldorfschule Erfurt.

1.5.3 Aktuelle Nutzungen

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in der Verfiigungsberechtigung der Freien
Waldorfschule Erfurt e.V und werden im stdlichen Teil bereits jetzt fur schulische Zwecke genutzt. Die in-
nerhalb des Geltungsbereichs gelegene Turnhalle dient dem Schulsport und wird vorwiegend abends und
am Wochenende vom Bischlebener Sportverein genutzt. Die Flachen im nérdlichen Teil des Plangebiets
sind derzeit zur Nutzung als Baustelleneinrichtung fiir die ICE-Trasse verpachtet. 2013 lieR die Waldorf-
schule die Fundamente von ehemaligen Traglufthallen im nordéstlichen Teil des Plangebiets abbrechen
und die Flache entsiegeln.

1.5.4 Baulasten/ Grunddienstbarkeiten

1.5.4.1 Baulasten
Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich (Gemarkung Bischleben, Flur 7) wurden keine Baulasten in das
Baulastenverzeichnis eingetragen.

Beim Flachentausch mit dem Eigentlimer des Grundstiickes 153/11 Gbernimmt der Eigentiimer der Flache
im Geltungsbereich, die an den Einkaufsmarkt angrenzt, die Abstandsflachen fiir das Marktgebdude in
seiner jetzigen Form.

1.5.4.2 Grunddienstbarkeiten
Fir die nachfolgenden Grundstiicke in der Gemarkung, Bischleben, Flur 7 wurden verschiedene Grund-
dienstbarkeiten vereinbart und in Abt. Il in das Grundbuch eingetragen. Diese sind im Bebauungsplan zu
beriicksichtigen:
Im Grundbuch von Bischleben, Blatt 32651 ist auf dem Grundstiick 153/12 unter der lfd. Nr. 1 das Recht
zur Leitung elektrischer Kraft fir die Kraftwerk Thiiringen AG bzw. deren Rechtsnachfolger in Gispers-
leben eingetragen. Die Kraftwerk Thiringen AG ist ohne Rechtsnachfolger enteignet worden. Die Wal-
dorfschule wird die Léschung beim Amtsgericht beantragen.

Zur Ubernahme der Abwasserleitungen beim Grundstiickstausch mit dem Eigentiimer des Grundsti-
ckes 153/11 sind im Grundbuch jeweils die Leitungsrechte als Dienstbarkeit einzutragen. Betrieb, War-
tung und Instandsetzung sind privatrechtlich zu regeln.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

1.5.5 Umweltsituation

1.5.5.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich befindet sich hinsichtlich seiner naturrdumlichen und geografischen Lage im Inner-
Thuringer Ackerhiigelland, am Fulle der Randplatten des Thiringer Beckens. Dominiert wird dieser Natur-
raum von sehr fruchtbaren Béden und agrarischer Nutzung. Die ausgerdumte Kulturlandschaft wird durch
langgestreckte Windschutzhecken belebt. Waldflachen sind nur selten vorhanden, wogegen sich nérdlich
der Fahnerschen Hohe Obstplantagen ausbreiten. Im Stidwesten gliedert sich der Naturraum der Drei Glei-
chen in das Gebiet ein und erhdht damit die Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat.

Das Bearbeitungsgebiet liegt durchschnittlich 214 m bis 221 m iber Normalhéhennull. In West-Ost-
Ausrichtung betrdgt der Gelandeunterschied ca. 7 m auf einer Ldnge von etwa 180 m nach Nordosten ab-
fallend. Im Zuge der Ziegelei- oder der Lagernutzung wurde das Gelande mittels zweier Bdschungen grob
terrassiert, da ebene Flachen bendtigt wurden. Im Ostlichen Teil des Grundstiickes, unter dem sich die
ehemalige Lehmgrube befindet, nimmt das Geldnde wieder seinen natirlichen Gefalleverlauf. Zu den geo-
logischen Erhebungen der Landschaft bestehen Sichtbeziehungen. Das Planungsgebiet ist von dem nord-
Ostlichen Wohngebiet von Bischleben, welches sich am siidwestlichen Hangbereichen des Steigerwaldes
erstreckt, gut sichtbar. Teilweise ist es auch noch von den 6stlichen Hangen des Erfurter Ortsteiles Hoch-
heim einsehbar.

1.5.5.2 Geologie und Boden

Der Standort befindet sich im siidlichen Randbereich des Thiiringer Beckens, im Bereich der triassischen
Festgesteine des Oberen Muschelkalks. Diese werden von quartdren Lockergesteinen des Diluviums lber-
deckt, in Form von L6R, L6Blehm und Gehdngelehm mit Gesteinsschutt. Darliber steht ab Oberflache Ge-
lande Auffullung an. Der urspriingliche Hangcharakter des Gebietes ist heute nicht mehr vorhanden. Das
nach Siidwesten hin abfallende Geldnde weist durch vorangegangene Terrassierungen des Geldndes Bo-
schungskanten auf.

Der Natirlichkeitsgrad der Béden im Planungsgebiet ist aufgrund der bisherigen Nutzung als sehr gering
einzuschatzen. Der natirlich anstehende Boden ist zum Grolteil durch die jahrzehntelange gewerbliche
Nutzung von anthropogenen Auffiillungen mit einer maximalen Machtigkeit von bis zu 2 m tberlagert. Es
ist davon auszugehen, dass die Béden eine mittlere bis sehr hohe Beeintrachtigung mit teilweisem Verlust
der Bodenfunktionen aufweisen.

1.5.5.3 Grundwasser

Aufgrund der geologischen Situation mit Unterem Keuper und Oberen Muschelkalk (Schluff-, Sand-, Mer-
gel- und Tonstein mit Dolomiteinlagen und Kalkbadnken) liegt ein untergeordneter Grundwasserleiter vor,
bei dem z. T. Grundwasserstau auftritt. Grundwasserfiihrend sind die Klifte und Spalten der Festgesteins-
formation, in Tiefen von > 5,0 m unter Oberfldche Geldnde. Es ist hier mit einer grolen Wasserergiebigkeit
von etwa 5 bis 10 I/ s zu rechnen. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt von siidwestlicher in nordéstliche
Richtung, Richtung Gera.

1.5.5.4 Oberflichengewdsser

FlieR- und Oberfldchengewadsser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. AuRer-
halb des Geltungsbereiches befinden sich nérdlich und 6stlich angrenzend breite StraRengraben, die bei
Niederschlagsereignissen tempordr Wasser fithren. In einer Entfernung von etwa 400 m flieBt dstlich des
Plangebietes die Gera als Gewadsser |. Ordnung und regionaler Vorfluter fiir das Bearbeitungsgebiet.

Stand:14.04.2014 Seite 9von 24
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

1.5.5.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes waren im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) zwei
altlastenverddchtige Flachen (B) und (C) registriert (siehe Kartenausschnitt, Anhang). Die Altablagerung
(A) wurde untersucht. Es besteht kein Altlastenverdacht mehr und die Flache wurde aus dem Verzeichnis
geldscht. Nach einem Auftrag von Oberboden ist die Nutzung dieser Flache als Schulgarten moglich.

Bis 1980 wurden auf dem westlich des Planungsgebietes benachbarten Gelande des Holzkontors etwa 100
Jahre Ziegel produziert. Im Bereich der Flachen (B) und (C) erfolgte vor mehr als 50 Jahren das dafir erfor-
derliche Schldmmen des Lehms. Lehm aus der Grube wurde in Loren antransportiert und mit Wasser von
seinen Kalkanteilen befreit um die Reinheit und Stabilitdt des Endmaterials (Ziegel) zu verbessern. Die
Grundsticke kénnen als Umschlag-, Lager- und Verkehrsflachen bezeichnet werden.

Nach Einschatzung des Gutachters (s. Historische Erkundung Erweiterung vorhandenes Schulgrundstick
um die Flurstiicke 153/12 und 153/22 in Flur 1, DorstbornstralRe 5 in Erfurt- Bischleben vom 12.04.2013,
erarbeitet durch das Ingenieurbiiro fiir Baugrund, S. Jacobi, Erfurt) ist der Verdacht einer Beeintrachtigung
des Allgemeinwohls bzw. des Bodens, des Wassers und/oder der Luft aufgrund des Umgangs mit umwelt-
relevanten Stoffen in bedeutenden Mengen nicht zu unterstellen.

1.5.5.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand von Bischleben im Ubergang zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Die Gera bildet in diesem Gebiet einen Taldurchbruch zwischen den Hangen des Stei-
gerwaldes im Osten und einer Hochfldche, die bis zu den Fahner Hohen im Nordwesten ansteigt. Durch die
angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung sowie die Eisenbahnbriicke der Neubaustrecke Nirnberg-
Erfurt-Halle/Leipzig-Berlin wird die Flache gepragt. Die Trasse der sich im Bau befindlichen Bahnstrecke
nordwestlich des Geltungsbereiches fiihrt zu einer Zerschneidung der Landschaft.

1.5.5.7 Klima

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich in der Klimaschutzzone Il. Ordnung, der unmittelbar
an die GeratalstraBe angrenzende Bereich befindet sich in der Klimaschutzzone I. Ordnung und gilt damit
als ,Flache mit groRer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und Entliftung
und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt®. Im Stiden grenzt unmittelbar der Ort Bischleben an, der
als ,Flache verschiedener klimatischer Eigenschaften mit meist nur maRigen klimadkologischen Austau-
scheffekten“ definiert ist und im Osten der Bereich des Geratales, der als Schutzzone 1. Ordnung als ,Fla-
che mit groRter Bedeutung fir die Sammlung und den Transport von Kalt- und Frischluft sowie fiir die Be-
und Entliftung der Stadt Erfurt” gilt.

1.5.5.8 Ldarmsituation

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarm der Geratalstralle und der Eisenbahnstrecke beeintrachtigt, der
Schulbetrieb wird durch diese Situation nicht gestort. Durch die westlich angrenzende gewerbliche Nut-
zung (Holzkontor) ist mit Gewerbeldrm zu rechnen. Das Holzkontor kauft Rohholz, lagert es zwischen und
verarbeitet es zu Bohlen, Platten (z.B. Deckenpaneelen), Zaunmaterial. Vertrieben werden ferner Baustoffe
flr den Innenausbau, z.B. Gipskartonplatten, Metallstander etc. Im Siiden grenzen private Grundstlicke mit
Wohnhdausern und die Flachen der Waldorfschule an, sowie eine Fleischerei.

1.5.5.9 Arten und Biotope, Flora

Im Plangebiet sind keine unter Schutz stehenden Pflanzenarten oder schiitzenswerten Biotope verzeich-
net. An der nordlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie im westlichen Bereich des Gebietes und im
Umfeld der Turnhalle ist ein lockerer Strauch- und Baumbestand vorzufinden. Die vorhandene Vegetation
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ist teilweise als gebietsfremd einzuschatzen. Die vorhandenen Biotope besitzen eine geringe Bedeutung
fir den Biotopverbund und eine hohe Regenerierbarkeit. Die auf dem Geldnde befindlichen anthropoge-
nen Bdschungskanten sind zum Teil mit einer Ruderalvegetation aus Pioniergehdlzen bewachsen.

1.5.5.710 Fauna

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches am Rand der Ortschaft Bischleben ist mit dem Vorkommen typi-
scher Besiedler von Ortslagen, Ortsrandern und Garten zu rechnen. Im Bereich der Ruderalfluren kann das
Vorkommen von nach Anhang IV RL 92/43/EWG geschiitzten Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden.
Mit der Schaffung von entsprechenden Ersatzlebensraumen wird der Lebensraum der Zauneidechse dau-
erhaft gesichert.

Die Vegetationsflachen im Planungsraum kdnnen als Landlebensrdume fiir Amphibienarten (z. T. beson-
ders geschiitzt nach BArtSchV) dienen. Mit der dauerhaften Erhaltung und Entwicklung von Vegetations-/
Geholzbestdanden als Riickzugsraum kann jedoch ein Verlust von Landlebensraumen fir Amphibien ausge-
schlossen werden.

Die Geholzflachen im Planungsraum dienen als Lebensrdume fir heimische Vogelarten (besonders ge-
schitzt nach EG-Vogelschutzrichtlinie). Mit der dauerhaften Erhaltung und Entwicklung der Gehdlzbe-
stande kann jedoch ein dauerhafter Lebensraumverlust ausgeschlossen werden.

1.5.6 Verkehrserschliefung

1.5.6.1 OPNV

Das Plangebiet wird Uber die Stadtbuslinien 51 und 75 an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angebunden.
Die Bushaltestellen befinden sich an der GeratalstralRe und an der Dorstbornstralle in unmittelbarer Nahe
der Schule. Zusatzlich kénnen stindliche Eisenbahnangebote tber den Bahnhof Bischleben genutzt wer-
den, von dem aus Fahrzeiten von ca. 5 Minuten zum Erfurter Hauptbahnhof bestehen. Der Bahnhof liegt
etwa 500 m FuBweg vom Plangebiet entfernt und bietet Abstellmoglichkeiten fiir Kfz und Fahrrader.

1.5.6.2 Individualverkehr

Das Plangebiet liegt an der K26 (GeratalstraRe), die Richtung Norden in die Innenstadt Erfurt fiihrt und
Richtung Stiden nach Arnstadt oder nach Neudietendorf zum Anschluss an die Bundesautobahn 4. Der Gel-
tungsbereich kann Uber 6ffentliche Stralen im Norden von der StraRe Zum Kalkhtgel, im Osten von der
Geratalstralle mit dem Auto erreicht werden.

1.5.7 Leitungsbestand, Ver- und Entsorgung

1.5.7.1 Trinkwasser
Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser ist grundsatzlich Uber den vorhandenen Hausan-
schluss der Schule gesichert.

1.5.7.2 Léschwasser

Fir die Loschwasserversorgung stehen in der DorstbornstraRe zwei Hydranten DN 100 und in der Geratal-
strale zwei Hydranten DN 150 zur Verfliigung. Weiterhin kénnen fiir den Bereich Zum Kalkhiigel Hydran-
ten im Kreuzungsbereich zur Geratalstrale (2 x DN 150, je T x DN 250 und DN 300) genutzt werden. Im
Léschbereich von 300 m steht Loschwasser in einer Menge von 96 m°/h fiir die Dauer von 2 Stunden aus
Hydranten zur Verfigung.
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1.5.7.3 Abwasser

Das Planungsgebiet kann Uber den Mischwasserkanal in der Geratalstrale entwdssert werden, an den die
Schule jetzt schon angebunden ist. Die zusatzliche Menge an Mischwasser ist jedoch begrenzt. Der beste-
hende Kanal in der Geratalstralle kann nur noch weitere 20 l/s Mischwasser aufnehmen.

1.5.7.4 Strom, Gas, Telekommunikation, Mdill

Die ErschlieRung des Plangebietes mit Strom kann aus dem vorhandenen Niederspannungsnetz erfolgen.
An den siiddstlichen und westlichen Grenzen des Geltungsbereiches verlaufen unterirdische Niederspan-
nungskabel, die durch Bau- und Pflanzmalknahmen nicht gefdahrdet werden dirfen.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist durch Anschluss an die Leitung in der GeratalstraRRe
grundsatzlich méglich. Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Gashochdruckleitung in Rechtstra-
gerschaft der SWE Netz GmbH, die jedoch auRer Betrieb genommen worden ist. An der DorstbornstralRe
steht der vorhandene Gasanschluss zur Verfligung. Anlagen der Telekommunikation stehen lber den vor-
handenen Hausanschluss der Schule zur Verfiigung.

Die Millentsorgung der Schule erfolgt im Holsystem fiir Hausmull, LVP und PPK.

1.6 Allgemeine Planungsziele

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen in-
nerdrtlichen Flache durch bodenordnerische, stadtebauliche und funktionelle Neuordnung, eine maRvolle
bauliche Verdichtung sowie die Entsiegelung von Flachen als strukturell wichtiges Ziel formuliert. Die
Nutzung stadtebaulicher Neuordnungsmalnahmen wird als Planungsinstrument zur Beseitigung stadte-
baulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger Baustrukturen definiert.

Folgende Planungsziele werden dabei angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der Waldorfschule am Stand-
ort. Der Schule soll eine, an den Bedarf angepasste Entwicklung ermoglicht werden.

- Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerértlichen Flache durch bodenordnerische, stadte-
bauliche und funktionelle Neuordnung, eine maRvolle bauliche Verdichtung sowie Entsiegelung von
Flachen.

- Aufwertung des nordlichen Ortsrandes des Ortsteils Bischleben, Ausbildung eines griinen Ortsrandes
entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes.

1.6.1 Planungsalternative

Alternativ wurde die Beibehaltung der derzeitigen planungsrechtlichen Situation untersucht. Das bedeu-
tet, dass sich eine Bebauung im Rahmen der Zuldssigkeiten der §§ 34 und 35 BauGB vollziehen wiirde. Ein
Bebauungsplan wird nicht aufgestellt.

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Zwar bleiben eine Nutzung des bestehenden Schulgebdudes und der Turnhalle moglich. Die Erweite-
rung der Schulanlagen durch Zulassung einer Bebauung der riickwartigen Grundstiicksbereiche ist je-
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doch nicht durch § 34 BauGB gedeckt. Da die Erweiterung der Schulanlagen erforderlich wird, ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen mit dem Bebauungsplan geboten.

Eine stadtebauliche Neuordnung des Gebietes sowie eine Beseitigung der baulichen Missstande ist
daher ohne Bauleitplanung nicht durchfiihrbar.

2  Begriindung der Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflache

zeichnerische Festsetzung

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Fortentwicklung der bestehenden
Schulnutzung und fur die Zulassung einer Kindertagesstatte fir alle Teilflachen des Bebauungsplanes die
Art der Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule und sozialen Zwecken die-
nende Einrichtungen" festgesetzt. Die Festsetzung der Flache fiir Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB geniigt den Mindestanforderungen hinsichtlich der Art der Nutzung im Sinne des § 30 Abs. 1
BauGB.”

2.2 MaRder baulichen Nutzung

Festsetzung Nr. 1.7 - 1.2 und zeichnerische Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das MaR der baulichen Nutzung festgesetzt durch:
die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmag,
die Oberkante von Gebduden und die Traufhéhen und die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR.

2.2.1 Grund-und Geschossfldchen

Der zeichnerisch festgesetzte ca. 20.150 m” groRe Geltungsbereich beinhaltet drei Baufelder mit einer
GroRe von insgesamt ca. 11.862 m?. Dabei weist das Baufeld (BF) 1 eine GroRe von 932 m?, das Baufeld 2
eine GroRe von 9.760 m? und das Baufeld 3 eine GréRe von 1.170 m ? auf.

Die Festsetzung von drei aneinander grenzenden Baufeldern ist erforderlich, um die Errichtung von Schul-
gebduden, Turnhalle, Festsaal, Ganztageshaus, Gebdude fiir Werkrdume und Kindertagesstatte zuzulassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das MaR der baulichen Nutzung durch eine GRZ von 0,6
und eine GFZ von 1,0 festgesetzt, zuldssig sind maximal 2 Vollgeschosse. Die mit dem Bebauungsplan
festzusetzende Gemeinbedarfsflache liegt innerhalb eines faktischen Mischgebietes, so dass die Ober-
grenzen der GRZ und GFZ fur ein Mischgebiet anzuwenden sind.

Grundfldachenzahl (GRZ) Geschossfliachenzahl (GFZ2)
Obergrenze Obergrenze
[t. BauNVO (t. Planung lt. BauNVO lt. Planung
Mischgebiet 0,6 0,6 1,2 1,0

® Ernst/Zinkhahn/ Bielenberg Kommentierung zum BauGB § 9 RN 65
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Durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt keine Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ sowie der
GRZ.

Hohe baulicher Anlagen
- Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf NHN. Im Plan sind Héhenpunkte an-
gegeben, deren Streuung fiir eine Beurteilung der Zulassigkeit ausreichend dicht ist.

- Das natirliche Geldnde fallt innerhalb des gesamten Baugebietes (bestehend aus den Baufeldern 1 bis
3) von Suid nach Nord und von West nach Ost. Der hochste Punkt im Stiden und im Westen weist eine
Hohe von 219,2 m . NHN und der niedrigste Punkt im Norden und Osten die Hohe von 215,9m Meter
U. NHN auf.

« Indem flaichenmadRig grélten, zentralen Baufeld 2 werden 2 Vollgeschosse sowie eine max. Trauf-
hohe von 227,84 m (i NHN und eine Hohe Oberkante Gebdude mit 231,94 m U NHN festgesetzt, so
dass maximale Traufhéhen von 8,6 m bis 11,2 m und maximale Gebaudehthen von 12,7 m bis 15,3
m zuldssig werden.

- Die zuldssigen Gebdudehdhen werden in dem Baufeld 1 gegeniiber dem Baufeld 2 reduziert. Zur
Ausbildung eines Ortsrandes im dstlichen Teil des Plangebietes, ist in dem Baufeld 1 nur ein Voll-
geschoss zulassig. Des Weiteren wird im Baufeld 1 (BF 1) eine max. Traufhéhe von 221,92 m & NHN
und eine Hohe Oberkante Gebdude mit 226,42 m 0 NHN festgesetzt, so dass maximale Traufhdhen
von 5 m bis 6,0 m und maximale Gebaudehéhen von 9,5m bis 10,5 m zuldssig werden.

« Um einen Bezug zur sldlich angrenzenden Wohnbebauung herzustellen, ist in dem Baufeld 3 nur
ein Vollgeschoss zuldssig. Des Weiteren wird im Baufeld 3 (BF 3) eine max. Traufh6he von 224,20 m
U NHN und eine Hohe Oberkante Gebdude mit 228,70 m U NHN festgesetzt, so dass maximale
Traufhdhen von 5 m bis 5,6 m und maximale Gebaudehdhen von 9,5 m bis 10,1 m zuldssig werden.
Damit soll eine vermittelnde Hohenentwicklung zwischen Wohngebduden und Schulgebauden
gewahrleistet werden.

- Zur Zulassung von Dachaufbauten wie z.B. betriebsbedingte Aufbauten diirfen die festgesetzten Ge-
bdudehdhen ausnahmsweise lberschritten werden. Durch eine Einzelfallprifung soll deren Vertrag-
lichkeit im nachgeordneten Genehmigungsverfahren gepruft werden.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen Nr. 2

Zur Umsetzung des Vorhabens wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Dabei sind die Gebdude entsprechend einer offenen Bauweise mit allseitigen Grenzabstdnden
zu errichten, es besteht jedoch keine Langenbeschrankung von 50m.

Grundsatzlich soll das Schulgeldnde als Campus in offener Bauweise angelegt werden. Da aber auch Bau-
korper, die ldnger als 50m sind, z. B. fiir den Neubau einer Festhalle zugelassen werden sollen, ist die Fest-
setzung der abweichenden Bauweise erforderlich.

Die Baugrenze im Norden und Osten des Plangebietes ist gegentiber den Verkehrsflachen zurlickgesetzt,
um den im Flachennutzungsplan vorgesehenen griinen Ortsrand auf dem Grundstlck zu ermdglichen. Im
Westen riickt die Baugrenze mindestens 4 m von den gewerblich genutzten Nachbargrundstiicken ab. Zu
den im Stden gelegenen Wohngrundstilicken wird ein Abstand von mindestens 5 m gewahrt.
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2.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze mit ihren Einfahrten

Festsetzung Nr. 3.1 - 3.4 und zeichnerische Festsetzung

Mit weiter steigender Motorisierung kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf dem Bau-
grundstiick grolle Bedeutung zu. Der private Stellplatznachweis ist durch den Bauherren auf dem Bau-
grundstiick zu erbringen. Die Flachen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind so festgesetzt, dass
Storungen der Wohnbebauung in der Nachbarschaft weitgehend vermieden werden konnen.

Hochbauliche Nebenanlagen sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und auRerhalb der fur
Stellplatze festgesetzten Flachen ST 1 nur ausnahmsweise zuldssig. Die Einschrankungen fiir die Zulassig-
keit von Nebenanlagen soll eine geordnete Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereiches si-
chern. Zudem wird die Stérwirkung auf die Raumstruktur sowie die Freirdume berechenbar gestaltet.

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauGB auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache steht daher unter einem Ausnahmevorbehalt. Im Rahmen der Einzelfallentscheidung soll die Ver-
traglichkeit der jeweiligen Nebenanlage gepriift werden. Waldorfschulen gestalten ihre Freiflachen mit
verschiedenen Nebengebduden, die neben der pddagogischen Zweckbestimmung zu einem landlichen Er-
scheinungsbild beitragen kdnnen (z.B. Backhaus, Bienenhaus, Spielhltten, Gewdchshaduser, Insektenho-
tels, Gerateschuppen, kleine Holzlager, Kleintierstalle, Spielzeuglager u. a.). Des Weiteren sind Fahrradun-
terstande als Nebenanlagen erforderlich. Fiir die Zuldssigkeit von Spielanlagen auch aulerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache gelten keine Einschrankungen.

In dem Bebauungsplan werden siidlich der Stralle Zum Kalkhlgel und westlich angrenzend an die Geratal-
stralle Flachen fir Nebenanlagen und Stellpldtze (ST 1 und ST 2) festgesetzt. Dabei sind innerhalb der fur
Stellplatze festgesetzten Flachen ST 1 oberirdische offene Stellplatze, hochbauliche Nebenanlagen und
Garagen zulassig.

Innerhalb der fiir Stellpldtze festgesetzten Flache ST 2, die siidlich an das, nach erfolgtem Flachentausch
dann auf der Grundstiicksgrenze stehenden Gebdude des Einzelhandelsbetriebes angrenzt, sind aus-
schlieBlich offene Stellpldtze zuldssig. Aufgrund der Grenzstandigkeit des Gebdude des Einzelhandelsbe-
triebes ist eine Abstandsflachenbaulast in das Baulastenregister einzutragen. Zur Gewahrleistung des
Brandschutzes sind Garagen und hochbauliche Nebenanlagen in der Abstandsflache unzuldssig.

2.5 ErschlieBung

2.5.1 Verkehrsflachen, der Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Festsetzung Nr. 3.5

Das Plangebiet befindet sich in innerortlicher Lage mit fuBlaufig erreichbarem OPNV und wird fir den mo-
torisierten Individualverkehr iber die Stralen Geratalstralle, Dorstbornstralle und die Stralle Zum Kalkh-
gel erschlossen. In naher Zukunft ist der behindertengerechte Ausbau der Haltestellen an der Geratalstra-
Re in Bischleben vorgesehen. Dazu soll die Busbucht in stadtauswartiger Richtung entfallen. Mit dem Um-
bau muss auch die Einfahrt an der GeratalstrafRe zur Waldorfschule neu gefasst werden.

Der festgesetzten und damit gebiindelte Ein- und Ausfahrtbereiche an den Stralen Zum Kalkhiigel und an
der GeratalstralBe gewahrleisten die erforderlichen Grundstlckszufahrten von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und eine Minimierung der Stérwirkung auf angrenzende Bebauung.
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Schiler, die mit privaten PKW zur Schule gelangen, sollen kiinftig Gber die StraBe Zum Kalkhtiigel gebracht
und geholt werden. An der Stralle Zum Kalkhiigel werden zwei Zufahrten vorgesehen, mit Stellplatzen fir
Personal und Besucher. Die Zufahrt von der GeratalstraRe ist nur fiir Personal gedacht, dort sind ebenfalls
Stellplatze vorhanden. Die Gesamtanzahl der Stellpldtze wird im Zuge der Schulerweiterung schrittweise
erhoht.

Durch die zusatzlichen Einfahrten und Zugange zum Schulgrundstiick, durch die Verlagerung des Hol- u.
Bringe- Verkehrsschwerpunktes an die StraRe Zum Kalkhiigel und durch das verbesserte Stellplatzangebot
auf dem Grundstiick wird die Dorstbornstralle in den StolRzeiten eine deutliche Entlastung erfahren.

2.5.2 Stadttechnische ErschlieRung

Bei der weiteren Planung ist die Neuverlegung von Leitungen aller Medien innerhalb des Plangebietes zu
beriicksichtigen.

2.5.2.1 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der geplanten Erweiterungsgebdude iiber den bestehenden Anschluss der
Schule ist moglich. Bei erforderlicher Dimensionserh6hung in spateren Bauabschnitten muss eine Ande-
rung des Anschlusses beantragt und durchgefiihrt werden. Alternativ kann ein neuer, separater Trinkwas-
seranschluss an die bestehende Trinkwasserleitung WT 150 GGG in der Geratalstrale beantragt und her-
gestellt werden. In diesem Falle ist bei der Planung der Hausinstallationen darauf zu achten, dass es nicht
zu einer Vermaschung der beiden Trinkwasseranschlussnetze kommt.

2.5.2.2 Schmutzwasser

Das Planungsgebiet kann Uber den Mischwasserkanal in der Geratalstralle entwdssert werden, an den die
Schule jetzt schon angebunden ist. Bis zum Ubergabeschacht sind Regen- und Schmutzwasser getrennt zu
flhren. Die zusdtzliche Menge an Mischwasser ist jedoch begrenzt. Der bestehende Kanal in der Geratal-
strale kann nur noch weitere 20 |/s Mischwasser aufnehmen. Langfristig ist seitens der Stadt eine Ertiich-
tigung der Kanalanlage in der Geratalstralle geplant, um diese auf die gleiche Leistungsfahigkeit wie das
Bischlebener Abwassernetz ab der Einmiindung Dorstbornstrale zu bringen. Geplant ist auch die Erweite-
rung des Netzes bis in die Stralle Zum Kalkhigel. Fir langfristige geplante Schulerweiterungen kann dann
ein Anschluss im Norden des Baugebietes in Erwdgung gezogen werden.

2.5.2.3 Niederschlagswasser

Anfallendes Regenwasser muss Uberwiegend auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht oder gedros-
selt aus einem Riickstaubecken an das Kanalnetz abgegeben werde, da die Einlaufmenge fir den Kanal in
der Geratalstralle auf 20 l/s Mischwasser begrenzt ist. Der Boden ist bedingt zur Versickerung geeignet, die
Auflagen der unteren Wasserbehorde sind zu beachten. Fiir die Einleitung des Niederschlagswassers der
Dachflachen der zu errichtenden Gebdude in den Untergrund ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unteren Wasserbehorde einzureichen; die Ergdnzung der Erlaubnis ist nach Baufortschritt separat
zu beantragen.

Fir den Standort ist eine Versickerung mittels Mulden-Rigolen-Elementen als praktikable Lésung nachge-
wiesen worden (s. Anlage). Diese Rigolen kdnnen fir jedes Bauwerk separat, dem Baufortschritt folgend
hergestellt werden, und zwar derart, dass das Wasser in den gewachsenen Boden gefiihrt wird. Auf der
Muldensohle wird eine 10 cm starke begriinbare Oberbodenschicht aufgebracht. Zwischen der Muldenun-
terkante und der Rigolenoberkante befindet sich eine Filterkiesschicht, die das Wasser rasch durch die
Aufschittungsebene zur Rigole fuhrt. Die Rigole erhdlt eine Fullung von eng gestuftem Kies 16/32 und
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wird mit einem mechanisch verfestigten Filtervlies umhiillt. Es kdnnen auch andere Versickerungssysteme
zur Anwendung gebracht werden, wenn die Funktionsfahigkeit nachweisbar ist. Die Rigolen sollten drei
Meter von Hochbauten entfernt sein. Keller von Hochbauten sollten bevorzugt druckwasserdicht und auf-
triebsicher ausgebildet werden.

2.5.2.4 Strom, Gas, Telekommunikation
Strom-, Gas- und Telekommunikationsleitungen liegen Uber den vorhandenen Schulanschluss oder in der
Geratalstralle an und missen innerhalb des Plangebietes neu verlegt werden.

2.6  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Festsetzung Nr. 5 mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Zur Ubernahme der Abwasserleitungen beim Grundstiickstausch mit dem Eigentimer des Grundstiickes
Geratalstr. 59 (Einzelhandelsbetrieb) ist innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit Leitungsrechten zu
belastenden Flache zugunsten der Abwasserleitung fir den Eigentimer des Flurstiicks 153/11 ein Lei-
tungsrecht mit einer lichten Breite von mindestens 2,5 m zu sichern. Das Leitungsrecht ist im Vollzug des
Bebauungsplanes dffentlich rechtlich durch Baulast zu sichern.

2.7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Festsetzung Nr. 6

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sowie der Lage des Plangebietes in den Klimaschutzzonen | und Il sind be-
sondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von
Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.

Erfurt ist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen. Mit dem Ausschluss von festen und
flissigen Brennstoffen wird eine Reduzierung der Luftschadstoffbelastung, insbesondere der Komponen-
ten Feinstaub und Stickstoffoxide beabsichtigt und erreicht. Der Ausschluss flissiger Brennstoffe erfolgt
nicht wegen des Schwefelgehaltes sondern aufgrund der anderweitigen Emissionen, wie Feinstaub und
Stickoxide, aber auch der CO,-Konzentration.

Die Zuldssigkeit eines mit Holz befeuerten Backofens steht unter einem Ausnahmevorbehalt. Im Rahmen
der Einzelfallentscheidung soll die Vertraglichkeit des Standortes der Feuerungsanlage mit der angren-
zenden Bebauung sowie die Einhaltung der Anforderungen der 1. BImschV (Verordnung Uber kleine und
mittlere Feuerungsanlagen) geprift werden.

Der Backofen im Freien soll nur fir schulische Zwecke an wenigen Tagen im Jahr genutzt werden. Auf
Grund des nur gelegentlichen Betriebes wird dieser lufthygienisch toleriert. Es wird darauf hingewiesen,
dass Holzheizungen auch kanzerogene Stoffe emittieren.

2.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

2.8.1 gerduschrelevante Aggregate

Festsetzung Nr. 7
Die Festsetzung stellt auf auBerhalb der Gebaude angeordnete gerduschrelevante Aggregate wie Luft-
warmepumpen ab, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, erhebliche Nachteile bzw. erhebliche
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Beldstigungen herbeizufiihren. Zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Gerduschimmis-
sionen weist die TA Larm in Nr. 6.1 gebietsspezifische Immissionsrichtwerte aus. In Mischgebieten betragt
der zuldssige Immissionsrichtwert fiir den Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) 45 dB(A).

Auf der Grundlage von § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB kénnen in Bebauungsplanen Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen festgelegt werden. Durch die o. g. Festsetzung wird sichergestellt, dass
unabhdngig von der Zeitfolge der Realisierung der Einzelvorhaben im Plangebiet der Immissionsrichtwert
von 45 dB(A) an den umliegenden Bebauungen eingehalten wird. Die Vorgabe eines zuldssigen Wertes von
maximal 42 dB(A) gewahrleistet, dass selbst fiir den Fall der gleichzeitigen Einwirkung von 2 Emissions-
quellen auf eine schutzbedlrftige Wohnbebauung innerhalb des Mischgebietes der maRgebende Immis-
sionsrichtwert eingehalten wird. Die Festsetzung bietet in der Anwendung die notwendige Flexibilitat, da
lediglich der immissionswirksame Pegel begrenzt wird und die Einhaltung somit optional durch bauliche,
technische sowie ggf. organisatorische Malknahmen verwirklicht werden kann.

Die Anlagen stdren erheblich das Erscheinungsbild sowie die Aufenthaltsqualitat der wohnnahen Freifla-
chen. Um diesen Storgrad zu minimieren sind gerduschrelevante Aggregate wie Luftwdarmepumpen voll-
standig einzuhausen. Des Weiteren dient die Einhausung einer Reduzierung der durch die Anlagen verur-
sachten Gerausche.

Mit der Regelung zu gerduschrelevanten Aggregaten aulerhalb von Gebduden im Bebauungsplan wird ei-
ne geordnete Entwicklung des Plangebietes bezweckt, die aus larmschutztechnischer Sicht allen Baufla-
chen einen einheitlichen, groRtmoglichen Nutzungsgrad eroffnet.

2.8.2 Sport- und Spielflachen, Gebaude fiir Werkunterricht

Hinweis

Flr einen Sport- und Spielplatz ist im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage einer detaillierten Pla-
nung gemald der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung, in der giiltigen Fassung) und fiir das
Gebaude fiir den Werkunterricht gemal TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, in der giil-
tigen Fassung) eine gutachterliche Schallimmissionsprognose zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte
an der ndchstgelegenen Wohnbebauung zu erstellen.

Wird bei der Prifung der Antragsunterlagen zweifelsfrei eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte fest-
gestellt, kann von einer gutachterlichen Schallimmissionsprognose abgesehen werden.

2.9 grinordnerische Festsetzungen

2.9.1 Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13a Abs. 4 BauGB
nicht ein. Soweit bei Ausnutzung der liberbaubaren Grundsticksflache in den Baumbestand eingegriffen
wird, kommt die Baumschutzsatzung zum Tragen.

Um den besonderen Anforderungen des Gebietes an die Umgebung gerecht zu werden, wurde nach § 5
ThirNatG mit dem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, welcher Folgendes beinhaltet:

- Grinordnerischer Bezug des Baugebietes und Herstellung von Pflanzgebotsflachen auf der nicht dber-
bauten Grundstlicksflache,

- Grundaussagen zur ldndlichen Struktur im Planungsraum und Umgang mit dem nach Baumschutzsat-
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zung geschiitzten Baumbestand.

2.9.2 Malknahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Festsetzung Nr. 4.1

Im Sinne des naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebotes gemall § 15 BNatSchG sind im Bearbeitungsge-
biet nur solche Einfriedungen zugelassen, die sich nicht stérend auf die Wanderbewegungen von boden-
lebenden Tieren bis IgelgroRe auswirken, daher soll der Abstand zwischen Grundstiickseinfriedung und
Boden mindestens 0,10m betragen. Da Sockel und Mauern die Wanderung behindern, sind diese unzulas-
sig, Auf diese Weise kdnnen selbst besiedelte Gebiete Lebensraumfunktion fiir eine Vielzahl heimischer
Tierarten erfullen.

Festsetzung Nr. 4.2

Oberflachenbefestigungen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nicht mit vollversiegeln-
den Oberflachenmaterialien wie z. B. Asphalt, Verbundpflaster vorzunehmen. Es sind z. B. wasserdurchlas-
sige Befestigungsarten zu wahlen (z.B. Mineralgemische, breitfugig verlegtes Pflaster). Pkw-Stellplatze,
Gehwege und sonstige befestigte Flachen sind versickerungsfahig herzustellen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann so tUiber den Boden der Versickerung zugefiihrt werden und steht
der Grundwasserneubildung zur Verfigung. Ziel ist es, den Eingriff in den Naturhaushalt gering zu halten
und die Versiegelung auf das Notwendigste zu beschranken.

Festsetzung Nr. 4.3

Da das Vorkommen von nach Anhang IV RL 92/43/EWG geschiitzten Zauneidechsen im Bereich des Pla-
nungsgebietes nicht ausgeschlossen werden kann, wird der Lebensraum der Zauneidechse durch die Um-
setzung von Ersatzquartieren gesichert. In der nicht Giberbauten Grundstiicksflache innerhalb des Baufel-
des sind zum Schutz und zur Entwicklung der Zauneidechse in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde 110 m?® Kalkstein unterschiedlicher Kérnung auf Sandbettung inklusive Saumstreifen als Zau-
neidechsenhabitate anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Durchfihrung erfolgt als vorgezogene
MaRnahme.

2.9.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Festsetzung Nr. 8.1

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist zu mindestens 30% als strukturreiche Vegetationsflache mit
standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung anzulegen. Die nicht Gberbaute Grund-
sticksflache innerhalb des Baufeldes ist zu mindestens 20 % als strukturreiche Vegetationsfldche mit
standortgerechten Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung anzulegen. Die strukturreiche Begri-
nung dient der kologischen Aufwertung des Geltungsgebietes. Die Bereiche mit Giberwiegend heimischen
Pflanzen stehen so als Lebens- und Nahrungsraum fiir zahlreiche Tiere zur Verfiigung. Durch die Begri-
nung wird der Charakter des Ortsrandes wieder hergestellt und die angestrebte Durchgriinung des Orts-
randes erreicht.

Festsetzung Nr. 8.2 bis 8.3
Die angegebenen Pflanzqualitaten sind als MindestgroRe einzuhalten. Die neu zu pflanzenden Bdume
tragen zur Strukturierung des Grundstiickes bei und setzen den geplanten Baukdrpern Vegetationsmasse
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entgegen. Zudem sind sie Lebensraum, Nahrungsquelle und Nistplatze der vorhandenen Fauna. Bei Ab-
gang der Baume sind diese am Standort durch gleichwertige Bdume zu ersetzen. Die Festsetzung zum
Schutz der Wurzelbereiche von Baumpflanzungen dient dem Wachstum und deren dauerhaftem Erhalt.

Festsetzung Nr. 8.4 bis 8.7 und zeichnerische Festsetzung

Zur optischen Eingriinung des Schulgeldndes und zur Ausbildung eines ortsrandtypischen Landschaftsbil-
des werden entlang der nordlichen, norddstlichen und stidlichen Grundstiicksgrenzen die Pflanzgebotsfla-
chen (PG 1 bis 4) in einer Breite von 4 m festgesetzt. Diese sind mit heimischen, standortgerechte Gehol-
zen gemal Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Geholzpflanzungen dienen der Staubbindung, erfiillen Lebensraumfunktion fir die durch Gehdlzfal-
lungen verlorenen Lebensrdume flr zahlreiche Tiere, insbesondere der Avifauna und erhdhen gleichzeitig
die Strukturvielfalt.

Der entlang der nordlichen Grenzen des Geltungsbereiches (PG 1 und PG 4) vorhandene Vegetationsbe-
stand aus Uberwiegend Pioniergehdlzen (u. a. Birken) wird moglichst erhalten und mit heimischen, stand-
ortgerechten Bdumen und Strauchern gemaR Pflanzliste ergdnzt.

Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken wird eine gestaffel-
te, frei wachsende Feldgehdlzhecke (PG 2) aus heimischen und standortgerechten Strauchern gemal
Pflanzliste, die Bliih-, Laub- und Herbstaspekte bewirkt, vorgesehen. Die Feldgehdlzhecke dient u. a. den
angrenzenden Grundstiicken mit Wohnbebauung als Sichtschutz.

Unter den Pflanzgebotsflachen 2 und 3 verlaufen zum Teil Elektroleitungen (Rechtstragerschaft Stadtwer-
ke Erfurt), die nicht grundbuchrechtlich gesichert sind. Aufgrund des vorhandenen Kabelbestandes (wer-
den daher in den Pflanzgebotsfldchen 2 und 3 keine Baumpflanzungen vorgesehen. Nach einer AulRerbe-
triebnahme der Leitungen werden dann auch Baumpflanzungen auf den Flachen moglich.

Festsetzung Nr. 8.8 und zeichnerische Festsetzung

Der Baumbestand aus vorwiegend heimischen Pioniergehdlzen im Bereich der Boschungskanten soll auf-
grund der bereits erzielten BaumgroRen und der festgestellten Vitalitdt erhalten und vor schadigenden
Einfliissen geschiitzt werden. Die Geholze erfullen 6kologische Funktionen auf dem Geldnde. Um das 6ko-
logische und dsthetische Potential des bereits etablierten Bestandes aufrecht zu erhalten, werden die
Baume bei Abgang mit standortgerechten und heimischen Laubbdumen ersetzt.

Festsetzung Nr. 8.9

Fir die neu zu pflanzenden Baume und Strducher innerhalb der Pflanzgebotsflachen werden heimische
und standortgerechte Pflanzen vorgesehen; Arten die sich auf Grund ihrer Wuchseigenschaften und Le-
bensraumanspriiche fiir die Anlage von naturnahen, dérflich gepragten Hausgdrten eignen. Die vorgege-
bene Artenauswahl sichert sowohl die Vitalitat und Langlebigkeit der Bepflanzung als auch eine groft-
mogliche Vielfalt in der Entwicklung der heimischen Fauna und Flora.

Fir neu zu pflanzenden Baume und Strdaucher auBerhalb der Pflanzgebotsflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wurden keine Festlegungen zu Gehdlzarten getroffen, da es fir die Schule z. B im Rah-
men des Schulgartenunterrichtes, keine Einschrankungen beziiglich der Artenauswahl fiir Geh6dlze geben
soll, so wird z.B. auch das Pflanzen von Obstgehdlzen zuldssig.
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2.10 Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Thiringer Bauordnung

2.10.1 Dacher und Sonnenkollektoren, Fassaden

Festsetzung Nr. 9und 10

Die Gebdude in dem Baugebiet Baufeld 1 bestimmen den Charakter des Ortsrandes von Bischleben Rich-
tung Erfurter Innenstadt. Die Gebdude in dem Baugebiet Baufeld 3 bestimmen die bauliche Wirkung der
Waldorfschule zu der an der DorstbornstralRe gelegenen benachbarten Wohnbebauung. Fir beide Baufel-
der gilt, dass eine traditionell dérfliche Dachform mit geneigten Dachern angestrebt wird — zum einen fir
die Ausbildung eines homogenen und harmonischen Ortsrandes von Bischleben, das tiber eine weitgehend
intakte historisch gewachsene Dachlandschaft verfigt und zum anderen als vermittelnder Ubergang zu
der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung im Siiden des Geltungsbereiches. Daher wird fuir Dacher in
diesen Baufeldern eine Mindestneigung von 25° und eine maximale Neigung von 48° festgesetzt.

Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht flir untergeordnete Bauteile und sonstige Nebengebdude. Diese
werden von der Regelung zur Mindestdachneigung ausgenommen, um beispielsweise die fur den dorfli-
chen Bereich typischen flacheren Schleppdachanbauten und Vordacher zu erméglichen.

Innerhalb des Baufeldes 2 gibt es keine Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung. In diesem Kernbe-
reich des Grundstiickes kann die Schule die Dachformen frei wahlen. Die verschiedenen Nutzungen wie
z.B. Turnhalle, Festsaal, Ganztageshaus, Werkrdume, Unterrichtsrdaume etc. erfordern unterschiedliche
Dachformen, fuir die im Bebauungsplan keine Einschrankungen festgesetzt werden sollen.

Solare Energiegewinnung wird generell beflirwortet und auf allen Dachfliachen zugelassen, mit der Ein-
schrankung, dass bei flachen Dachern die Hohe der Anlagen den einzuhaltenden Mindestabstand von der
Attika bzw. der AuBenwand bildet.

Die Festsetzungen zur Begriinung groRer fensterloser Wandflichen tiber 50 m? von Gebauden hat sowohl
gestalterische Funktion im Sinne eines begriinten Ortsbildes als auch 6kologische Funktion. Neben der
klimaodkologischen Ausgleichsfunktion bietet die Bepflanzung Lebensraum fiir heimische Tiere.

2.10.2 Einfriedungen

Festsetzung Nr. 17

Die Wahrnehmung eines Gebietes erfolgt liberwiegend vom Strallenraum aus. Diesbeziiglich wurden Fest-
setzungen zu den stralenseitigen Einfriedungen aufgenommen. Die Gesamtheit dieser Festsetzungen soll
Fehlentwicklungen moglichst vermeiden. Zuldssig sind der fir thiringische Dorfer typische Holzlatten-
zaun, die Latten kdnnen dabei vertikal als Staketenzdune oder horizontal angeordnet werden. Des Weite-
ren sind hintergriinte Maschendrahtzdune und Hecken zuldssig. Mit diesen Festsetzungen werden sowohl
die gestalterischen Anforderungen an den griinen Ortsrand als auch die Erfordernisse an einen Schulzaun
beriicksichtigt.

Fir die Einfriedungen zu privaten Nachbargrundstiicken werden keine Festsetzungen getroffen, da diese
fir den 6ffentlichen Raum nicht wirksam werden. Hier kénnen individuelle Konstruktionen zwischen den
Nachbarn abgestimmt werden, die dem jeweiligen Schutz- und Gestaltungsbediirfnis gerecht werden.
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3 Hinweise

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Sachverhalt gegeben, die in anderen gesetzli-
chen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Genehmigungs- und Realisie-
rungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.

DIN Normen etc.
Es wird darauf hingewiesen wo Biirger Vorschriften einsehen kénnen, die den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zugrunde liegen.

Altlasten

Obwohl konkrete Altlastenverdachtsflachen nicht vorhanden sind, empfiehlt der Gutachter zur abschlie-
Renden Gefdahrdungsabschdtzung eine rasterformige Beprobung des gesamten Gelandes in den Nutzungs-
bereichen, d.h. es sollen 12 Rammkernsondierungen (RKS) je 2 bis 3 m tief abgeteuft werden und entspre-
chend Mindestuntersuchungsprogramm Boden bei unspezifischen Verdacht sowie PAK und LHKW unter-
sucht werden.

Diese Untersuchungen werden auf Grundlage der geplanten Nutzungen (Gebdude, Griinflachen, Spielfla-
che) entsprechend der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchgefiihrt werden. Dies erfolgt vor
Baubeginn, einzelfallbezogen je Gebdudeareal, da nicht alle Bauvorhaben zeitgleich errichtet werden
kénnen.

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Nebenflache einer ehemaligen Ziegelei, auf der Lehm ge-
schlammt wurde. Es finden sich groRflachige Aufschiittungen mit Aschen und Bauschutt, in denen mit ge-
ringen Schadstoffkonzentrationen zu rechnen ist.

Sollten bei BaumaRknahmen bislang unbekannte organoleptisch auffdllige Bereiche, wie kontaminations-
verddchtige Boden oder Bausubstanz, freigelegt werden und konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen ei-
ner Altlast oder schddlichen Bodenverdnderung bestehen, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde im Um-
welt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt gemdR § 2 Abs. 1 Thiiringer Bodenschutzgesetz zu informieren
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Schallschutz siehe Pkt. 2.8.2, Sport- und Spielfldchen, Gebédude fiir Werkunterricht

Versickerung von Niederschlagswasser

Der Boden ist bedingt zur Versickerung geeignet, die Auflagen der unteren Wasserbehorde sind zu beach-
ten. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers der Dachflachen der zu errichtenden Gebaude in den Un-
tergrund ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde einzureichen; die
Erganzung der Erlaubnis ist nach Baufortschritt separat zu beantragen.

Archdologische Bodenfunde

Die archdologische Relevanz kann durch das Thiringische Landesamt fuir Denkmalpflege und Archdologie
(TLDA) im Rahmen seiner Beteiligung im TOB- Verfahren erst genau benannt werden. Im Falle der Bestati-
gung und sofern vom TLDA nicht anderes verlangt wird, sind die Hinweise zu den bodenarchaologischen
Funden in der Genehmigungs- und Realisierungsphase zu beachten. Das Bebauungsplangebiet befindet
sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Im Bereich der Stadt Erfurt ist auf Grund langzeitiger Be-
siedlung bei Erdarbeiten mit archdologischen Funden zu rechnen.
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4  Folgekosten fiir die Gemeinde

4.1 Stadtebaulicher Vertrag

Mit der Waldorfschule Erfurt e.V., wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Kosten der Pla-
nungsleistungen fiir das Bauleitplanverfahren fiir diesen Bebauungsplan und erforderlicher Gutachten
abgeschlossen. Des Weiteren verpflichtet sich der Antragsteller in einem kiinftigen ErschlieBungsvertrag
(§ 124 iV.m. § 146 Abs. 3 BauGB) die notwendigen o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erstmalig herzustel-
len.

4.2  Investitions- und Unterhaltungskosten, Bodenordnung

Fur die Stadt Erfurt entstehen durch den Bebauungsplan keine zusdtzlichen Investitions- und Unterhal-
tungskosten. Neue 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen sind mit diesem Bebauungsplan nicht geplant.
Bodenordnerische NeuordnungsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da sich die Grundstiicke in der Verfu-
gungsberechtigung Waldorfschule Erfurt e.V. befinden.
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Begriindung zum Bebauungsplan BIS 650 "Waldorfschule"

5 Anhang

Gutachten
- GOP, Stand Entwurf, PSL Landschaftsarchitekten,
+ Versickerungskonzept Waldorfschule, Baugrund Erfurt, 2013

Abbildungen
« Plandarstellung aus dem Thiiringer Altlastenkataster
« historisches Luftbild mit Traglufthallen
+ aktuelles Luftbild des Geltungsbereiches
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