
25

28

34

36

38

Friedrich-Engels-Straße

40

23

24

33

32

26

30

27

26

28

31

29

22

Fri
ed

ric
h-E

ng
els

-S
tra

ße

30
31

99
9

24

22

20

18

71
70

69

29

20

Breitscheidstraße

17

68
67

66
65

13

27

25
23

18

14
15

Josef-Ries-Straße

16

19

16

12
c

16

12

14

Eislebener Straße

12

14

52
51

15

10

50
49

17

12

Breitscheidstraße

16

48

13

47

14

46

15

13

10

11
9

8

8

Breitscheidstraße

49

7

Eislebener Straße

12/12/28

2/29

2/58

4/1

20/18

169/23

168/23 170/23

171/23

167/23
164/23

172/23

166/23
165/23

163/23

25/1

158/23

94/24

95/24

124/24

96/26

97/26

44/58

2/13

20/1153/1

20/15

20/17

20/9

2/59

2/53

2/52

20/13

Erfurt-Nord
Flur 54

56/1

15/3

64/15
63/15

15/2

62/15

61/15

60/
15

188/23
157/23

155/23

156/2380/28

81/28

79/28

28/1

82/28

83/28

108/29

78/28
77/28

28/3

76/28

28/2

74/28

109/29

110/29

69/29

70/29119

2/26

2/6

2/7

2/33

2/5

2/55

16
17/1

17/2

55/1

55/2

2/56

6/11

13
12

14

17

20

18

21

22

23

Erfurt-Nord
Flur 69

Erfurt-Mitte
Flur 55

Ilversgehofen
Flur 7

: : : :: : : : : :::: : : : :

: : : : : : : : : ::::::::::::::::::::::::::::::
:: : : : : : : : :::

::
::

::
::

::
::

:: : : : : : :

: : : : : : : :::: : : :: : : : :: : : : :: : : : :: : : : :: : : : :: : : :: : : ::::::::::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
:: : :::::::::::::::::::::::::::::::::::: : : : : : : : : :::

: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :

::: : :: : : : :: : : : :: : : : :: : : :: : : : :: : : : :: : : : :: ::::::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

: : : :

:: ::::::::::::::::::::::::

: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :

::: :: : : : ::: : : : :: : : : : : : : : :::: ::::::::::::::::::::::::::::::::

: : : : : : : : : : : ::
::

::
::

::
::

::

:: : : : : : :

::: : : :: : : : :: : : :: : : : :: : : : :: ::::::::::::::::::: :::::::::
::

: : : : : : : : : : : : : : : : :::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

::
::

: : : : : : :

:: :::::::::::::
: : : : : : : : : : :

: : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :::: :: : ::::::::
::

::

:::::::::::::::::::::::

55
55

55
55

55
555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5555555555555555555555

55
55

55
55

55
555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 555 5 5 5 5 5 555555555555555* )

55 5555555555555555 5 5 5 5 5 5 5555555
55

55
55

555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

555555
55

55
555

55 5 5 55 5 5 5 5 5 5 5 5

*)

5 5 5 555555555555555555555
55

55
55

55

5 555555555555555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

5555 5 5 5 5 5 5 55555
55

55
5555555555555555555555555555555555555555555555555555 5 5 5 5 5 5 55555555

55
55

55
555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

5 55 5 5 5 5 5 5 555555555555555555555555555555555555555555555555555555555
55

55
55

55

55555555555555555555555

5555555555555555555555555555555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55 5

55555555555555555555555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 555

5 5 5 5 5 5 5 5 5 555555555555555555555555555555555555555555

5555
55

55
55555555555555555555555555555555555555555555555555555 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55555

55
55

55
55

55
55

55
55

55
555

5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 55555 5 5 5 5 5

5555
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55
55

55 5 55 55 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5

6 6 6 66 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6666666666666666666 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666666 6 6 666666666666666666666666666666666666666
66

66 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 666 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66
66

66

*
)

*
)

5 5 5

*
)

: : : : : : : : : :::: :::::::::

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡
¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡
¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡

¡¡

¡¡

¡

¡

¡
¡

¡

¡

¡

GFL J

GFL 2

GFL 1
GFL H

GFL A, B, C

GFL D, E, F, G

GFL K

GFL I

WA1

WA2St1 III-IV
OK max 15,5 m

M5

M5

.189,89 m NHN

Friedrich-Engels-Straße

.189,37 m NHN

M3 M3
III-IV
OK max 15,5 m

Baufeld H

IOK max 4,0 m

Tiefgarage

TG

TG

M1M

II-III
OK max 9,50 m

Baufeld B

II-III
OK max 9,50 m

Baufeld C

M4

TG

M II-III
OK max 9,50 m

Baufeld A

TG

M2

.189,24 m NHN

III-IV
OK max 15,5 m

Baufeld I

MS M

M
M1

II-III
Baufeld E

TG

TG

TG

II-III
OK max 9,50 m

Baufeld D

M2

M

TG

TG

II-III
OK max 9,50 m

Baufeld G

M4
.189,39 m NHN

III-IV
OK max 15,5 m

Baufeld J

II-III
Baufeld F

III-IV
OK max 15, 5 m

Baufeld K

M

M1M2

M3

M2

M3

TG TG

TG TG

.189,41 m NHN

.189,55 m NHN

.189,72 m NHN

.189,95 m NHN

189,38 m NHN

TG MS

TG

Parkhaus

Planstraße A

Lassallestraße

M3

M2

M3

Tiefgaragen-
einfahrt 1

Tiefgaragen-
einfahrt 2

GFL 3

Zufahrt St1
Tiefgaragen-

einfahrt 3

L 1

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

88
8

8

8

8

8

88

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8 8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

88

8 8

8

8

8 8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8

8 8

8 8

8

8

8

8 8

8

8

8

8

8

8

8

88

8 8

8

8

8

8

8

8

8 8

88

8

8

88

88

8

8

15,55

24,20 

52,95

11,85

12,60

11,70
15,50

12,50

14,35

16,30

13,75

27,60

12,45

29,55

27,60

13,75

24,20

15,5524,20

15,55

24,20

62,00

2,37

14,00

2,00

11,85

52,95

2,60

3,50

12,31

2,00 7,90

13,65

17,00

1,90

11,15

15,15

13,65

10,90

17,15

24,95

1,90

20,00

15,15

3,90

3,90

13,65

2,00
18,25

5,00

6,006,00

12,20

10,85

42,10

15,55

2,85

1,85

3,90

2,60

2,37
13,73

11,65

WA 1 1,2
GRZ 0,4

WA 2 1,2
GRZ 0,4

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklärung
1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Stand der ALK: 10.06.2013

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
    ohne Festsetzungscharakter
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Maßstabsleiste

 

Vorhandene Gebäude 

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer 128/7 

Flurgrenze 

Höhenlage des vorhandenen Geländes als 
Höhenpunkte in Meter ü. NHN 191.50 . 
Böschung im Bestand 

Bebauungsplan JOV659 

"Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B"   
 

 

Entwurf 
 

       
 

             

 
 
 
 
 
 

   Maßstab: 1 : 500     Datu m: 24.02.2014   Planausschnitt unm aßstäblich               Nachdruck oder Vervielfältigung verboten 

 

 
 
 

Planverfasser: 
 
       Amt für Stadtentwicklung und Stadtplanung        
       Löberstraße 34, 99096 Erfurt 

 

 
Es wird bescheinigt, dass die Flurstücke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage für die 
geometrischen Festlegungen der neuen städtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem 
Stand vom                            übereinstimmen. 
 
Erfurt, den                                                       
 

Thüringer Landesamt für Vermessung und Geoinformation 
Katasterbereich Erfurt 

 
 

Teil B: Textliche Festsetzungen 

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB   
Nr. Festsetzung Ermächtigung 

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise 
zulässigen Anlagen für Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und 
Tankstellen sind nicht zulässig. 

§1 Abs. 6 BauNVO 

1.2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfläche von mehr als 
200 m² sind nur ausnahmsweise zulässig.  

§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m.  
§ 1 Abs. 9 BauNVO 

2 Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 

2.1 Die Oberkante baulicher Anlagen ist der höchste Punkt der 
baulichen Anlagen.  
Bezugsebene der Höhenfestsetzungen a) im WA1 für die fest-
gesetzten überbaubaren Grundstücksflächen in den "Baufel-
dern H, I, J, K" und b) im WA2 für die festgesetzte überbauba-
ren Grundstücksfläche ist die lotrecht gemessene Höhenlage 
des nächstliegenden angrenzenden Gehweges der Straßen-
verkehrsflächen Planstraße A bzw. Lassallestraße.  
Bezugsebene der Höhenfestsetzungen im WA1 für die festge-
setzten überbaubaren Grundstücksflächen in den "Baufeldern A 
bis G" ist die Höhe von 189,50m über NHN. 

§ 18 Abs. 1 BauNVO 

3 Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 

3.1 Im WA1 sind Gebäude in abweichender Bauweise zu errrich-
ten. In der abweichenden Bauweise gilt folgendes: Gebäude 
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, davon abwei-
chend sind in der überbaubaren Grundstücksfläche "Baufeld K" 
entlang der südlichen Grundstücksgrenze Gebäude ohne seitli-
chen Grenzabstand zu errichten. Die Gebäudelängen dürfen 
länger als 50m sein. 

§ 22 Abs. 4 BauNVO 

3.2 Im WA2 wird eine offene Bauweise festgesetzt. § 22 Abs. 1 BauNVO 

3.3 Entlang der festgesetzten Straßenverkehrsflächen ist ein Über-
schreiten der festgesetzten Baulinien für untergeordnete Bau-
teile mit einer Tiefe bis maximal 0,6m ausnahmsweise zulässig. 
Untergeordnete Bauteile als Überdachungen von Hauseingän-
gen dürfen bis maximal 1m die festgesetzten Baulinien über-
schreiten. 

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO 

3.4 Im A1 in den festgesetzten überbaubaren Grundstücksflächen 
"Baufelder A, B, C, D, F und G" ist ein Überschreiten und Un-
terschreiten der festgesetzten Baulinien mit einer Breite bis 
maximal 3m und mit einer Tiefe bis maximal 3m ausnahmswei-
se zulässig. 

§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO 

 

Grundflächenzahl, HöchstmaßGRZ 0,4

Geschossflächenzahl, Höchstmaß

9.2 Im WA2 sind die Fenster von Aufenthaltsräumen, die zum 
Schlafen genutzt werden, wie z.B. Schlafzimmer und Kinder-
zimmer, auf der Westseite anzuordnen. 

 

9.3 Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind als dreiseitig einge-
hauste Tiefgaragenrampen auszuführen. Die Innenwände der 
Tiefgaragenrampen sind mit schallabsorbierenden Auskleidun-
gen zu versehen. Für Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind 
geräuscharme Tore sowie geräuscharme Abdeckungen der 
überfahrbaren Regenrinnen zu verwenden. Die Fahrbahnflä-
chen der Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind in Asphalt 
oder mindestens gleichwertigen geräuscharmen Oberflächen 
auszuführen. Erforderliche Vorrichtungen zum Be- und Entlüf-
ten von Tiefgaragen sind schallmindernd auszugestalten und 
nur zulässig, wenn die Zusatzbelastung als nicht relevant ge-
mäß Nr. 3.2.1 der TA Lärm anzusehen ist. 

 

9.4 Im WA1 dient die festgesetzte "Tiefgaragenzufahrt 1" als Ein- 
und Ausfahrt zu einer dem WA1 dienenden Garage bis maximal 
160 abstellbare KfZ. 
Im WA1 dient die festgesetzte "Tiefgaragenzufahrt 2" als Ein- 
und Ausfahrt zu einer dem WA1 dienenden Garage bis maximal 
40 abstellbare KfZ. 

 

9.5 Im WA2 dient die festgesetzte "Tiefgaragenzufahrt 3" als Ein- 
und Ausfahrt zu einer dem WA2 dienenden Garage bis maximal 
40 abstellbare KfZ. 

 

9.6 Im WA2 dient die festgesetzte "Zufahrt St1" als Ein- und Aus-
fahrt zu den 18 Stellplätzen gemäß Festsetzung 11. 

 

9.7 Außerhalb der Hauptanlagen errichtete geräuschrelevante 
technische Anlagen sind vollständig einzuhausen und hinsicht-
lich ihrer Schallleistungspegel und Aufstellungsorte so zu wäh-
len, dass an der Grenze zu den benachbarten Grundstücken 
der Beurteilungspegel gemäß Nr. 2.10 der TA Lärm einen Ma-
ximalwert von 37 dB(A) nicht überschreitet. 

 

10 Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen 
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen.     

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b 
BauGB 

10.1 Innerhalb der festgesetzten Straßenverkehrsflächen sind die 
festgesetzten Bäume ausschließlich als Hochstamm mit einem 
Stammumfang von 20/25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Zu pflanzen sind innerhalb der "Lassallestraße" Acer 
platanoides 'Columnare Ley Typ 2' und innerhalb der Planstra-
ße A Ginkgo biloba. Die festgesetzten Baumstandorte können 
ausnahmsweise verschoben werden. Die Baumscheiben sind 
mit niedrigen Gehölzen zu unterpflanzen.  

 

10.2 Die im WA1 und WA2 festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M1, 
M2, M3, M5" sind ausschließlich flächig zu begrünen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind erforderliche 
Oberflächenversiegelungen und Unterbrechungen für Zuwe-
gungen, Einfriedungen und Stützmauern. 

 

 

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes  
JOV659 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B" 

 im beschleunigten Verfahren gemäß § 13a BauGB 

1. Der Stadtrat hat am                 den Beschluss Nr.                 über die Aufstellung des 
Bebauungsplanes der Innenentwicklung JOV659 "Wohnen auf dem Johannesfeld - Teilbereich B" im 
beschleunigten Verfahren gemäß §13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der 
Landeshauptstadt Erfurt Nr.       vom                 ortsüblich bekannt gemacht. 

2. Von der frühzeitigen Unterrichtung und Erörterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemäß § 13a 
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.  

3. Die Öffentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom                 bis                 gemäß 
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB über die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen 
Auswirkungen der Planungen unterrichten und zur Planung äußern. Ort und Dauer der Unterrichtung 
sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       vom                 ortsüblich bekannt gemacht 
worden. 

4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr.                 am                 den Entwurf des Bebauungsplanes 
mit Begründung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.  § 13 Abs. 2 Nr. 2 
i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB die öffentliche Auslegung beschlossen. 

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschließlich Textfestsetzung hat gemäß § 13a Abs. 2 Nr. 1 
i.V.m.  § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begründung in der Zeit vom                 
bis zum                 zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen. 

6. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.  § 13 Abs. 2 Nr. 2 
i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       vom                 
ortsüblich bekannt gemacht worden. 

7. Die von der Planung berührten Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange sind gemäß . § 
13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.  § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom                 Abgabe 
einer Stellungnahme aufgefordert worden. 

8. Der Stadtrat Erfurt hat am                 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. 
§ 83 Abs. 2 ThürBO und §§ 19, 2 ThürKO als Satzung beschlossen. 

 
Erfurt, den 
 
 

Oberbürgermeister 
 
Der Bebauungsplan einschließlich der Textfestsetzung ist gemäß § 21 Abs. 3 ThürKO bei der 
Rechtsaufsichtsbehörde mit Schreiben vom              vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht 
beanstandet. 
 

 Die Übereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen 
der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des 
Bebauungsplanes werden bekundet. 
 

Ausfertigung 
 
 
Erfurt, den 
 

Landeshauptstadt Erfurt 
A.Bausewein 

Oberbürgermeister 
 
Der Bebauungsplan wurde gemäß § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.       
vom                 mit dem Hinweis ortsüblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan während der 
Öffnungszeiten des Bauinformationsbüros der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden 
kann. 
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan 
 

Rechtsverbindlich 
 
 
Erfurt, den 
 

Oberbürgermeister 
 
 

 

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Á

!V

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Straßenbegrenzungslinie

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

*) Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 
20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)55

555 5 5 5 5 5 5 5 55555 55555555

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von 
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) 
BauGB)66

666 6 6 6 6 6 6 6 66666 66666666

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und 
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

: : : : : : Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1,2

¡ Anpflanzungen von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Zweckbestimmung:
TG Tiefgarage
St Stellplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld A bis KGFL 1 u. 2

GFL 3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld A, C, D, E

GFL A, B, C Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld A, B, C

GFL D, E, F, G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld D, E, F, G

GFL H Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld H

4 Abstandsflächen § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB 

4.1 Im WA1 wird abweichend von der Thüringer Bauordnung die 
Tiefe der Abstandsflächen zwischen den baulichen Anlagen in 
den festgesetzten überbaubaren Grundstücksflächen "Baufeld 
D und E" sowie zwischen den baulichen Anlagen in den festge-
setzten überbaubaren Grundstücksflächen "Baufeld F und G"  
auf 0,13H festgesetzt. Der Abstand zwischen den gegenüber-
stehenden Außenwänden beträgt 2,6m.   

 

4.2 Im WA1 wird abweichend von der Thüringer Bauordnung die 
Tiefe der Abstandsflächen zwischen den baulichen Anlagen in 
den festgesetzten überbaubaren Grundstücksflächen "Baufeld J 
und K" auf 0,13H festgesetzt. Der Abstand zwischen den gege-
nüberstehenden Außenwänden beträgt 5m.   

 

5 Nebenanlagen, Garagen und Stellplätze mit Ihren Ein-
fahrten   

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB 
BauGB 

5.1 Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind 
außerhalb der festgesetzten überbaubaren Grundstücksfläche 
und dafür festgesetzter Flächen nur ausnahmsweise zulässig. 
Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen. 

§ 14 Abs. 1 BauNVO 
 
 

5.2 Im WA1 sind Stellplätze und Garagen für KfZ nur unterirdisch, 
und nur innerhalb der festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksflächen "Baufelder A bis K" sowie innerhalb der für Tief-
garagen festgesetzten Flächen "TG" zulässig.  

§ 12 Abs. 6 BauNVO 

5.3 Im WA2 sind Stellplätze und Garagen für KfZ nur unterirdisch, 
und nur innerhalb der festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksfläche sowie innerhalb der festgesetzten Fläche für Stell-
plätze "St1" zulässig. Weiterhin gilt die bedingte Festsetzung 
11.1 für oberirdische Stellplätze KfZ. 

§ 12 Abs. 6 BauNVO 

5.4 Im WA1 und WA2 sind Ein- und Ausfahrten für KfZ nur inner-
halb der festgesetzten Bereiche zulässig.  

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

5.5 Im WA1 sind Ein- und Ausfahrten zu Stellplätzen und Garagen 
für KfZ nur innerhalb der festgesetzten Bereiche "Tiefgaragen-
zufahrt 1" und "Tiefgaragenzufahrt 2" zulässig. 

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

5.6 Im WA2 sind Ein- und Ausfahrten zu Stellplätzen und Garagen 
für KfZ nur innerhalb des festgesetzten Bereiches zulässig. 

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 

6 Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur, Landschaft 

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 

6.1 Flachdächer von hochbaulichen Anlagen mit einer Dachfläche 
von mehr als 10m² sind zu begrünen. Ausnahmsweise ist eine 
Bekiesung zulässig. Die Dachbegrünung ist mindestens exten-
siv mit einer Substratdicke von 5-10cm herzustellen.  
Von der Begrünung ausgenommen sind Dachflächen von Staf-
felgeschossen, Anlagen für Dachterrassen, Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien und technischen Aufbauten.  

 

6.2 Nicht überbaute und nicht mit Erschließungen, Wegen und Ter-
rassen genutzte Dächer von Tiefgaragen sind zu begrünen und 
dabei mit einer Bodenüberdeckung von mindestens 0,4m zu 
versehen.  

 

 6.3 Für nicht oberhalb von Tiefgaragen gepflanzte Bäume ist dau-
erhaft ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12m³ bei 
einer Breite von mindestens 2m und einer Tiefe von mind. 1,5m 
zu gewährleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete 
Maßnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlässig zu erhalten. 

 

6.4 Für zulässige versiegelte Flächen innerhalb der nicht überbau-
ten, befestigten Flächen sind Materialien mit einem Abflussbei-
wert von kleiner gleich 0,6 zulässig. Ausgenommen sind Feu-
erwehrzufahrten. 

 

6.5 Für die Außenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten 
oder gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt für Nacht-
insekten minimieren, zulässig. 

 

6.6 Im WA1 sind an den baulichen Anlagen innerhalb der festge-
setzten überbaubaren Grundstücksflächen "Baufeld A und B" je 
1 Ersatzquartier für spaltenbewohnende Fledermausarten im 
Traufbereich der Gebäude zu errichten. 

 

6.7 Im WA1 sind innerhalb der festgesetzten Fläche zum Anpflan-
zen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 
"M4" insgesamt 5 Nistkästen für Halbhöhlenbrüter zu errichten.  
Dabei sind den baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten 
überbaubaren Grundstücksfläche "Baufeld A" 1 Nisthilfe und 
den baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten überbauba-
ren Grundstücksfläche "Baufelder D und G" jeweils 2 Nisthilfen 
zugeordnet.  

 

7 Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB 

7.1 Im WA1 werden Gemeinschaftsanlagen Stellplätze und Gara-
gen KfZ gemäß Festsetzungen 5 festgesetzt. Diese sind dem 
WA1 und allen festgesetzten überbaubaren Grundstücksflä-
chen "Baufeld A bis K" zugeordnet. 

 

7.2 Im WA1 werden Gemeinschaftsanlagen Stellplätze für bewegli-
che Abfallbehälter ("M") und Stellplätze für bewegliche Abfall-
behälter zur Übergabe an die Müllabfuhr ("MS") festgesetzt. 
Diese sind dem WA1 und allen festgesetzten überbaubaren 
Grundstücksflächen "Baufeld A bis K" zugeordnet.   

 

8 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender 
Stoffe 

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB 

8.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet oder verändert werden, dürfen keine flüssi-
gen und festen Brennstoffe verbrannt werden. 

 

9 Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Umwelt-
auswirkungen 

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 

9.1 Im WA1 sind innerhalb der festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksflächen "Baufeld K und J" die Fenster von Aufenthalts-
räumen, die zum Schlafen genutzt werden, wie z.B. Schlafzim-
mer und Kinderzimmer, nicht auf der Westseite direkt gegen-
über dem Parkhaus an der Lassallestraße anzuordnen.  
Im WA1 dürfen innerhalb der festgesetzten überbaubaren 
Grundstücksfläche "Baufeld H" die Umfassungsbauteile ein re-
sultierendes Mindestschalldämm-Maß nach DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" in Höhe von 35 dB nicht unterschreiten. 

 

 

15.3 Im WA1 und WA2 sind Oberflächenbefestigungen von Zuwe-
gungen nur in Naturstein, Asphalt und wassergebundener De-
cke zulässig. Ausnahmsweise sind begrünbare Befestigungen, 
Naturstein sowie grauer Betonwerkstein zulässig. 

 

15.4 Im WA1 und WA2 sind Oberflächenbefestigungen von Freisit-
zen nur in wassergebundener Decke, Holzbelägen oder Natur-
stein zulässig. Ausnahmweise sind begrünbare Befestigungen, 
sowie grauer Betonwerkstein zulässig. 

 

16 Außenanlagen und Einfriedungen § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 

16.1 Im WA1 und WA2 sind mit den Hauptanlagen verbundene 
Anlagen in Farbe und Material der Hauptanlage gleich auszu-
führen. 

 

16.2 Im WA1 und WA2 sind Geländeveränderungen durch Abgra-
bungen nur zur Erschließung von Tiefgaragen und von Kellern 
der Hauptanlagen zulässig. 

 

16.3 Im WA1 und WA2 sind Geländeveränderungen durch Auf-
schüttungen ausnahmweise bezogen auf die Bezugsebene bis 
maximal 0,6m zulässig.  

 

16.4 Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M3" 
sind Einfriedungen nur als bezogen auf die Bezugsebene ma-
ximal 0,6m hohe Stützmauern aus einheitlich Betonwerkstein 
grau oder Beton grau zulässig. Entlang der Straßenverkehrs-
fläche "Lassallestraße" ist davon abweichend in Verlängerung 
der Baulinie zwischen den festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksfläche "Baufeld J" und "Baufeld K" eine Einfriedung als 
bezogen auf die Bezugsebene 1,2m hoher Metallzaun mit ver-
tikaler Gliederung und mit Tor zulässig.  

 

16.5 Im WA1 sind sonstige Stützmauern nur zur Gliederung der 
Freiflächen und in Verbindung mit Geländeveränderungen 
durch Aufschüttungen zulässig. Ihre maximale Höhe ist bezo-
gen auf die Bezugsebene 0,6m. Als Materialen sind zulässig: 
Betonwerkstein grau und Beton grau. 

 

16.6 Im WA1 und WA2 entlang der Geltungsbereichsgrenzen nicht 
entlang von Straßenverkehrsflächen sind bezogen auf die Be-
zugsebene 1,2m hohe Metallzäune mit vertikaler Gliederung 
zulässig. 

 

16.7 Im WA1 und WA2 sind andere Arten von Einfriedungen als die 
sonst festgesetzten Pflanzungen nicht zulässig. 

 

16.8 Im WA2 entlang der Straßenverkehrsflächen sind Einfriedun-
gen nur als bezogen auf die Bezugsebene 1,6m hohe Hecken 
gemäß der Planzfestsetzungen nach Abschnitt 10 zulässig.  

 

16.9 Im WA2 sind Stützmauern nur zur Gliederung von Freiflächen 
in Verbindung mit Geländeveränderungen durch Aufschüttun-
gen und nur außerhalb der festgesetzten Flächen zum An-
pflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen "M5" zulässig. Diese Stützmauern sind nur als bezogen 
auf die Bezugsebene maximal 0,6m hohe Stützmauern einheit-
lich als Betonwerkstein grau oder Beton grau zulässig.  

 

 

13 Dächer § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO 

13.1 Im WA1 und WA2 sind nur Flachdächer zulässig.  

13.2 Im WA1 und WA2 sind als Dachmaterialien nur Dachbegrü-
nung, Kies und Blähschiefer zulässig. Ausgenommen davon 
sind die Dächflächen der Staffelgeschosse innerhalb der fest-
gesetzten überbaubaren Grundstücksflächen "Baufeld H, I, J 
und K". 

 

13.3 Im WA1 und WA2 sind für Dachterrassen nur Holzbeläge, Na-
tur- und Betonsteinplatten sowie Terrassendielen aus Kunst-
stoff zulässig.     

 

13.4 Im WA1 und WA2 beträgt die Höhe der Attika mindestens 
0,2m; sie wird gemessen zwischen Oberkante Dachhaut und 
Oberkante Attikakonstruktion. Innerhalb der jeweils festgesetz-
ten überbaubaren Grundstücksfläche ist die Höhe der Attika 
umlaufend in jeweils gleicher Höhe. Die Attika ist in die Kuba-
tur der Hauptanlage integriert sowie mit Material, Farbe und 
Oberfläche der Hauptanlage gleich auszuführen; Absturzsiche-
rungen auf Dachterrassen sind demgemäß und dabei ge-
schlossen auszuführen. Die Höhe der Attika kann durch tech-
nische, nicht raumbildene Bauteile bis zu einer Höhe von ma-
ximal 1,0m überschritten werden. Diese Bauteile müssen ei-
nen Mindestabstand von 1,0m von der Attika einhalten.  

 

14 Stellplätze für bewegliche Abfallbehälter § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 

14.1 Im WA1 und WA2 sind Stellplätze für bewegliche Abfallbehäl-
ter sind in die Hauptanlagen zu integrieren und in dazu festge-
setzten Nebenflächen "M" zulässig. Stellplätze für bewegliche 
Abfallbehälter innerhalb der dazu festgesetzen Flächen für 
Nebenanlagen "M" sind im Material Holz in Lärche Grau und 
Lärche Schutzlasur natur sowie Harzkompositplatten oder 
Fassadenplatten in Kunststoff vollständig einzuhausen. 

 

14.2 Im WA1 und WA2 sind Stellplätze für bewegliche Abfallbehäl-
ter zur Übergabe an die Müllabfuhr in die Hauptanlagen zu 
integrieren und in dazu festgesetzen Flächen für Nebenanla-
gen "MS" zulässig.  

 

15 Oberflächenbefestigungen § 83 Abs. 1 Nr. 4 ThürBO 

15.1 Im WA1 sind Oberflächenbefestigungen innerhalb der festge-
setzten Flächen "GFL 1", "GFL 2", "GFL A, B, C" und "GFL D, 
E, F, G" nur in Naturstein oder Asphalt zulässig. Ausnahmwei-
se sind begrünbare Befestigungen sowie grauer Betonwerk-
stein zulässig. 

 

15.2 Im WA1 sind Oberflächenbefestigungen innerhalb der Flächen 
"GFL 3", "GFL H", "GFL I", und "GFL J" nur in wassergebun-
dener Decke zulässig; ausnahmweise sind begrünbare Befes-
tigungen, Naturstein sowie grauer Betonwerkstein zulässig. 
Innerhalb der Flächen "GFL K", sind nur Begrünungen und 
begrünbare Befestigungen zulässig.  

 

 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit der 
ThürBO  
Nr.  Festsetzungen Ermächtigung 

12 Fassaden § 83 Abs. 1 Nr. 1 ThürBO 

12.1 Im WA1 und WA2 für alle Gebäude gilt: Für Fassaden sind nur 
Klinker, Putz, Holz, feinplastische Betonelemente und Harz-
kompositplatten zulässig; reflektierende Materialen sind aus-
geschlossen. 

 

12.2 Im WA1 und WA2 für Gebäude entlang der Straßenverkehrs-
flächen und dabei in von den Straßenverkehrsflächen einseh-
baren Bereichen gilt ausschließlich:  
Innerhalb der jeweils festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksfläche sind jeweils gleiche baukörperliche Proportionen 
und Fassadenvarianten. Balkone und Loggien sind bis maxi-
mal 20cm über die Fassade auskragend. Das Außenwandma-
terial Klinker hat das Farbspektrum Sand-Gelbgrau-Graubeige- 
Graurot. Das Außenwandmaterial Putz hat das Farbspektrum 
Sand-Weiß-Hellgrau, insbesondere RAL 1013-1015, RAL 
9003, 9010, 9016 und RAL 7035, 7047. Das Außenwandmate-
rial Holz hat Farbe Lärche Grau und Farbe Lärche Schutzlasur 
Natur. Das Außenwandmaterial Beton hat Farbe Grau. Die 
Außenfenster und -türen sind in Ausführung Aluminium, Holz-
Alu-Fenster, Holzfenster und folierte Kunststofffenster mit Far-
be grau oder weiß. Die Außenfensterbänke sind mit Materialen 
Werkstein, Naturstein, sowie Metall und mit Farbe Grau oder 
weiß ausgeführt. Die Außenfensterschließelemente sind in 
Ausführung fassadenintegrierte Rollläden, Schiebeläden sowie 
Jalousien und mit Farbe Grau oder Weiß. 

 

12.3 Im WA1 und WA2 für andere als unter 12.2. genannte Gebäu-
de und -seiten gilt ausschließlich:  
Innerhalb der jeweils festgesetzten überbaubaren Grund-
stücksfläche sind jeweils gleiche baukörperliche Proportionen 
und Fassadenvarianten. Balkone dürfen über die Außenwand 
auskragen, sie sind jedoch nicht vor die Außenwand gestellt. 
Das Außenwandmaterial Putz hat das Farbspektrum Sand-
Weiß-Grau, insbesondere RAL9001 und RAL1013. Das Au-
ßenwandmaterial Holz hat die Farbe Lärche Grau sowie Farbe 
Lärche Schutzlasur Natur. Das Außenwandmaterial Harzkom-
positplatten oder Fassadenprofile aus Kunststoff haben die 
Farbe Grau oder Holzfarben. Das Außenwandmaterial Beton 
hat die Farbe Grau. Die Außenfenster und -türen sind in Aus-
führung Aluminium, Holz-Alu-Fenster, Kunststoff sowie Holz-
fenster und mit Farbe Grau sowie Holzfarben. Die Außenfens-
terbänke sind in Materialen Werkstein, Naturstein, sowie Me-
tall. Die Außenfensterschließelemente sind in Ausführung fas-
sadenintegrierte Rollläden, Schiebeläden sowie Jalousien und 
in Farbe Grau, Weiß und Holzfarben. 

 

 

10.12 Im WA1 sind entlang der Südseite der festgesetzten Flächen 
"GFL J, 2, und I" 6 Solitärsträucher auschließlich als Solitär 
3mal verpflanzt, Höhe 125-150cm zu pflanzen und dauerhaft zu 
erhalten. Als Arten sind zu verwenden: Acer ginnala, Amelan-
chier in Arten und Sorten, Syringa x chinensis, Viburnum lanta-
na. 

 

10.13 Im WA1 sind bei Einfriedungen von Wegen und Freiräumen in 
und um die festgesetzten Flächen "GFL A, B, C", "GFL D, E, F, 
G", "GFL H", "GFL I", "GFL J", "GFL K" und "GFL 3" maximal 
1,60m hohe gemischte Laubholzhecken als Sträucher ver-
pflanzt mit Höhe 40-80cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Als Arten sind zu verwenden: Rosa canina, Rosa tomento-
sa, Ligustrum vulgare, Cornus sanguinea, Corylus avellana, 
Euonymus europaeus, Lonicera xylosteum, Viburnum lantana, 
Viburnum opulus, Amelanchier ovalis, Potentilla in Sorten, For-
sythia × intermedia, Philadelphus, Berberis in Sorten, Spiraea 
in Arten und Sorten, Ribes in Arten und Sorten. 

 

10.14 Im WA2 sind die nichtüberbaubaren Grundstücksflächen aus-
schließlich gärtnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 
Ausgenommen sind Oberflächenversiegelungen für Zuwegun-
gen, Einfriedungen und Stützmauern und Terrassen. Die Pflan-
zung von Nadelgehölzen ist unzulässig. 

 

10.15 Im WA2 innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M5" 
sind 5 Laubbäume als Hochstamm mit Stammumfang 18/20cm 
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Arten sind zu 
verwenden: Acer campestre, Acer rubrum 'Red Sunset', Acer 
platanoides 'Columnare' Typ Ley II, Carpinus betulus, Sorbus 
aucuparia, Sorbus intermedia, Sorbus torminalis, Malus Hybri-
den, Tilia cordata 'Rancho'. 

 

10.16 Im WA2 sind entlang der festgesetzten Straßenverkehrsflächen 
ausschließlich Hainbuchenhecken mit einer Endwuchshöhe von 
1,6m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzqualität 
ist 2mal verpflanzt, mit Ballen, Höhe 100-125cm. Unterbre-
chungen der Hainbuchenhecken für erforderliche Zuwegungen 
sind zulässig. 

 

11. Bedingte Festsetzungen § 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB 

11.1 Im WA2 gilt die Festsetzung der überbaubaren Grundstücksflä-
che erst nach Eintritt einer Bedingung. Diese Bedingung ist die 
öffentlich-rechtliche Sicherung der Herstellung der u.g. 18 Kfz-
Stellplätze. Die Herstellung dieser 18 KfZ-Stellplätze erfolgt 
wenn im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dann im 
WA1 oder WA2 in einer Tiefgarage. Bis zum Eintritt der o.g. 
Bedingung gilt im WA2: Keine überbaubare Grundstücksfläche; 
auf der festgesetzten Fläche für Stellplätze "St1" sind maximal 
18 oberirdische Kfz-Stellplätze zu Gunsten der Grundstücke / 
Gebäude Eislebener Straße 12, 14, 16, 18, 20, 22, der 
Grundstücke / Gebäude Friedrich-Engels-Straße 23 bis 31, 
sowie der Grundstücke / Gebäude Breitscheidstraße 23, 25, 27, 
29, 31, 33 zulässig.  

 

 

10.3 Die im WA1 festgesetzte Fläche mit Bindungen für Bepflanzun-
gen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen "M4" ist ausschließlich insgesamt zu be-
grünen und dauerhaft als gemischte Baum- und Strauchhecke 
mit hohem Anteil an heimischen Arten zu erhalten und zu ent-
wickeln, dabei sind bestehende Bäume und Sträucher zu erhal-
ten. 

 

10.4. Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M1" 
sind ausschließlich Sträucher, Stauden und Frühjahrsblüher zu 
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 

 

10.5. Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M2" 
sind ausschließlich Hainbuchenhecken als geschnittene Hecke 
mit einer Endwuchshöhe von 1,60m zu pflanzen und dauerhaft 
zu erhalten. Die Pflanzqualität ist Heckenpflanzen 2mal ver-
pflanzt, mit Ballen, Höhe 100-125cm. Unterbrechungen der 
Hecken für erforderliche Zuwegungen zu Gemeinschaftsanla-
gen für Müll, Fahrräder und Eingänge sind zulässig. 

 

10.6. Im WA1 sind die festgesetzten Flächen zum Anpflanzen von 
Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M3" aus-
schließlich gärtnerisch mit niedrigen bis mittelhohen Sträu-
chern, Stauden, Sommerblumen und Frühjahrsblühern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind erfor-
derliche Zuwegungen zu den baulichen Hauptanlagen, Einfrie-
dungen und Stützmauern.  

 

10.7. Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen zum Anpflanzen 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen "M3" 
sind die jeweils 2 festgesetzten Bäume ausschließlich als 
kleinkronige Laubbäume, Hochstamm und Stammumfang 14-
16cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Arten sind 
Amelanchier in Arten und Sorten, Malus hybride "Red Sentinel", 
Magnolia kobus zu verwenden. 

 

10.8. Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen "GFL A, B, C" und 
"GFL D, E, F, G" sind die jeweils 6 festgesetzten Bäume aus-
schließlich als kleinkronige Laubbäume, Hochstamm und 
Stammumfang 14-16cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 
Als Art ist Crataegus lavallei "Carrierei" zu verwenden. 

 

10.9. Im WA1 innerhalb der festgesetzten Flächen "GFL A, B, C" und 
"GFL D, E, F, G" sind die nicht versiegelten Flächen aus-
schließlich gärtnerisch mit niedrigen bis mittelhohen Sträu-
chern, Stauden, Sommerblumen und Frühjahrsblühern zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 

 

10.10 Im WA1 und WA2 sind die ausschließlich gärtnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen sind Versiege-
lungen für Zuwegungen, Einfriedungen und Stützmauern und 
Terrassen. Nadelgehölze sind dabei unzulässig. 

 

10.11 Im WA1 innerhalb der nichtüberbaubaren Grundstücksflächen 
festgesetzte weitere als o.g. Bäume sind ausschließlich als 
kleinkronige Laubbäume mit Hochstamm und Stammumfang 
14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Arten sind 
zu verwenden: Acer campestre, Acer rubrum 'Red Sunset', 
Acer platanoides 'Columnare' Typ Ley II, Carpinus betulus, 
Sorbus aucuparia, Sorbus intermedia, Sorbus torminalis, Malus 
Hybriden, Tilia cordata 'Rancho'. 

 

 

M Stellplätze für bewegliche Abfallbehälter
MS Stellplätze für bewegliche Abfallbehälter zur Übergabe an die Müllabfuhr

GFL K Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld K

GFL J Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld J

GFL I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten aller überbaubaren Grundstückflächen Baufeld I

 
 

     Rechtsgrundlagen              
 

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I, S. 2414), 
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Stärkung der Innenentwicklung in den Städten und 
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Städtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBl. I, S. 1548)  

 

2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stärkung der 
Innenentwicklung in den Städten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Städtebaurechts 
vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548) 

 

3. Thüringer Bauordnung (ThürBO) i.d.F. vom 16.03.2004 (GVBl. S. 349), zuletzt geändert durch 
Gesetz vom 23.05.2011 (GVBl. S. 85) 

 

4. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts 
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), geändert durch 
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509) 

 

5. Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO) i.d.F. der 
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Thüringer 
Gesetzes zur Neuordnung der Anerkennung von Kur- und Erholungsorten vom 28.10.2013 (GVBl. S. 
293) 

 
 

Stand: 01.01.2014 

 

 
8,00 Maßlinie, Maßzahl in Meter  

L 1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 
BauGB) zu Gunsten der Stadt Erfurt, Entwässerungsbetrieb

6 Fernwärme 

 Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwärmesatzung der Stadt Erfurt im Teilbereich 
0303. 

7 Leitungen 

 Im Geltungsbereich verläuft innerhalb der Planstraße A und innerhalb der im WA2 festgesetzten 
Fläche "L 1" der Hauptsammler 13 (Ei-Profil DN 1600/2400) der Stadt Erfurt Entwässerungsbe-
trieb. Zwischen dem Hauptsammler 13 und zu pflanzenden Bäumen ist ein Schutzabstand zw i-
schen Baum und Leitung von 2,50 m zu beachten, bei Unterschreitung sind Wurzelschutzmaß-
nahmen erforderlich. 

8 Kampfmittel 

 Der Geltungsbereich war wahrscheinlich Bombenabwurfgebiet und ist daher kampfmittelgefäh r-
det. 

 

 
Teil C: Hinweise 
1 Einsichtnahmemöglichkeiten von Vorschriften 

 Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) können dort eingese-
hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemäß § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit 
der Begründung zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. 

2 Bodenverunreinigungen 

 Die vormalige Nutzung war in Teilbereichen ein Verkehrsbetriebshof. Dieser Gesamtstandort ist 
im Thüringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst. 

Mit den bislang erfolgten Bodenuntersuchungen wurden die Einzelflächen repräsentativ im Rah-
men der Erstuntersuchung bewertet, jedoch schließt die vorgenommene Beprobung und Beurtei-
lung das Antreffen von höheren Kontaminationen im Untergrund nicht restlos aus. 

Aufgrund der festgestellten Verunreinigungen tieferer Bodenhorizonte, insbesondere mit PAK sind 
daher alle künftigen Entsiegelungs- und Tiefbauarbeiten durch fachlich versiertes Ingenieurperso-
nal begleiten zu lassen (bodenschutz- und abfallrechtliche Bauüberwachung, mit erforderlicher 
Fachkenntnis beim Umgang mit kontaminierten Materialien). 

Sollte Anlass zu einer Nachforschung wegen eines bislang unbekannten erheblichen Bodenbelas-
tungsverdachts und der Beeinträchtigung von Schutzgütern bestehen, ist der weitere Handlungs-
bedarf im Hinblick auf eine Gefahrenabwehr bzw. hinsichtlich abfallwirtschaftlicher Aspekte unter 
Berücksichtigung der geplanten Nachnutzung abzuleiten und zu begründen. Der Bewertungsbe-
richt ist dem Umwelt- und Naturschutzamt vorzulegen. 

Für künftig unversiegelte Flächen ist ggf. Bodenaustausch erforderlich. Der exakte erforderliche 
Umfang ist nach Vorlage des Bebauungskonzeptes, inklusive der Außenbereichsgestaltung fest-
zulegen. Gegebenenfalls sind zur Eingrenzung der auszutauschenden Bodenmassen ergänzende 
Untersuchungen erforderlich. 

3 Lärm 

 Im Geltungsbereich werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Teil I "Schall-
schutz im Städtebau" zum Teil überschritten.  

4 Artenschutz 

 Vor Abrissarbeiten ist gemäß § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der unteren Naturschutz-behörde die 
Notwendigkeit artenschutzrechtlicher Gutachten bzw. Vermeidungs- / Kompensationsmaßnahmen 
abzustimmen. 

5 Archäologie  

 Der Geltungsbereich befindet sich in einem archäologischen Relevanzgebiet. Erdarbeiten bedür-
fen gemäß § 13 Abs. 1 Nr. 3 ThDSchG einer Erlaubnis. Es besteht Anzeigepflicht für archäologi-
sche Funde gemäß § 16 ThDSchG. 

 


