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1 R&umliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohngebiet ,Am Steinbiel” befin-
det sich im Stadtteil Erfurt-Dittelstedt am nordéstlichen Ortsrand. '

Die Anbindung ist {iber die vorhandenen Dorfstraffen Am Steinbiel, Zur Feuerwehr und Am Seegra-
ben sicher gestellt. Das iibergeordnete Verkehrsnetz - Ostumgehung, Bundesautobahn BAB 4 - ist
iber die zwischendrtliche Rudolstadter Strafie erreichbar. Die Ortslage Dittelstedt wird von der
Stadtbuslinie angefahren,

Das Vorhabengebiet weist eine GrofRe von ca. einem Hektar auf. Derzeit wird es landwirtschaftlich
genutzt.

Bild 1 Erfurt-Dittelstedt - norddstlicher Ortsrand

Das Baugebiet stellt kiinftig den Ubergang zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen dar. Die
umgebende Bebauung ist als Wohngebiet einzustufen. Der Sportplatz Dittelstedt ist etwa 100 m
entfernt.

2 Planungsrechtliche Situation

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Erfurt ist das Gebiet als Wohnbauflache und im
Beiplan Wohnen als Erweiterungsflache ausgewiesen. Fiir das Vorhabengebiet bestehen keine
rechtsverbindlichen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne,
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Bild 2 Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan

B-Plan ,Am Steinbiel” Erfurt-Dittelstedt 4.2.2013 3



3 Geltungsbereich und Verfiigungsberechtigung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 9.350 m? und umfasst Grundstii-
cke und Teile aus Grundstiicken entsprechend des beigefiigten Antrages.

Die Begrenzungen stellen die umgebenden Verkehrsflachen dar:

Westlich Am Sportplatz
Siidlich Am Steinbiel in Verldngerung bis Zum Seegraben
Ostlich Zum Seegraben

Als nordliche Grenze wird etwa die Tiefe der dstlichen Gartengrundstiicke (wie Flurstiick 57 /4)
aufgenommen.

Fiir alle privaten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich liegen dem Vorhabentriger die zweckge-
bundenen Verfiigungsberechtigungen der Eigentiimer vor (Anlage 1).

4 Projektbeschreibung

Der Vorhabentriger beabsichtigt, Einfamilienhduser in massiver Bauweise als Mauerwerksbau mit
Stahlbetondecken und Holzdachstuhl (Satteldach) zu errichten.

Die Beheizung soll mit Gas-Brennwerttherme erfolgen.

Hauszuwegungen, Garagen- und Carportzufahrten sowie Terrassen sollen in Betonpflaster ausge-
fiihrt werden. Garagen sind als Stahlbetonfertiggaragen vorgesehen.

5 Anlass zur Planaufstellung

In der Stadt Erfurt und Umland besteht nach wie vor Bedarf an Eigenheimen fiir Familien. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll ein Teil dieses Bedarfs gedeckt werden.
Die geplante Wohnbebauung fiihrt zu einer Erganzung des vorhandenen Siedlungsraumes. Alterna-
tiv zu peripheren Standorten soll innenstadtnahes Bauland marktgerecht fiir die standortbe-
zogene Nachfrage zur Verfigung gestellt werden.

Zugleich soll ein gesamtplanersicher Zusammenhang von der stadtebaulichen Struktur bis zum
individuellen Wohnhaus hergestellt werden, um eine identitdtsstiftende Siedlung zu schaffen.
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6 Stadtebauliches Konzept

Ziel der Planung ist es, die im Umfeld des Vorhabengebietes bestehende offene Baustruktur mit
Einfamilienhiusern fort zu fiihren. Die Bebauung ist daher in zweigeschossiger, offener Bauweise
vorgesehen.

Die stidtebauliche Konzeption verfolgt das Ziel, mit der Bebauung den Ortsrand strukturiert aus-
zubilden. Damit findet die im Flichennutzungsplan verfolgte Absicht der abschlieRenden Abgren-
zung der Ortslage gegeniiber der freien Landschaft ihren Niederschlag.

Um Einténigkeit zu vermeiden, wurde die gleichférmige Aneinanderreihung von Einzelhdusern
vermieden. Bewusst wird ein Wechsel in der Gebaudestellung gesucht. Sowohl trauf- als auch gie-
belstindige Hauser werden angeordnet. Die Lage auf dem Grundstiick geht von einer bevorzugten
Nutzung der Siid- und Westseite der Hauser aus. Giebelstandige Hauser sollen zur Ortslage orien-
tiert angeordnet werden, traufstandige zurtickgesetzt. Damit soll geordnete ,Zufalligkeit” bei ab-
wechselnder Hiauserfolge entstehen.

Stellplatze, Carports oder Garagen werden in gleicher Form an der gemeinsamen Grundstiicksgren-
ze errichtet, wobei eine Zufahrt von 5 m Lange vorgesehen wird.

Die Bebauung ist in zweigeschossiger, offener Bauweise mit Satteldachern (16° - 40° Dachneigung)
und ausgebauten Dachgeschossen, welche Vollgeschosse sein konnen, geplant. Die zuldssigen Ge-
biude- bzw. Traufhdhen werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Die folgenden Beispiele aus der aktuellen Bautatigkeit des Vorhabentrigers zeigen vergleichbare
Gebdude:

4.1
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4.2

4.3

Bild 4 Hausbeispiele Anhock & Kellner Massivhaus GmbH

6.1 ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrstechnische Anbindung erfolgt durch den Ausbau der vorhandenen Verkehrsfliche Am
Steinbiel und deren Verlangerung bis zur Strafle Am Seegraben. Die Strafe wird als Mischverkehrs-
flache im Querschnitt 5 m mit beidseitigem Randstreifen 0,50 m gebaut.

Die landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin (iber den Feldweg an der Strafe Am Steinbiel
zugdanglich.

Die Strafdenbeleuchtung wird bis Zum Seegraben fort gefiihrt.
Ver- und Entsorgung

In der Strafle Am Steinbiel sind Schmutz- und Regenwasserkanile im Trennsystem verlegt. Die
Kandle werden bis Zum Seegraben fort gefiihrt,

Die Leitungen Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation zur Versorgung der Wohnhiuser werden im
offentlichen Straffenraum verlegt.
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Bild 5 Karte Abwasser vom 6.11.2012

6.2 Grinordnung

Ziel des Vorhabentriagers ist ein moglichst umfanglicher griinordnerischer Ausgleich auf den kiinf-
tigen Grundstiicksflichen. Der Ubergang zur freien Landschaft wird als mehrstufige Heckenbe-
pflanzung unter Beachtung einer maglichst groffen Bebauungstiefe der Grundstiicke geplant.

Um die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in angemessener Weise zu beriick-
sichtigen, wird im Planverfahren ein Landschaftsarchitekturbiiro zur grilnordnerischen Bewer-
tung/Umweltpriifung einbezogen.

6.3 Stddtebauliche Kenndaten

Plangebiet ca. 9.350 m?
Wohnbauflache ca. 7.100 m?

davon iiberbaubar ca. 40%  ca. 2.840 m?
Strafienverkehrsfliche ca. 2140 m?
Feldweg ca, 110 m?

7 Auswirkungen und MaRnahmen

Der Vorhabentriger beabsichtigt die Realisierung in zwei aufeinander folgenden Bauabschnitten.

Die mit dem Vorhaben in Zusammenhang stehenden Kosten fiir Planung und Erschliefung tragt der
Vorhabentrager.

Er schlieRt einen Durchfiihrungsvertrag mit der Landeshauptstadt Erfurt.
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