04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan DAB655 Drucksache 21 27/1 3
"Wohnbebauung Max-Reger-Stralle" -

Einleitungsbeschluss, Aufstellungsbeschluss, Entscheidungsvorlage
Billigung des Vorentwurfs und frithzeitige Stadtrat

Beteiligung der Offentlichkeit dffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 07.04.2014 nicht 6ffentlich Vorberatung

Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 13.05.2014 nicht 6ffentlich Vorberatung

Stadtrat 21.05.2014 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
30.01.2014 fur das Vorhaben "Wohnbebauung Max-Reger-Strale" wird gemall § 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB nach pflichtgemaRem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet
werden.

02

Fir das Antragsgrundstiick Gemarkung Melchendorf, Flur 1, Flurstiick 32/47 soll gemdR § 12 Abs. 1
Satz 1 BauGBi.V.m. § 133 Abs. 1 Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan DAB655
"Wohnbebauung Max-Reger-StralRe" aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verlduft entlang der Flursticksgrenzen des o. g. Flurstiicks.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Uberplanung eines Teilbereichs des Bebauungsplans EFS135 "SO-Gebiet fiir Anlagen der
Verwaltung zwischen Friedrich-Ebert-Strae und der Melchendorfer StraRe",
(rechtsverbindlich seit 04.06.1994)

- stddtebauliche Neuordnung des Grundstiicks

- Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden
als Geschosswohnungsbau

- Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Biirogebdudes

- Sicherung einer hohen Wohn-und Freiraumqualitat

- Sicherung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafR
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestellt.
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04
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemadR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich im

Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

05

Der Oberblrgermeister wird beauftragt, mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) den
erforderlichen Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 Abs.1 Satz1 BauGB zur Vorbereitung und
Durchfiihrung dieses Bebauungsplanverfahrens abzuschlieRen.

06

Das stddtebauliche Vorhabenkonzept (Anlage 2) und die Vorhabenbeschreibung (Anlage 3)
werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen Begriindung
gebilligt.

07

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegung des stadtebaulichen Vorentwurfs des Bebauungsplans DAB655
"Wohnbebauung Max-Reger-StralRe" und dessen Begriindung durchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt wird, sind gemald § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

08
Zeitpunkt, Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind ortsiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen.

09
Der Flachennutzungsplan ist gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
anzupassen.

07.04.2014, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2013 2014 2015 2016
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

1 - Ubersichtsskizze

2 - Vorhabenkonzept

3 - Vorhabenbeschreibung
4 - Antrag auf Einleitung

Die Anlagen 2 - 4 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

Das Grundstick des Vorhabentrdgers ist Bestandteil eines in den 90er Jahren des letzten
Jahrhunderts auf der Flache des ehemaligen ALO-Betriebsgelandes entstandenen
Verwaltungskomplexes. Der stadtebauliche Grundstein fir diese Entwicklung wurde durch einen
1992 durchgefuhrten Wettbewerb gelegt. Die in dem anschliefend erstellten Bebauungsplan
festgesetzten Inhalte und Zielsetzungen wurden weitestgehend umgesetzt. So entstanden dort
die Agentur fur Arbeit, das Verwaltungsgebdude der Deutschen Bundesbankzentrale Thiringen
sowie das Thiringer Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Technologie. Lediglich das
Grundstuck des Vorhabentragers ist seit nunmehr tUber 15 Jahren unbebaut geblieben. Fiur die
dort vorgesehene Verwaltungsnutzung ist der Bedarf inzwischen nicht mehr gegeben. Andere
Konzepte mit vergleichbaren Blronutzungen lielBen sich trotz intensiver Vermarktungsversuche
seitens des Eigentlmers bislang nicht umsetzen.

Vor diesem Hintergrund mochte die Eigentimerin des Grundstiicks, die brach liegende Flache
einer anderen standortvertrdglichen Nutzung zufiihren. Die erarbeitete stadtebauliche
Konzeption, welche im Gestaltungsbeirat der Stadt Erfurt behandelt wurde, fuhrt das
Grundthema des Gebdudes der Bundesagentur fir Arbeit als Nord-Siid-Riegel weiter. Baufluchten
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und Hohen werden aufgenommen. Vorgesehen ist eine Mischnutzung mit einer Orientierung des
Wohnens nach Norden zu den bestehenden Wohngebieten und einer Buronutzung, die sich nach
Suden zu den Ministerialgebauden orientiert. Zur Raumbildung bzw. Abgrenzung der privaten
und o6ffentlichen Freiflachen verbindet eine Pergola die beiden Wohnzeilen. Die Erschliefung des
Quartiers erfolgt Uber die Max-Reger-StraRe, die Parkierung ist in einer Tiefgarage vorgesehen. Im
Hinblick auf die geplante Wohnnutzung wie auch die vorhandene Bironutzung kommt der
Ausformung der funktional unterschiedlichen Freirdume eine besondere Bedeutung zu. Im
weiteren Verfahren soll daher neben der Gestaltung der Gebdaudekubatur und der Fassaden die
Gestaltung der verschiedenartigen Freirdaume vertieft betrachtet werden.

Da der Bebauungsplan EFS135 "SO-Gebiet fiir Anlagen der Verwaltung zwischen Friedrich-Ebert-
StralRe und der Melchendorfer StraRe" (rechtsverbindlich seit 04.06.1994, verdffentlicht im
Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 11 am 03.06.1994) fir das Plangrundstick ein Sondergebiet mit
dem Nutzungszweck Verwaltung vorsieht, ist zur Umsetzung des Vorhabens die Anpassung der
rechtlichen Rahmenbedingungen erforderlich. Mit diesem Bebauungsplan sollen daher die
stddtebaulichen Zielsetzungen angepasst und die planungsrechtlichen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung definiert werden. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7.344 m?.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt (Veroffentlichung im Amtsblatt vom
27.05.2006) ist die Flache des Geltungsbereichs DAB655 als Sondergebiet mit dem
Nutzungszweck Verwaltung ausgewiesen. Somit weicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan
von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ab.

Der Bebauungsplan stellt eine Malnahme der Innenentwicklung dar und wird daher im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvorraussetzungen
gemadld §13a Abs. 1 BauGB sind wie folgt gegeben:

. Gegenstand des Bebauungsplanes ist die Revitalisierung einer innerstadtischen
Brachflache.

. Die festgesetzte zuldssige Grundflache hat eine GréRe von weniger als 20.000 m>.

. Es wird durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertrdglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiter.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB kann gemdR § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB abgesehen
werden. GemdR §13a Abs.2 Nr.1 iV.m. §13 Abs.3 Satz1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu gewichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling sind somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgen nicht gesondert.
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