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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

§ 3 BauNVO

GRZ 0,4
1]

Grundflachenzahl

WRI1

§19 BauNVO

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

131/17

FH 10,0 Hoéhe baulicher Anlagen - hier

GRz0,4
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§ 18 Abs.1 BauNVO

Firsthohe in Meter- FH10,0 1l
als HéchstmaR uber Bezugsebene
. _ 25°-45° | SD, WD, PD
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise § 22 Abs.2 BauNVO
& nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
-—— - __ Baugrenze ————— Baulinie § 23 Abs.3 BauNVvVO

Verkehrsflachen

A)

Grinflachen

private Verkehrsflachen
mit Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflachen s Gueckoes

Flachen fir Abfallentsorgung =] P - Parkplatz

rivate A i anfla
emeinschaftsgriinflachen - offentliche Grinflachen

§ 9 Abs.1Nr.11 BauGB

Gehweg

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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469/157

Sonstige Planzeichen
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Gartenland

Betoneinfassstein mit b= 20 cm, exemplarische Darstellung

Vorschlag Grundstiicksgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Stellung des Hauptbaukorpers - Firstrichtung -
KaltluftabfluB / Durchliftung

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft- hier private Streuobstwiese

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Bdaumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

§ 9 Abs.7 BauGB
§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB

§ 5Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4
§ 9 Abs.1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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Grinordnerische Festsetzungen fiir die Flachen zur Anpflanzung von

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen:

Anpflanzung von Baumen- MaBnahme Al

Anpflanzung von Baumen- Maknahme A2

Anpflanzen von Bdumen im Bereich Streuobstwiese
MaRknahme A9

Anpflanzen von Strauchern / Eingrenzung Schnitthecke
1,00 m breit- MaBnahme A4

Anpflanzung von Strauchern doppelreihig freiwachsend 3m-
MaRknahme A5.1sowie einreihig freiwachsend 2,00 m breit-
MaRknahme A5.2

Erhalt von Baumen- MaBnahme A7 (Nummerierung siehe Baumliste)

Erhalt von Strauchern

MaRnahme Al: Pflanzung von Bdumen entlang der Rochlitzer Strae auf privater Flache
Parallel zur Rochlitzer Strale sind an den %ekennzeichneten Stellen auf privater Flache
Obstbaume Pyrus communis aus Pflanzenliste 3 mit mindestens 14/16 cm Stammumfang zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit werden insgesamt 6 Baume gepflanzt.

MaBnahme A2: Pflanzung von Stralenbdumen entlang der 6ffentlichen Planstralle A
Entlang der Zufahrt sind an den gekennzeichneten Stellen hochstdmmige Laubbaume der
gleichen Art mit mindestens 20/ 25 cm Stammumfang aus der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und
auerhaft zu erhalten. Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer
Raum von mind. 12 m? bei einer Breite von mind. 2 m und einer Tiefe von mind. 1,50 m zu
gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und
wasserdurchldssig zu erhalten und vor Befahren und Beparken zu schiitzen. Damit werden
insgesamt 18 Baume gepflanzt.

MaRknahme A3: Pflanzung von Laubbdumen in den nichtiiberbauten Flachen

Je 200 m? nichtiberbauter Flache ist 1 Laubbaum der Pflanzenliste 2 mit mindestens12/14 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume der Pflanzgebote Al + A2
werden auf diese Festsetzung nicht angerechnet. Befreit ist davon das Grundstiick BO1b. Die
alternative Pflanzung von Obstbdumen in Hochstamm- und Halbstammform aus Liste 3 ist
moglich. Damit werden 23 Laubbdume gepflanzt.

MaBnahme A4: Anlage von Geholzhecken entlang der PlanstraRe A und der Stendaler Stralle

In Anpassung an das umgebende Griin und vorhandener Bebauung ist auf privater Flache eine
einreihi%e geschlossene Gehdlzhecke aus der Pflanzenliste "Hecke geschnitten" zu pflanzen und
dauerhaft mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zu erhalten.Die PflanzengréRe betragt
mindestens 60-100 cm.

Zaunanlagen aus Maschendraht griin in max. Hohe von 1,20 m sind méglich und direkt hinter den
Einfassstein in Richtung Grundstuck zu integrieren.

MaRnahme AS5: Pflanzung einer Laubgehdlzhecke entlang der inneren Grundstiicksgrenzen und
am nérdlichen Grenzverlauf.

A5.1:Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche ist auf privater Fliche eine zweireihige
geschlossene Geholzpflanzung aus ausschlielich standorttypischen Strauchern der Pflanzenliste
4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1,50 m nicht Ubersteigen. Die
Breite betragt mindestens 3m. Es sind Straucher mit einer Pflanzqualitdt von mindestens 60- 100
cm zu verwenden.

A5.2: Geschlossene Geholzpflanzung aus Liste und in GroBe wie A5.1jedoch einreihig mit einer
Gesamtbreite von mindestens 2 m. Entlang der dusseren Grundstiicksgrenze kann eine
Zaunanlage aus Maschendraht griin in max. Hohe von 1,20 m gesetzt werden.

MaRnahme A6: Hecke entlang der Marbacher Héhe und der Rochlitzer Strale aus laubabwerfen-
den Geholzen.

Erweiterung der Schutzstreifen durch Pflanzung standort- und ortstypischer Gehdlze als
geschlossene Pflanzung lt. Listen 3 + 4 sowie deren dauerhafter Erhalt. Bei Ausfall sind diese zu
ersetzten. Parallel zur Rochlitzer StraRe entfallen anteilig 50% auf Obst-/ Laubbaume und 50% auf
heimische Straucher bei einer Gesamtbreite von 15m im gekennzeichneten Bereich.

Entlang der Marbacher Héhe entfallen 30% auf Obstbaume und 70% auf Straucher bei einer
Gesamtbreite von 5 m. Zu verwendende Pflanzenqualitaten: Straucher mindestens 60-100 cm,
Obstbaume als H 3xv.m.Db.12/14 cm, Laubbdume aus Liste 1. Vorhandene Geholze sind zu erhalten
und wie abgdngige Baume zu ersetzen. Die Flache ist wahrend der gesamten Bauzeit durch einen
festen Bauzaun zu schiitzen.

MaRknahme zum Einzelbaumerhalt in privaten Grundstiicksflachen durch Freihalten der Wurzel-
bereiche. Ausfalle sind im Verhaltnis 1:1in der PflanzengréBe mind. H 3xv. m.Db. 12/14 cm aus
Pflanzenliste 3 zu ersetzen.

Entsiegelung durch Abriss von Gebaduden und Riickbau vollversiegelter Zufahrten

MaRnahme A9: Anpflanzung von Obstgehdlzen innerhalb der Streuobstwiese, Stabilisierungsschnitt
und Entbuschung fiir deren langfristigen Erhalt (§18 ThiirNatSchG). Damit sind 11 Stiick Obstbaume
aus der Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Die PflanzengroRe betrdgt mind. H 3xv. m.Db. 12/14 cm. Die Mahd
der Flachen ist 1-2schiirig ab dem 01.07. des Kalenderjahres durchzufiihren. Bestehende Obstbaume
sind durch einen Instandsetzungsschnitt zu stabilisieren. Im westlichen Teil sind 195 m? zu ent-
buschen. Die Flache ist wahrend der gesamten Bauzeit durch einen festen Bauzaun zu schitzen.

MaRnahme A10: Installation von Fledermausquartieren mit dauerhaftem Erhalt

A10.1: Lt. Gutachten Artenschutz Fledermaus werden siidlich der Planstrale A je 1 Fleder-
mausrundkasten an Baumen im Bereich Garten- /Gehélzflache in ca. 3 m Hohe angebracht (8 Stck.)
Im Bereich der Garten-/ Geholzflachen 6stlich der Planstralle C und stidlich der PlanstralRe A/D ist
pro Baugrundstiick 1 Fledermausflachkasten an Baumen in ca. 3 m Héhe zu installieren (7 Stck.)
A10.2: Im Bereich der Baufelder westlich der PlanstralRe C sind pro Baugrundstiick zwei Fassaden-
flachkdsten in Traufhohe gemal Artenschutzgutachten zu installieren. Die Typenfestlegungen
Strobel Nr.110,120,123,128,150 oder Schwegler 2FW und 1FF entsprechen den Gutachten, als
Standorte werden die vorhandenen Gro@%éume in Absprache mit den Fachgutachtern und der
UNB genutzt.

MaRknahme Al1: Installation von Ersatzquartieren fur Hohlenbriter vorbeugend:

Anbringung von je 1Stiick mardersicheren Hohlenbrutkasten mit Einfluglochern von 32 mm
oder 45 mm an Baumen in > 2m Hohe in den Grundstiicken &stlich der PlanstrafRe B laut gutachter-
licher Festsetzung.

VermeidungsmaBnahme V1.1: Schutz von besonders/ oder streng geschiitzten Kaferarten
Anfallhendes Stammbholz von gekennzeichneten Habitatbaumen ist laut gutachterlicher Festsetzung
zu sichern.

VermeidungsmaBnahme V1.2: Schutz von Lebensstatten besonders/ oder streng geschitzten Kafern
Entnommenes Stammholz von gekennzeichneten Habitatbaumen ist auf dem jeweiligen privaten
Grundstiick am stdlichen Rand der MalBnahme A6 in senkrechter bzw. pyramidal- aufrechter Form lt.
gutachterlicher Festsetzung zu lagern. Die zu lagernden Holzteile sind dabei in der gleichen Him-
melsrichtung auszurichten, in der sie entnommen wurden. Im Baugrundstiick B20 ist dafiir die
Streuobstwiese zu nutzen. In Abstimmung mit der UNB ist eine andere geeignete Flache im Stadt-
gebiet Erfurt moglich.

VermeidungsmaBnahme V2: Schutz der Zauneidechse
Schittung von Kiesgestein der Kérnung 0- 32 mm auf einer Flache von 10 m? mit 1- 1,50 m Héhe Lt.
gutachterlicher Festsetzung.

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
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