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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

0. Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ANV 621 "Wohnbebauung suidlich der Augsburger Stralle
im Wohnquartier Nord" sollen Flachen des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ANV 423 im nérdlichen Teilbereich geandert werden.

1. Planerfordernis /Entwicklungsziele

Mit der férmlichen Festlegung des Entwicklungsbereiches EW 002 als Satzung gemdlt § 165 Abs. 6
BauGBimJahr 1995 und mit dem Rahmenplan "Entwicklungsmalnahme Nordhduser Stralke"

ANV 423 hat der Stadtrat entschieden, das Gebiet als Wohnbaustandort im Anschluss an die beste-
hende Bebauung zu entwickeln.

Flr die geordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten Gebietes sowie seine Einbeziehung in
die Stadtstruktur war eine verbindliche Bauleitplanung notwendig. Zudem bestand nach § 166 Abs.
1 BauGB die Notwendigkeit, in Gebieten férmlich festgelegter EntwicklungsmaRnahmen ohne Ver-
zug Bebauungspldne aufzustellen.

Zum Beginn der stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme Nordhduser Strae und wahrend der Auf-
stellung der Bebauungsplanes ANV 423 "Wohnquartier Nord" ging man noch von einem erheblichen
Bedarf an Wohnungen im Geschosswohnungsbau und flr Reihenhduser aus. Heute, unter Beriick-
sichtigung der aktuellen Marktsituation, bedirfen die Festsetzungen nach 8 Jahren erfolgloser Ver-
marktungsbemihungen einer nachfragegerechten Modifizierung.

Der Stadtrat hat mit Beschluss DS-Nr.0119/10 vom 05.05.2010 die Stadtverwaltung beauftragt, den
Bebauungsplan ANV 423 zu dandern und damit den Vermarktungserfordernissen anzupassen.

Grundlage der neuen Bebauungsplanung sollen vermarktungsfahige neue Wohnstrukturen in Form
einer Einfamilienhausbebauung sein. Mit der neuen Bebauungsplanung soll die Vermarktungssitua-
tion verbessert werden, sodass das Entwicklungsziel fiir diesen Bebauungsplan zum Abschluss der
Entwicklungsmalnahme erreicht werden kann.

Auf den Geschosswohnungsbau in den Randbereichen zur Nordhduser Stralle und Augsburger Stralle
soll verzichtet werden.
Als Zwischennutzung wird bis auf Weiteres eine landwirtschaftlich Nutzung (Gartenbau) ermog-

licht.

Diese Flache stellt eine Baulandreserve dar, die bei entstehender Nachfrage einer vorhabenbezoge-
nen Bebauung zugefiihrt werden kann.

1.1. Verfahrensablauf

Es wird das beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB angewendet.

Die rechtlichen Anwendungsvoraussetzungen sind aus folgenden Griinden gegeben:
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

1. DerBebauungsplan ANV 621 wird im beschleunigten Verfahren entsprechend § 13a BauGB auf-
gestellt. Dieser Bebauungsplan dient der Umnutzung von Flachen im Innenbereich und damit
der Innenentwicklung. In diesem beschleunigten Verfahren soll am Standort der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

2. DerBebauungsplan ANV 621 darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da in ihm
eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroRe der Grundflache
von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Eine Kumulation mit dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ANV 423 "Wohnquartier Nord" tritt nicht ein, da ein enger sachlicher, rdum-
licher und zeitlicher Zusammenhang nicht besteht. Eine Gleichzeitigkeit liegt nur vor, wenn
sich die Bebauungsplanverfahren zumindest teilweise tiberschneiden'. Dies ist hier nicht gege-
ben. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich des Weiteren um ein Stadtebauprojekt nach Nr.
18.7 der Anlage 1 des UVPG. Die fiir Stadtebauprojekte tbliche abschnittsweise Verwirklichung
nach einem Gesamtkonzept fiihrt regelmiaRig noch nicht zu einer Kumulation. Im Ubrigen kann
nach der Kommentierung eine Kumulation im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB nur un-
ter mehreren Bebauungspldanen der Innenwicklung nicht jedoch mit einem Bebauungsplan im
Normalverfahren eintreten, wie dies beim Bebauungsplan ANV 423 der Fall ist.”

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul3dssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThirUVPG
unterliegen.

4. Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG bestehen nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB kommen folgende Ab-
weichungen vom Normalverfahren zum Tragen:

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB wurde
abgesehen. Statt dessen wurde nach § 3a) Abs. 3 Nr. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht, wo
sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung unterrichten und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung dullern konnte.

2. Vonder Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a) BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind,
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB wurde abgesehen.

3. Eswurde ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Auszugleichende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13 a) Abs.
4 BauGB nicht ein.

' Schliepkorte/Stemmler, Das Baugesetzbuch und die Umweltvertraglichkeitspriifung Seite 66
2 Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB Kommentar § 13a Rn44, Fassung vom Oktober 2009
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

Der Stadtrat Erfurt hat am 27.10.2010 mit Beschluss Nr. 1641/10 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt
und die Durchfiihrung der éffentlichen Auslegung beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 19.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 29.11.2010 bis 10.12.2010 gemaR

§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-
kungen der Planungen unterrichten und zur Planung duRRern. Ort und Dauer der Unterrichtung
sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 19.11.2010 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeitvom 13.12.2010 bis zum 14.01.2011 statt (veréffent-
licht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 19.11.2010).

Mit Schreiben vom 01.12.2010 sind die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Feststellung der formellen und materiellen Planreife Gber den Entwurf des Bebauungsplanes

ANV621 nach § 33 Abs 1 Nr. 1 und 2 BauGB erfolgte am 19.05.2011.
Auf Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB wurden zahlreiche Bauvorhaben im Gebiet genehmigt, die sich
in der Realisierung befinden.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Flachennutzungsplan

Die bauliche Entwicklung dieser innerstadtischen Flache fir den Wohnungsbau ist Bestandteil des
am 17.11.1998 durch die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthlringen beschlossenen Raum-
ordnungsplanes Mittelthiiringen.

Der Flachennutzungsplan ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 11 am 27.05.2006 rechtswirk-
sam. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet siidlich der Augsburger Stralle als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Der Bebauungsplan ANV 621 steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen.

Der Bebauungsplan ANV 621 kann als aus den Zielen des Flachennutzungsplanes entwickelt ange-
sehen werden.

2.2 Stiadtebauliche EntwicklungsmaRnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ANV 621 liegt im Norden der Stadt Erfurt und befindet
sich innerhalb des Geltungsbereiches der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme EW 002 "Nord-
hauser StralRe".

Ziel der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme ist die stddtebauliche Entwicklung des Gebietes

zwischen Nordhduser StraRe und der Hannoversche StralRe sowie zwischen Grenzweg, Donaustralle

und Blumenstralle zur Deckung eines erhthten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten sowie Gemein-
bedarfsflachen zur Errichtung der Erfurter Universitat.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

3. Geltungsbereich
Der ca. 2,8 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplanes ANV 621 wird umgrenzt durch:

im Norden: die sidliche Begrenzung der Augsburger StraRe (Flurstiicke 79/9 tlw.) und Flurstiick
102/9 und die nordliche Begrenzung der Flurstiicke 74/11 und 74/10 (Flur 1, Gemar-
kung Erfurt-Nord, Augsburger StraRe),

im Osten: durch die Nordhduser StralRe (Flurstiick 194/105 tlw.), Flur 1, Gemarkung
Erfurt-Nord),

im Suden: die siidliche Begrenzung der Joachim- Bellermann- Strale (Flurstiick 70/6 tlw.),
Flur 1, Gemarkung Erfurt-Nord und die stidliche Begrenzung des Flurstiickes 70/10,
Flur 1, Gemarkung Erfurt-Nord,

im Westen: die westliche Begrenzung des "Gartnerweges" (Flurstiick 102/12 tlw.), Flur 1, Gemar-
kung Erfurt-Nord und die westliche Begrenzung der Flurstiicke 79/8 und 79/10, Flur
1, Gemarkung Erfurt-Nord.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ANV 621 Uberlagert den Geltungsbereich des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ANV 423 "Wohnquartier Nord" im nordlichen Teilgebiet.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ANV 621 verdrangt diese spatere Norm im Uberlagerungsbe-
reich ohne gesonderten Willensentschluss der Gemeinde die friihere Norm.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ANV423 die durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ANV621 lberlagert werden, sind wichtige Abwagungsgegens-

tande. Sie sind deshalb als Anlage der Begriindung beigefiigt und waren damit auch Gegenstand der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung.

4 Umfeldsituation und Bestandsdarstellung

4.1 Einordnung des Gebietes in das Umfeld

Die Umgebung des Geltungsbereiches wird im Siiden und Osten gepragt durch Wohnbebauung, im
Norden durch gewerbliche Nutzung, einen Verbraucher- und einen Baumarkt und im Westen durch
landwirtschaftliche Nutzung (Blumenfelder).

4.2 Eigentumsverhdltnisse

Die Landeshauptstadt Erfurt verfiigte Giber alle Grundstiicke der zum Zeitpunkt der Planaufstellung

noch unbebauten Wohn- und Verkehrsflachen. Entschadigungsanspriiche Dritter durch Anderung
zuldssiger Nutzungen sind somit ausgeschlossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

4.3 Erschliefung

Die Anbindung an das Stralennetz wird durch die Nordhduser Strale als Verbindung zur Innenstadt
und in die Region sowie Uber die StraRe der Nationen an das Uberregionale Netz einschlieRlich der
Autobahn A71 gewdhrleistet.

Das Bebauungsplangebiet ist iber die Nordhduser StraRe in sidlicher Richtung zur Erfurter Innen-
stadt sowie in nordlicher Richtung zum Stadtteil Erfurt -Gispersleben angebunden.

Die bereits teilweise realisierte innere ErschlieRung bleibt bestehen und dient der Primaranbindung
des Gebietes.

Das Plangebiet ist durch zwei auf kurzem Wege fullaufig erreichbare Haltestellen der Stadtbahn
sehr gut mit der Innenstadt und dem Hauptbahnhof verbunden.

Im stidlichen Bereich des Wohngebietes ist eine FuR- und Radwegeverbindung zur Anbindung an
die Nordhduser Strae eingeordnet.

FuRlaufig sind sowohl die Universitat als auch u.a. Kindergarten, Schulen, der Nordpark, das Nord-
bad und die Gera-Aue erreichbar.

Entlang der Nordhduser Stralle soll wird FuRR- und Radwegeverbindung alleeartig eingeordnet.

4.4 Bestandsdarstellung (Realisierung bereits bestehender MaBnahmen)

Folgende ErschlieBungsmaRnahmen wurden - auf Grundlage des Bebauungsplanes ANV 423 - bereits
fertig gestellt:

Planstralie G: Jetzt Joachim- Bellermann- StraRe
PlanstraRe J: Jetzt Joachim- Bellermann- Strale
Planstralle H: nur Kanal Jetzt Joachim- Bellermann- StraRe
Planstralle F: nur Kanal Jetzt Nikolaus- Marschalk- StraRe

Die vorgenannten Stralen werden unverdandert in die neue Struktur Gbernommen.

In den bestehenden Erschliefungsstrallen liegen bereits die Ver- und Entsorgungsleitungen der
stadttechnischen Medien Wasser, Abwasser, Gas, Elektro.

4.5 SchallschutzmaRBnahmen

Das Plangebiet wird durch die Verkehrslarmbelastung (Nordhduser StralRe, Augsburger Strale) be-
eintrachtigt.

Durch das nordlich der Augsburger StralRe angrenzende Bebauungsplangebiet ANV543 "Augsburger
Stralle - Grenzweg" kdnnen bedingt durch Anliefer- und Kundenverkehr Larmimmissionen auftreten.
Durch die Schallkontingentierung des Bebauungsplanes ANV 543 ist sichergestellt, dass die Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm fiir ein Allgemeines Wohngebiet am Geltungsbereich vom Bebau-
ungsplan ANV621 eingehalten werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

Fur das Gebiet gibt es bereits eine Untersuchung zur Verkehrsgerduschsituation (Schallgutachten)
ohne Realisierung der Bockrandbebauung entlang der Nordhduser Strale und Augsburger Stralle aus
dem Jahr 2001.

Im Zuge der Entwurfsbearbeitung wurde eine schalltechnische Stellungnahme der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde zum genannten Schallgutachten erarbeitet. Im Ergebnis zeigt sich, dass die Ori-
entierungswerte fiir den Schallschutz im Stadtebau im inneren Bereich des Baugebietes ohne Block-
randbebauung um biszu 4 dBtags und 5 dB nachts in der ersten Reihe zur Nordhauser Strale und
um bis zu 1 dB tags und 3 dB nachts in der ersten Reihe zur Augsburger Stralle Uberschritten werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte stellen keine definitiven Grenzwerte dar und unterliegen
der gemeindlichen Abwagung.

Im Rahmen des Abwagungsprozesses werden die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten
Pegel als fiir derartige innerstadtische Standorte charakteristisch und vor dem Hintergrund der be-
stehenden Vorbelastung und durch Festsetzung passiver Schallschutzmalnahmen (Grundrissgestal-
tung, Festsetzung von Schalldamm-Male) im Bebauungsplan nach ihrem Umfang als mit einer WA-
Festsetzung vereinbar erachtet.

Der Geltungsbereich grenzt an bestehende und nachgefragte Wohnbereiche an, die gleichfalls den
Vorbelastungen ausgesetzt sind. Im Geltungsbereich ist nach der aktuell rechtskraftigen Fassung
des Bebauungsplanes ANV 423 ein Allgemeines Wohngebiet planungsrechtlich zulassig.

Eine Einzelhausbebauung im Inneren des Gebietes ist somit aus schalltechnischer Sicht ohne die
Errichtung einer Blockbebauung entlang der Nordhduser und Augsburger StralRe méglich (Stellung-
nahme der unteren Immissionsschutzbehdrde vom 09.03.2010).

Der Errichtung einer Einzelhausbebauung in den Randbereichen zur Augsburger Stralle und zur
Nordhduser StraBe stehen aber larmschutztechnischen Belange entgegen (Stellungnahme der unte-
ren Immissionsschutzbehorde vom 16.04.2008). Hier soll bis auf Weitertes einer landwirtschaftli-
chen Nutzung (Gartenbau) nachgegangen werden.

4.6 Altlasten

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind keine Nutzungseinschrankungen aus Altlasten zu erwarten.

5. Landschaftspflegerische Bestandserfassung und -bewertung einschlieBlich zu erwartender
Konflikte
5.1 Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich hinsichtlich seiner geografischen Lage und natiirlichen Ausstat-
tung im Naturraum Geratal mit seinen l6Riberdeckten Schotterebenen um Marbach-Gispersleben.

5.2 Geologie

Das Plangebiet liegt geologisch im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keupers mit pri-
maren Gipseinlagerungen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

An der Erdoberflache sind tonig-feinsandige Schluffe abgelagert. Bei diesem pleistozanen Lockerge-
stein handelt es sich um Lo bzw. L6Rlehm, der an der Basis eine kiesige Komponente aufweisen
kann. Die Machtigkeit der Lockergesteine betrdagt etwa 3 bis 5 m, kann aber kleinraumig stark wech-
seln.

Die Versickerung von Oberflachenwasser kann sich als kritisch erweisen, wenn im Untergrund nen-
nenswerte Gipsmengen vorhanden sind bzw. keine ausreichende Lockergesteinsbedeckung vorhan-
denist. Es kann unter Umstdnden zu Lésungsprozessen im Untergrund kommen.

Nachfolgende Senkungen kénnten zu Gebaudeschdden fuhren. Aus geologischer Sicht sollte deshalb
keine umfangreiche Versickerung von Oberflachenwasser stattfinden.

5.3 Boden

Aufgrund einer ehemaligen Nutzung als Acker, fehlender Bebauung und Bepflanzung ist die Boden-
qualitat vermutlich homogen und humusreich.

Die Uberwiegend vorgefundenen Bodenverhaltnisse sind von allgemeiner bis besonderer Bedeutung
bzw. mittlerer bis hoher Empfindlichkeit.

Mit der Bebauung kommt es zu:

e Funktionsverlusten,

e weiterer Verdnderung des zur Verfiigung stehenden Bodens durch Auf- und Abtrag sowie Ver-
dichtung,

e Bodenverlusten und

e Unterbindung des Luft- und Wasserhaushaltes im oberflachennahen Bereich.

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, nachhaltig, aber minimierbar.

5.4 Wasser

5.4.1 Grundwasser/Hydrogeologie

Aufgrund der geologischen Situation - Mittlerer Keuper - liegt ein maRiger Grundwasserleiter mit
einer Mdchtigkeit von Uiber 100 m vor. Mit einer wasserstauenden Sperrschichtistinca. 10-20m
Tiefe zu rechnen.

Mit Grundwasserandrang ist allgemein erst in groRerer Tiefe, d.h. etwa 8 bis 10 m unter Geldnde zu
rechnen. Nach ergiebigen Niederschldgen bzw. nach der Schneeschmelze sind Schicht- oder Stau-
wdsser mit lokaler Verbreitung in Oberfldchenndhe nicht auszuschlieRen.

Die vorgefundene Grundwassersituation ist von geringer bis allgemeiner Bedeutung und geringer
Empfindlichkeit.

Ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers steht bei Entwdsserung in das Kanalnetz fir die

(langsame) Neubildung des Grundwassers nicht mehr zur Verfiigung. Der Eingriff ist nachhaltig,
teilweise vermeidbar und minimierbar.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

5.4.2 Oberflichenwasser

FlieRgewdsser bzw. stehende Gewadsser sind nicht vorhanden.

5.5 Klima und Luft

Wie auch das Stadtgebiet liegt das Plangebiet in einer weitgespannten offenen Mulde im Leebe-

reich des Thiringer Waldes und an den westlichen Randhdhen des Thiiringer Keuperhiigellandes,

welches sich als trocken-warmes, niederschlagsarmes und leicht kontinental beeinflusstes Gebiet
ausweist. Die langjdhrigen Niederschlagsmittel liegen unter 550 mm/Jahr.

Nordwestlich der Hannoversche StraRe liegt nach der Klimaanalyse der Stadt Erfurt vom Mai 1993
ein Frischluft-Entstehungsgebiet (Marbacher Hang) mit FlieRrichtung nach Osten auf das Planungs-
gebiet und weitere Stromung in das Kerngebiet der Stadt.

Aufgrund des vergleichsweise hohen Vegetationsflachenanteiles kommt dem Bebauungsplangebiet
eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und als Verteilungsbereich am Rand der vom
Marbacher Hang zur Gera hin abflieRenden Kaltluft zu, die insgesamt fiir die bioklimatische Durch-
lGftung der Gberwarmten stadtischen Gebiete von Bedeutung ist.

Die Wert- und Funktionselemente Klima und Luft sind von allgemeiner bis besonderer Bedeutung.
Die Luftqualitdt ist von mittlerer Empfindlichkeit.

Aufgrund der Lage des Geldndes an der relativ stark befahrenen Nordhduser StralRe sowie Augsbur-
ger StralRe werden Immissionen von Abgas, Staub und Larm begiinstigt. Der Eingriff ist nicht ver-
meidbar, aber minimierbar.

Durch die kleinteilige Bebauung von ehemalig unbebauten Flachen wird die Kaltluftentstehung und
Luftzirkulation innerhalb des Gelandes zwar eingeschradnkt, der Eingriff ist jedoch deutlich geringer
als mit einer Blockrandbebauung, wie im derzeitigen Bebauungsplan ANV 423 festgesetzt.

Der Eingriff ist nicht vermeidbar, jedoch minimierbar.

5.6 Flora und Fauna

5.6.1 Heutige Potentielle Natiirliche Vegetation (HPNV)

Innerhalb des Naturraums Geratal wiirde sich im Ubergangsbereich von der Aue zur Schotterebene
eine heutige Potentielle Natilrliche Vegetation (HPNV) des Winterlinden-Eichen-Hainbuchenwaldes
(Tilio-Carpinetum) mit eschenreicher Ausbildung befinden.

5.6.2 Flora

Die Realisierung des Bauvorhabens hat eine Reduzierung, Beseitigung und Verdanderung der Vegeta-
tion zur Folge. Diese Eingriffe sind nur zum Teil nachhaltig, teilweise vermeidbar, minimierbar und

weitgehend ausgleichbar.

5.6.3 Fauna
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Der bisher intensiv genutzte Acker ist Lebensraum vielfdltiger Organismen, der grélSte Teil davon
Wirbellose (bis 2.500 Arten). Hoher Mineraldiingereinsatz, Herbizideinsatz und Vollmechanisierung
schranken jedoch die Vegetationsvielfalt und damit die Faunenvielfalt erheblich ein.

Der Eingriff ist minimierbar.

Im November 2011 wurden durch die untere Naturschutzbehdrde im Bereich der geplanten Baufel-
der ANV 621, welche zu diesem Zeitpunkt als geschlossene Griinlandbereiche ausgebildet gewesen
sind, einzelne Lebensstatten des Feldhamsters erfasst. Gestltzt auf die Untersuchungsergebnisse
des Jahres 2010 handelte es sich dabei um Feldhamster, welche von den angrenzenden Ackerflachen

in das Gebiet eingewandert sind.

Die angrenzenden Ackerflachen stellen den Lebensraumschwerpunkt der Feldhamsterpopulation
darund sind durch die geplanten BaumaRnahmen nicht betroffen. Zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen auf ggf. in den Baufeldern befindliche Einzeltiere sind jedoch im Rahmen der Umset-
zung des jeweiligen Bauvorhabens artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen (Schwarzbrache,
BaumaRnahmen auRerhalb der Fortpflanzungs-/ Uberwinterungszeit) zu ergreifen. Diesbeziiglich
sind durch den jeweiligen Bauherren separate Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehorde

erforderlich.

5.7 Landschaftsbild und Erholung

Das Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar im Ubergangsbereich vom neuen Wohngebiet am
Heinrich-Hibschmann-Ring in das ackerbaulich genutzte Umland und im Norden dem OBI-

Baumarkt, Tankstelle und Einkaufsmarkt.

Das Gebiet dient mit seinen Wegen und wohnungsnahen Grin- und Brachflachen der kurzzeitigen
Erholung. Die Erholungsmdglichkeiten sind insbesondere aufgrund ihrer Ndhe zu den angrenzenden

Wohngebieten von Bedeutung.

Mit der Inanspruchnahme dieser Flachen als Bauland werden aber keine der derzeit vorhandenen
Erholungspotentiale verloren gehen. Die Beeintrachtigung ist unvermeidbar, jedoch minimierbar.

Aufgrund § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

Als standortgerecht kénnen Bauherren im Bebauungsplan folgende Arten empfohlen werden:

Artenliste standortgerechter Heckenpflanzungen:

Botanischer Name

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feld-Ahorn
Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Ligustrum vulgare Liguster

Standortgerechte Laubbdume 1., 2. und 3. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus tremula Espe
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Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
3.Ordnung

Crataegus ‘Carrierei’ Apfeldorn
Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeilRdorn
Pyrus pyraster Holz-Birne
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria ,Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus x thuringiaca Fastigiata’

Thiringische Mehlbeere

Obstbdaume (Hochstamm)

Standortgerechte Straucharten

Botanischer Name

Deutscher Name

Amelanchier ovalis

Felsenbirne

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Strauch-Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weildorn

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus fruticosa

Zwerg-Kirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa agrestis Acker-Rose
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Brombeere
Salix caprea Salweide

Salix purpurea

Purpurweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Syringa vulgaris

Flieder

Taxus baccata

Eibe

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

6. Stadtebauliche Planungsziele

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ANV 621

ergeben sich nachfolgende Planungsziele:
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Fortfihrung der mit der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme sowie mit dem Bebauungs-
plan ANV 423 begonnenen Entwicklung des Areals unter Beriicksichtigung der Bedarfslage fir

Wohnungsbau im Eigentum am Standort

Schaffung von 20 Baugrundstiicken fur die Errichtung von Einfamilienhdusern
Integration des Areals in die vorhandene Umlandstruktur

Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen und stadttechnischen Netze

Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebaulich-

architektonische und griinordnerische Entwicklung des Gebietes mit einfachen, landschaftsty-

pischen Ordnungsinstrumenten
Beriicksichtigung der Larmschutzbelange bei der Gebietsgliederung.

Baufelder und Wohnformen

Zwischen den ErschlieRungsstralRen werden 4 in nordsiidlicher Richtung verlaufende Baufelder an-
geordnet. Es entstehen 20 Baugrundstiicke mit einer Grundstiicksgréfe von ca. 500 - 600 m? zur

Bebauung mit Einfamilienhdusern.

Die zwischen den ErschlieBungsstraRen liegenden Baufelder kdnnen zeitlich und rdumlich einheit-
lich und individuell entwickelt werden. Entsprechend ihrer Lage innerhalb des Gebietes bzw. der
vorhandenen Gegebenheiten entstehen im Rahmen begrenzter formaler Vorgaben individuell ge-

staltbare Nutzungseinheiten.

7. Grunordnungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes ANV 621 ist ein Griinordnungsplan mit Er-
lduterungsbericht erarbeitet worden. Die Festsetzungsvorschlage wurden nach Abwadgungsge-

sichtspunkten in den Bebauungsplan ibernommen.

Begriindung der Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzungen 1.1. bis 1.2 Art der baulichen Nutzung

Den allgemeinen Zielstellungen des Bebauungsplanes entsprechend, wurde im Gel-
tungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen. Vermeidbare Stérungen im
Sinne des nachbarschitzenden Charakters und der allgemeinen Wohnruhe sind damit
auszuschlieRBen.

Aus diesem Grund werden die allgemein zuldssigen, der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemdld § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Die mit der Wohnnutzung in Verbindung stehende Ansiedlung von Nahversorgungsein-
richtungen sollen im rechtskraftigen Bebauungsplan ANV 423 im festgesetzten Mischge-
biet realisiert werden.

Festsetzung 2.1 bis 2.2 MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der zuldssigen Gebdudeoberkante orientiert sich an dem im Wohnungs-
bau Ublichen Hohen fir Einfamilienhduser. Die Definition der Bezugspunkte dient der
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Sicherung der Bewertung der Gebaudeh&hen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird flir das Allgemeine Wohngebiet eine
GRZvon 0,3 festgesetzt.

Festsetzung 2.3 Bauweise

Die geplante Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) soll auf Grund der Lage des
Gebietes unmittelbar angrenzend an das bereits bebaute Gebiet "Wohnquartier Nord"
zur Weiterentwicklung eines Einfamilienhausgebietes in offener Bauweise errichtet
werden. Im WA werden Einzelhduser in offener Bauweise festgesetzt.

Festsetzungen 3.1 Uiberbaubare Grundstiicksfliche

Zweck der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in Form von Baulinien ist,
ein Vor- und Zurlckspringen der strallenseitigen Bauflucht durch Gebdude zu verhin-
dern.

Geringfluigige Uberschreitungen von Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete
Gebdudeteile sollen den notwendigen Spielraum fiur gestalterische Freiheiten in der
Objektplanung gewahrleisten.

Festsetzungen 4.1 bis4.2  Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports

Die Zulassigkeit von hochbaulichen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO ist in allen
Allgemeinen Wohngebieten hinsichtlich Lage und GréRe beschrankt. Die Festsetzung soll
eine Ubermdlige Versiegelung der Grundstiicksfreifldichen und eine Zuldssigkeit von
Nebenanlagen in besonders einsehbare Bereiche (Vorgarten) vermeiden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
Ziel der Festsetzung ist die Gewahrleistung der stadtebaulichen Qualitdten in den Vor-
garten.

Festsetzung 5 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen

Die Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten auf zwei Wohnungen pro Wohngebau-
de im Allgemeinen Wohngebiet soll die Gebietstypik einer Einfamilienhausbebauung in
diesen Gebieten sichern. Gleichzeitig wird die Versiegelung und der Storgrad reduziert.

Festsetzungen 6.1 bis 6.3 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Im Sinne eines nach den Grundsdtzen der Bauleitplanung zuldssigen vorbeugenden Um-
weltschutzes hat die Gemeinde die Mdglichkeit, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a)
BauGB vorzunehmen (vgl. Ernst-Zinkhahn Bielenberg: Kommentar zum BauGB, § 9 Abs. 1
Nr. 23 a). Entscheidend sind solche stadtebaulichen Grinde, die mit Ricksicht auf die
ortliche Situation und Problemlage zur Rechtfertigung angefiihrt werden.

Erfurt liegt in einer inversionsférdernden Mulde, in der bis zu 90 Tagen im Jahr ganztagi-
ge Inversionen vorherrschen, die sich nicht auflésen. Dadurch stauen sich Emissionen u.
werden nicht abtransportiert. Aufgrund dieser Belastung wurde Erfurt entsprechend § 44
Bundes-Immissionsschutzgesetz als lufthygienisches Untersuchungsgebiet eingestuft.

In Folge der Uberschreitung des Feinstaubgrenzwertes und der Toleranzmarge des ab
2010 geltenden Stickoxidgrenzwerte im Bereich Bergstrale wurde fiir Erfurt 2005 ein
Luftreinhalteplan erstellt, der derzeit fortgefiihrt wird. Die Ergebnisse der umfangrei-
chen Untersuchungen zeigen, dass allein durch strallenseitige Maknahmen keine Einhal-
tung der Grenzwerte erreicht werden kann, sondern die Hintergrundbelastung um min-
destens 10 % gesenkt werden muss.
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Im Malknahmekatalog sind daher unter den Punkten 2.3.1 und 2.3.3 Heizmedienbe-
schrankungen entsprechend § 47 (6), (7) Bundes-Immissionsschutzgesetz in Bebauungs-
pldnen festgesetzt, um in relevanten Bereichen die Zusatzbelastung zu senken. Der Luft-
reinhalteplan und Aktionsplan wurde in den Ausschiissen vorgestellt.

Die Stadt ist gemdR § 7 (6) Bundes-Immissionsschutzgesetz als zustandiger Trager o6f-
fentlicher Verwaltung fir die Bauleitplanung zustdndig und verantwortlich die Mal-
nahmen des Luftreinhalteplanes umzusetzen.

Ziel des Luftreinhalteplanes und Aktionsplanes ist es, die Hintergrundbelastung der
Stadt zu senken und in lufthygienisch und klimatisch sensiblen Bereichen zusatzliche
Emissionsfrachten auszuschlieRen.

Aus den o.g. Griinden ist daher das Verbrennen von festen und flissigen Brennstoffen in
Feuerungsanlagen, die nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet oder verandert
werden in der Regel unzuldssig (s. textliche Festsetzung 6.1).

Abweichend davon sind ausnahmsweise feste oder fliissige Brennstoffe zuldssig, wenn
zum Zeitpunkt der Antragstellung die Feuerungsanlage mit dem Umweltzeichen "Blauer
Engel" zertifiziert ist und wenn nachgewiesen wird, dass aulRerhalb der Heizperiode
durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen und Warmepumpen) der Warmwasser-
bedarf gedeckt werden kann.

Laut Umweltbundesamt weisen diese zertifizierten Anlagen beziuglich Partikel- und
Stickoxidemissionen verringerte Werte auf.

Da aullerhalb der Heizperiode konventionelle Heizanlagen zur Warmwasserversorgung
nur im Teillastbereich und dadurch mit hoheren Emissionen laufen, soll die Warmwas-
serversorgung bei derartigen Heizungen auf emissionsfreie Art und Weise erfolgen, um
auch die in dieser zeit starkere Freiraumnutzung nicht zu belasten.

Feuerungsanlagen nach Festsetzung 6.2 haben ungeachtet der Zertifizierung insbeson-
dere in Bezug auf den Feinstaub wesentlich hohere Emissionswerte als Feuerungsanla-
gen nach Festsetzung 6.1. Durch das zusatzliche hinzutreten offener Kamine entstiinden
unvertretbare Schadstoffkonzentrationen.

Auf Grund der topographischen Lage des Baugebietes und der vorherrschenden Wind-
richtungen sowie der vielfach anzutreffenden Inversionswetterlagen in der Zeit zwischen
Oktober und April wiirden gravierende negative Auswirkungen durch u.a. den Eintrag von
Feinstaub in die tiefergelegene Altstadt sowie angrenzende fernwameversorgten Plat-
tenbaugebiete erfolgen.

Um die Emissionsfracht zu begrenzen sollen offene Kamine als Zusatzfeuerungsanlagen
nurdann in den Geb3duden zugelassen werden, wenn nicht gleichzeitig nach MaRgabe
der Festsetzung 6.2 eine starker emittierende Regelheizung mit festen oder fliissigen
Brennstoffen betrieben wird.

Der Ausnahmevorbehalt unter Festsetzung 6.3 soll durch Einzelfallprifung eine Haufung
durch Anordnung von mehreren Kaminen pro Einzelhaus vermeiden.

Festsetzungen 7.1 bis 7.2 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen

Auf Grund der Problematik, dass beim Bauen auf innerstadtischen Flachen und entlang
von HauptverkehrsstraRen die Orientierungswerte des Beiblatts zur DIN 18005 "Schall-
schutz im Stddtebau" haufig Uberschritten werden, hat die Stadt im Verfahren den Be-
langen des Schallschutzes einen hohen Rang eingerdaumt und zum Bebauungsplan schall-
technische Untersuchungen erstellt. Im Ergebnis dessen sind fiir den Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen (Grundrissgestaltung, Festsetzung von
Schalldamm-MaRen), die die Belastungen durch den Strallenverkehrslarm in dem Wohn-
gebiet minimieren sollen.
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Festsetzung 8. MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan wird die vollstdndige Versiegelung von Stellpldtzen, Zufahrten und
Zuwegungen unterbunden. Eine kleinflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf
den Baugrundstiicken ist unschadlich. Als Oberflachenbefestigungen in wasserdurchlds-
sigen Beldgen sind Pflaster- und Pflasterbeldge ohne Fugenverguss, wassergebunde De-
cken, Kies, Rassengittersteine ect. zu verwenden.

Festsetzungen 9.1 bis 9.6 Anpflanzungen und Pflanzbindung
Die Festsetzung 9.1 dient der dauerhaften Erhaltung der Bepflanzung im Gebiet.

Um die Mdglichkeit zu schaffen, dass die im Rahmen der Objektplanung konkretisierten
Baumstandorte von denen im Bebauungsplan festgesetzten Standort abweichen kén-
nen, ist eine entsprechende Festsetzung diesbeziiglich im Bebauungsplan getroffen
(Festsetzung 9.2).

Ziel der Festsetzung 9.3 ist es, die verbleibenden nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
in einer standortgerechten Gestaltung auszufiihren. Auf den Grundstiicken ist daher je
angefangenen 200 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ein hochstammiger, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Der Anteil der Nadelgehdlze an der Gesamtbepflanzung wird daher beschrankt.

Die festgesetzten Heckenstreifen (Festsetzung 9.4) auf privaten Grundstiicksflachen im
westlichen und &stlichen Randbereich des Wohngebietes bilden raumwirksame Griin-
strukturen. Sie dienen der Staubbindung (als Abschirmgriin in Richtung landwirtschaftli-
cher Flachen) und erfillen Lebensraumfunktionen.

Die Festsetzung der Geholzarten fur die Heckenstrukturen bewirkt die Verwendung ge-
eigneter, standortgerechter und stadtklimafester Gehdlze, damit die anzulegenden
Pflanzungen ihren 6kologischen und gestalterischen Zweck erfillen.

Die festgesetzten Baumreihen entlang der Nordhduser und Augsburger Stralle (Festset-
zung 9.5) sollen fir die Begriinung des Gebietes sorgen. Die Baume tragen zur Verbesse-
rung des Kleinklimas und gestalterischen Qualitdt des Wohnumfeldes bei.

Die Festsetzung 9.6 gibt auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen fir die &ffentlichen Grinflachen die Verwendung von
strukturreichen Vegetationsflachen vor. Die Festssetzung von Strauchern mit Pflanzqua-
litaten bewirkt die Verwendung geeigneter, standortgerechter und stadtklimafester Ge-
holze, damit die anzulegenden Pflanzungen ihren Okologischen und gestalterischen
Zweck erfiillen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Festsetzung 1.1 - 1.3 Dacher, Dachaufbauten, Drempel

Zur Sicherung einer Vermarktung der Grundstiicke bis zum Abschluss der Entwicklungs-
malknahme 2013 orientieren sich die Festsetzungen zur Kubatur und Dachform aus-
schlieBlich an den Vorgaben des Entwicklungstragers, die aus der Nachfrageerfahrung
aus dem Areal Universitatsgarten abgeleitet sind.

Da zur Sicherung der Flexibilitat auf dem GroRteil der Flache ein Wechsel zwischen ei-
nem und zwei Vollgeschossen ermdglicht werden soll, wird zur Sicherung einer Grund-
ordnung eine einheitliche Dachform festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung sind in der stadtebaulichen Zielstellung begriin-
det, mit der Bebauung einen einheitlichen Grundtypus zu sichern und zusatzlich den
Nutzern die Moglichkeit zu geben die Ausrichtung von Solaranlagen nach einer effekti-
ven Solarnutzung vornehmen zu kénnen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Abteilung Stadtplanung

Seite 18



Begriindung zum Bebauungsplan ANV 621 "Wohnbebauung siidlich der Augsburger StraRe im Wohnquartier Nord"

Die festgesetzten Pult- und Flachdacher ermoglichen kostengiinstige und energetisch
vorteilhafte Baukubaturen und sind nachfragegerecht.

Da bei den festgesetzten Dachneigungen Dachsteineindeckungen ausscheiden, orien-
tiert sich die Farbe der Dacheindeckung an der Materialitat typischer Dacheindeckungen
von Flachdachern.

Zur stadtebaulichen Ordnung der Gebdudestellung ist die Firstrichtung der Pultddcher
im Bebauungsplan festgesetzt.

Festsetzung 2. Gestaltung der Fassaden

Zur Vermeidung von Verunstaltungen an der Fassade werden reflektierende Fassaden-
elemente und -materialien ausgeschlossen.

Auf eine Vorgabe der Farbgebungen und Materialverwendungen fur Fassaden wurde, um
einen grolen Spielraum zu ermdglichen, verzichtet.

Festsetzung 3. Einfriedungen

Zur einheitlichen, harmonischen Gestaltung der Grundstlckseinfriedungen sind nur
standortgerechte Heckenanpflanzungen mit einer Endhdhe von 1,50 m und in die Hecken
integrierte Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von max. 1,25 m zulassig.

Festsetzung 4. Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehdlter, die ungeordnet in den Vorgdrten stehen, beeintrachtigen das
stddtebauliche Erscheinungsbild negativ und sollen deshalb in die Gebdude integriert
werden bzw. vor Einsicht aus dem 6ffentlichen Stralenraum durch Begriinung geschiitzt
werden.

Festsetzung 5. Abgrabungen und Aufschiittungen

Der natirliche Gelandeverlauf im Gebiet ist moglichst zu erhalten. Aufschittungen bei-
spielsweise zur Errichtung von Terrassen und Abgrabungen beispielsweise zur Errichtung
von Kellertreppen sind daher nur ausnahmsweise zuldssig.

C Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Bodenfunde

Die Hinweise zu bodenarchdologischen Funden sind in der Genehmigungs- und Realisie-
rungsphase zu beachten. Sie sind notwendig, da auf Grund der Lage des Gebietes im Be-
reich von historischen Siedlungsgebieten mit Bodenfunden zu rechnen ist und geplante
Erdarbeiten rechtzeitig anzuzeigen sind.

2. Munitionsfunde und Altlasten

Diese Hinweise dienen der Informationspflicht gegeniiber dem Bauherrn und die Ab-
stimmung der weiteren Vorgehensweise.

3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Das ist ein Hinweis fiir den Bauherrn, dass im Gebiet Beeintrachtigungen durch StraRen-
verkehrsldrm der Nordhduser und Augsburger StralRe vorliegen.

4. Landwirtschaftliche Nutzung
Dieser Hinweis dient der vorsorglichen Information gegeniiber dem Bauherrn, dass zeit-

weilige Einwirkungen im Gebiet durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
auftreten kdnnen.
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5. Bodenaufschliisse

Die Hinweise zu Bodenaufschliissen sind in der Genehmigungs- und Realisierungsphase zu
beachten. Sie sind notwendig, damit geplante Erdaufschliisse sowie groere Baugruben
rechtzeitig angezeigt werden.

6. Versickerung von Niederschlagswasser

Dieser Hinweis dient der Information fiir den Bauherrn, welche méglichen Folgen bei
einer Versickerung von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken auftreten kénnen.

7. Einsichtnahmemaéglichkeit von Vorschriften

Dieser Hinweis dient der Information der Offentlichkeit, wo die zitierte Rechtsnorm ein-
gesehen werden kann.

9. Fldchenermittlung
Bestand in m? Planungin m?
Landwirtschaftliche Flache, Acker 26.455 8.708
Verkehrsflache 819 4.072
Gartnerweg | 819 588
besondere Zweckbestimmung 2.719
Rad-/Gehweg 815
Versorgung Trafo Vorhalteflache 37
WA (ges. 10.839), davon liberbaubar (0,3)
3.252
WA (ges. 10.839), nicht tUberbaubar (0,7), Hausgar-
ten 7.587
davon private Heckenpflanzung (562)
Offentliche Griinflache, Spielplatz 738
Offentliche Griinfliche 826 3.656
28.100 28.100

10. Folgekosten fiir die Gemeinde

Fir die Stadt fallen Folgekosten fiir Unterhaltung und Pflege von 6ffentlichen Griin-
flachen auRerhalb der privaten Grundstiicke an.

Fir die hergestellten Stralken sind Unterhaltungskosten und fur die Strakenbeleuch-
tung Kosten flr Energie und Wartung anzusetzen.

Alle Herstellungskosten sind durch Mittel der im Rahmen der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalnahme EW 002 Nordhduser StraRle gesichert.

Folgekosten von offentlichen Griinfldchen / Pflege von Bdumen (pro Jahr) brutto

53 Stlick Baume X 65,00 € = 3.445,00€
Strauch- und Rasenpflege ca. 1.000,00€
Gesamtkosten ca. 4.44500¢€
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Folgekosten fiir 6ffentliche Stralenverkehrsflachen (pro Jahr)

4.072m* x 1,10€/m? = 4479,20 €

Folgekosten fiir StraRenbeleuchtung

ca. 750,00 € pro Jahr
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