Anlage 3

Bebauungsplan EFS 095
"Quartier am Steigerwald"

Nutzungskonzept

Stand:17.01.2013



Aufgabenstellung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige ,Lingelareal® am stidwestlichen Stadtrand der
Landeshauptstadt Erfurt. Auf dem Gelande befand sich die Produktionsstatte der Eduard Lingel Schuh-
fabrik Erfurt, spater VEB Schuhfabrik ,,Paul Schafer”.

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Nordwesten durch die neu geplante Martin-Andersen-
Nex0-StraBe begrenzt, im Osten durch die Arnstadter StraBe und im Silden durch die neu geplante
ArndstraBe.

Das Planungsgebiet bildet den westlichen ,Stadteingang” flr die Landeshauptstadt Erfurt. Stadtraumlich
markante Punkte in der ndheren Umgebung bilden das Steigerwaldstadion und die Thiringenhalle im
Osten des Plangebietes und dem Steigerwald im Stiden als wichtiges Naherholungsgebiet.

Ist- Zustand, Teilgebiete

Im Jahre 2000 wurden die historischen Fabrikgebaude auf dem 0Ostlichen Teil des Plangebietes abgeris-
sen. Die Flache ist berdaumt. Im westlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine Tennisanla-
ge. Das Plangebiet ist in mehrere Teilbereiche unterteilt.

Teilgebiet 3 besteht aus der
vorhandenen Tennisanlage. Zwischen Teilgebiet 2 und 3 befindet sich das Grundstiick der Stadtwerke
Erfurt Strom und der Fernwarme GmbH. Dieser Bereich ist keinem Teilgebiet zugeordnet. Die funktionale
VerknUpfung der Teilgebiete 2 und 3 in diesem Bereich ist wichtiger Bestandteil des angestrebten Gut-
achterverfahrens.

Teilgebiet 1

Das Teilgebiet 1 befindet sich im Osten des Plangebietes gegenlber dem Steigerwaldstadion und er-
streckt sich entlang der Arnstadter StraBe. Es umfasst eine Grundflache von ca. 11.875 m2

Das Teilgebiet 1 wird als Mischgebiet ausgewiesen, mit einer Grundflachenzahl von 0,6. Im Teilgebiet
sind zwei Baukorper entlang der Arnstadter StraBe vorgesehen. Im Erdgeschoss der Baukorper ist Ein-
zelhandel anzuordnen. In den oberen Geschossen sind Wohnungen zu planen. Fir das Erdgeschoss ist
eine Verkaufsflache von ca. 2.900 m? vorgesehen. Diese verteilt sich auf mehrere Ladeneinheiten sowie
zwei Markte mit Verkaufsflachen von ca. 700 m? und 1200 m2 In den beiden Baukorpern sind
ca. 70 Wohneinheiten zu realisieren. Im Teilgebiet 1 sind Geschossigkeiten von bis zu 5 Vollgeschossen
vorgesehen. Fur den Einzelhandel sind ca. 55 Stellplatze ebenerdig zu planen. Die notwendigen Park-
platze flr die Wohneinheiten sind in einer Tiefgarage anzuordnen. Die Anlieferung des Einzelhandels
erfolgt Uber die Arnstadter Strale.
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Teilgebiet 2

Das Teilgebiet 2 schliet westlich an das Teilgebiet 1 an. Im Norden wird es von der Martin-Andersen-
Nex0-StraBBe begrenzt, im Suden bildet die ArndstraBe den Abschluss. Westlich verknlipft sich das Teil-
gebiet 2 mit dem angrenzenden Teilgebiet 3. Die Art der Verbindung der beiden Teilgebiete ist ein wich-
tiger Bestandteil der Planungsaufgabe. Es umfasst eine Grundflache von ca. 25.570 m2

Das Teilgebiet 2 ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, mit einer Grundflachenzahl von 0,4. Es ist
eine offene Bauweise vorgesehen mit der Moglichkeit von Einzelhdusern, Doppelhausern und Haus-
gruppen. Eine Geschossigkeit von 2-3 Vollgeschossen ist moglich. Es sind ca. 55 Wohneinheiten zu
realisieren. Der durch die Nutzung als Wohngebiet verursachte Bedarf an Stellplatzen muss im
Teilgebiet 2 nachgewiesen werden.

Teilgebiet 3

Das Teilgebiet 3 ist als Sondergebiet mit Sportnutzung ausgewiesen. Es wird als Tennisanlage genutzt.

Schnittstellenthemen

Wichtige Themen bei der Planung der Teilgebiete sind die Verbindung der Teilgebiete untereinander,
sowie die Anbindungen des neuen Quartiers an das vorhandene StraBennetz. Dabei ist eine direkte Zu-
fahrt flr das Teilgebiet 1 lber die Arnstadter StraBe notwendig, um den Kundenverkehr flr den Einzel-
handel zu gewahrleisten.

Das Teilgebiet 2 und 3 soll Uber die ArndstraBe und/oder Uber die Martin-Andersen-Nexo-StraBe er-
schlossen werden. Dabei soll Durchgangsverkehr durch das neue Quartier am Steigerwald vermieden
werden.

AuBerdem sind entlang der ArndstralBe SchallschutzmaBnahmen notwendig.

Fir das Teilgebiet 2 ist eine direkte Verbindung zum Steigerwald winschenswert, um die Trennung des
Naherholungsgebietes und des neuen Quartiers zu Uberbricken.

aufgestellt, 17.12.2012
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Einzelhandelsvorhaben

Lage
Der Einzelhandel fiir das Quartier am Steigerwald konzentriert sich im Teilgebiet 1 entlang der Arnstadter
Stral3e.

Die Einzelhandelsflache verteilt sich iber die zwei geplanten Baukdrper und belegt dort jeweils die Erd-
geschosszone. Der Zugang zu den Ladeneinheiten orientiert sich hauptsachlich zur Arnstadter Stralle
und fiir eine Ladeneinheit stadteinwarts zur Martin-Andersen-Nex6-Stral3e.

Erreichbarkeit

Die Einzelhandelsflachen sind Uber die Arnstadter Stral’e erreichbar. Eine Zufahrt ist direkt tber die
Arnstadter Stralle geplant, welche beide Baukoérper und die Anlieferung bedient. Eine zweite Zufahrt ist
im Kreuzungsbereich Martin-Andersen-Nex§-Stralte/Arnstadter Stralle vorgesehen.

Vor den beiden Baukorpern sind jeweils 22 Stellplatze geplant, welche nur durch den Einzelhandel ge-
nutzt werden. Das Parken fir die Wohnnutzung wird Uber eine Tiefgarage organisiert. Siidlich der Bau-
korper sind weitere 11 Stellplatze vorgesehen, so dass insgesamt 55 Stellplatze fiir den Einzelhandel im
Teilbereich 1 zur Verfligung stehen. Die Anlieferung der Markte erfolgt tber die Arnstadter Stral3e. Die
Uberdachte Anlieferungszone befindet sich zwischen den beiden Baukdrpern.

Einzelhandelsflachen

Im noérdlichen Baukdrper sind 2 Einzelhandelsflachen fiir eine kleinteilige Nutzung (Laden) mit einer Ver-
kaufsflache von ca. 300 m? und ca. 450 m? geplant, sowie ein Markt (Drogerie) mit eine Verkaufsflache
von ca. 700 m?.

Im sudlichen Baukdrper sind ein Markt mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200m? und eine Einzelhandels-
flache von ca. 250 m? fiir eine kleinteilige Nutzung (Laden) vorgesehen.

Laut dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Erfurt entspricht das vorgesehene
Sortiment, der Erfurter Sortimentsliste folgend, nahversorgungsrelevanten Sortiment wie Drogeriewaren,
Nahrungs- und Genussmittel oder Zeitungen/Zeitschriften. Vorstellbar sind auch zentrenrelevante Sorti-
mente wie Biirobedarf, Sanitatsbedarf oder Fahrrader und Zubehor.

Mit dem vorgesehenen Sortiment ist der geplante Einzelhandel am Standort Quartier am Steigerwald laut
Einzelhandels- und Zentrenkonzept unter dem Grundsatz 1 einzuordnen. Das Kernsortiment ist nahver-
sorgungsrelevant und entspricht sowohl einer kleinflachigen Verkaufsflache (< 800 m?) als auch einer
grof¥flachigen Verkaufsflache (> 800 m?).

In den Flachen des geplanten Einzelhandels, insbesondere die des kleinteiligen Einzelhandels, sind fol-
gende Nutzungen vorgesehen:

e Flache Markt 02 mit 1.200 m?: Vollsortimenter als Lebensmittelmarkt

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 250 m?: Backer, Fleischer, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften,
Lotto/Totto, Tabakwaren, Postfiliale

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 450 m?: Tiernahrung und -zubehér, Fahrrader und Zubeh6ér, Biicher,
Elektronik

¢ Kkleinteiligen Einzelhandel mit ca. 300 m?: Pharmazeutika, Reformwaren, Blirobedarf, Schreibwaren,
Sanitatsbedarf, Friseur und Kosmetik.

aufgestellt, 26.02.2013
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