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Ausgangssituation und Zielsetzung

Die tatsachliche innenstadtnahe Lage des Planungsgebietes steht
im Kontrast zur heutigen Anmutung als ,griine Wiese" in
Randlage umgeben von Freifldchen und segmentierten
Wohnquartieren.
Ziel des vorliegenden Entwurfskonzeptes ist es zum einen das
neue Wohnquartier Marienhdhe in die umgebende
Siedlungsstruktur einzupassen und eine auf solare Nutzungen
ausgerichtete Ordnung auszubilden, zum anderen gilt es die
innenstadtnahe Lagegunst zur Etablierung eines
zukunftweisenden stadtischen Wohnquartiers mit eigener Identitat
zu nutzen.
Eine beispielgebende Pilotsiedlung muss konsequent den
umfassenden Kriterien der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, die
sich gleichermaBen aus 6kologischen, 6konomischen und
sozialen Faktoren zusammensetzt.
Im Sinne einer sozialen Nachhaltigkeit ist es aus Sicht der
Verfasser entscheidend, dem neuen Quartier eine starke eigene
Identitat zu geben, welche seiner stadtischen Lagegunst
entspricht und Orte zur Bildung von Gemeinschaft und
Nachbarschaft zur Verfligung zu stellen. Ein ausgewogener
Wohnungsmix soll die Etablierung einer durchmischten
Bewohnerstruktur ermdglichen.
Im Sinne einer 6konomischen Nachhaltigkeit soll der Anteil der
offentlichen ErschlieBungsflachen und Gemeinschaftsflachen
optimiert und eine klare und robuste stadtebauliche Struktur
entwickelt werden, welche eine Flexibilitdt in der konkreten
Umsetzung der Baufelder zuldsst.
Im Sinne einer 6kologischen Nachhaltigkeit sollen die Baufelder
zur Nutzung solarer Gewinne optimiert und maéglichst in
Bauweise in Passivt dard errichtet werden.
(Letztere Zielsetzung steht zum Teil im Konflikt zum gewiinschten
hohen Anteil an freistehender Ein- und
Zweifamilienhausbebauung im siidlichen Plangebiet).

Bebauungsstruktur

Die Bebauung gliedert sich in Schichten mit verschiedenen
Typologien, deren Dichte kontinuierlich von Nord nach Sid hin
abnimmt.

Im Norden entlang der Binderslebener Landstrafe besteht die
Bebauungsstruktur aus vor- und riickversetzten und dabei leicht
iiberlappend angeordneten, viergeschossigen Gebauderiegeln.
Mit dieser Gebaudestellung kann ein gréBtmaogliches MaB an
Abschirmung des siidlichen Quartierbereichs gegeniiber den
Larmemissionen des Strafenverkehrs erzielt werden ohne das
Bild einer durchgangig ht en und ur dblichen
Bebauung hervorzurufen. Diese Segmentierung bietet so die
Méoglichkeit fiir ein aufgelockertes und harmonisches
Erscheinungsbild des Quartiers nach auBen und erzeugt auf der
larmabgewandten Seite attraktive, wohnungsnahe Freiraume mit
Aufenthaltsqualitat.

Fir diesen Teilbereich wird eine Mischung aus
Geschosswohnungsbauten und Maisonettehaustypen
vorgeschlagen. Die eingeschossige Uberhohung des Gebiudes
an der Zufahrt von der Binderslebener LandstraBe setzt ein
deutliches Zeichen und markiert ablesbar den Hauptzugang ins
Quartier.

Im mittleren Teilbereich bilden dreigeschossige Reihenhauser die
siidliche Bebauungskante entlang der Retentionsflachen. Die
unterhalb anschiefende Einfamilien- und
Zweifamilienhausbebauung wechselt zwischen drei- und zwei
Geschossen. Die Baukérper werden dabei so ,verzahnt”
angeordnet, dass eine wechselseitige Verschattung vermieden
wird.

Im Siiden wird die vorhandene kleinteilige Struktur der
Umgebung und der Kleingartensiedlung aufgegriffen und (geman
Vorgaben des Auslobers) die Realisierbarkeit einer freistehenden
Einfamilienhausbebauung nachgewiesen. ErschlieBungsstruktur
und Parzellierung ermdglichen grundsatzlich auch eine
weitergehende Verdichtung in Form von Doppel- und
Reihenhausern, die im Sinne einer 6kologischen Nachhaltigkeit
als sinnvoll erachtet wird.

ErschlieBung

Die ErschlieBung durch den MIV erfolgt zentral von der
Binderslebener Landstrafle aus. Zur Reduzierung des
Kfz-Verkehrs innerhalb des Quartiers wird der GroBteil der
erforderlichen Stellplatze in zwei Tiefgaragen im nérdlichen
Teilbereich bereitgestellt, die iber WohnstraBen unmittelbar am
Quartierseingang angebunden sind. Innerhalb dieser Tiefgaragen
werden neben den Stellplatzen fiir die Wohr sung im selben
Teilbereich auch die Stellplatze fiir die siidlich angrenzende
Reihenhausbebauung vorgehalten.

Erschliessung Ruhender Verkehr
Das Energiekonzept soll sinnvoll durch weitere Aspekte erganzt BmderS\ebender Landstrate
werden, z.B. durch Regenwasser-bewirtschaftung,
Quartiersbezogene Nahwarmeversorgung und ein
Mobilitatskonzept.
Freiraum
Eine besondere Qualitat des Ortes ist der freie Blick nach Osten
zum Dom und zur Erfurter Innenstadt. Dieser ,genius loci” soll
erhalten und als identitdsstiftende Freiraumqualitat inszeniert
werden.
Aufgrund des aus 6konomischen Griinden geringen Anteils an
cffentlichen Griin- und Freiflachen im Quartier, versucht unser
Konzept die Funktion des technisch notwendigen
Regenriickhaltebeckens zwangsweise eingezaunt in anderer ] Tefgarage
Form zu gewéhrleisten und dabei gleichzeitig ein zusatzliches
Angebot an Freiraumqualitat im Quartier zu erzeugen in Form Strafienbahn L
einer flachen und durch Stauwehre segmentierten e Erschliessung — GW + RH Stellplatze in Tiefgarage
Rickhalteflache. Dieser ,Anger" in zentraler Lage im Quartier
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fungiert dabei auch als Blickschneise.

Mit einer maximalen Einstautiefe von 40cm ist die tiefer liegende
.wilde Wiese" als Retentionsbecken so dimensioniert, dass auf
eine Einzaunung verzichtet werden kann. Die Endpunkte dieser
JFreiraum-Fuge” werden im Westen durch einen Quartiersplatz
mit Gemeinschaftshaus als ,Auftakt” und einen
.Landschaftsbalkon" im Osten markiert.

Die versetzt angeordneten Geschossriegel im Norden bilden
dreiseitig gefasste Freirdume aus: Wahrend die nordlichen
Bereiche vorrangig Adress- und ErschlieBungsfunktionen
Uibernehmen, kdnnen die siidlichen Bereiche als
nachbarschaftliche Spiel- und Treffzonen von den Bewohnern
genutzt werden. Privatgérten bilden einen Puffer um die
Erdgeschosszonen.
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Nutzung und Dichte Bauabschnitte

Sondernutzung
B Geschosswohnung (1V)
B Maisonettwohnung (IV )
B Reihenhaus (ll)
B EFH(I)
BN EFH(I)
Stadtebaulicher Strukturplan M 1:5000
Freiraum Regenrtickhaltung
Grundrisstypologien
Alle Baufelder zeichnen sich durch eine grundrisstypologische en T
Flexibilitdt und Robustheit aus. wwwﬂ"‘“"’“”
Die Zeilenbauten im Norden kénnen gleichermafen mit o=
Geschosswohnungsbau oder Stadthaustypen als gestapelte .
Maisonettewohnungen gefiillt werden. Hier ist die konsequente anono e
Siidorientierung der Wohnungsgrundrisse entscheidend. Cogl
Samtliche Wohn- und Aufenthaltsrdume werden von Stiden
belichtet und beliiftet. Hiervon ausgenommen ist der
eingeschossig liberhohte Gebaudeteil im Eingangsbereich zur
Binderslebener StraBe. Als Schutz vor Ldrmemissionen wird hier
ein zweischaliger Fassadenaufbau vorgeschlagen. Neben dem ¥
Wohnen sind auch gewerbliche Nutzungen vorstellbar. et i e
Die Flachdacher werden jeweils zur Halfte der Flache fiir 5 3 - senfiachen
Photovoltaikanlagen genutzt und sind begriint. Hauptfriedhof |-~ QAO@ o Offentliches Griin Freifiachen
Die Baufelder der Reihenhéuser siidlich der Retentionsflachen < OOO 2 Gemenschaftsfiéiche Grinflache mit
ermdglichen die Realisierung gangi Grundrisszuschnitte. Die _Oo& Regenwasserriickhaltefunktion

Dachform soll firr alle Gebzude innerhalb eines Teilbereichs W e T khalteunktion
einheitlich sein und ist sowohl als Flachdach oder Pultdach (25°
Dachneigung) denkbar.

Die siidlich anschlieBende Einfamilienhausbebauung wird durch
den Wechsel von Doppelhdusern und freistehenden Binderslebener Landstrale
Einfamilienhdusern aufgelockert. Bei den Doppelhdusern wird der

Typus des zweigeschossigen Einfamilienhauses durch einen

dreigeschossigen Haustyp ergénzt. Alle Wohn- und

Aufenthaltsrdume orientieren sich nach Siiden, sodass die

Nordfassade weitgehend geschlossen bleibt. Die Dachform ist

flexibel.

oberirdische Fihrung

Privatfische unterirdische Fiihrung

Wasser

Das Thema ,Wasser" bildet einen bedeutenden konzeptionellen -
Baustein unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit aber auch ein

wichtiges formales Element. So wird versucht, die technischen

Belange der Siedlungswasserwirtschaft gestalterisch in das

Konzept zu integrieren und zu interpretieren

Bei der klassischen Regenwasserbewirtschaftung wird das

anfallende Niederschlagswasser zunachst gesammelt und

anschlieBend am Ort des Niederschlags versickert. Da die

Bodenverhaltnisse des Baugebietes ,Marienhche” eine

Versickerung kaum zulassen, wird der Schwerpunkt auf Retention Verschattungsplan Einfamilienhauser

und zeitverzdgerte, gedrosselte Einleitung in den Vorfluter

.Eselsgraben” gelegt.

Die Einleitung des Dach- und Oberflachenwassers der

strafBenbegleitenden, viergeschossigen Zeilenbebauung erfolgt in I—| p
eine Kette von siidlich angrenzenden Retentionsbecken. Das

geringfligig mit Stoffen belastete Regenwasser wird vor der

Einleitung in die Becken in einem unterirdischen Einlauf mit 01-/ EE
Benzinabscheider gereinigt. Die Einstautiefe der

1
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Die ErschlieBung der Einfamilien- und Zweifamilient g
im mittleren Teilbereich erfolgt iber ein System von in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Wohnwegen in Kammstruktur.
Der bestehende Wirtschaftsweg an der Grenze zur
Kleingartenanlage ,Marienhohe” erméglicht den ,Ringschluss” der
einzelnen StichstraBen zu einem durchgéngigen System auf
raumgreifende Wendeanlagen kann hierdurch verzichtet werden.
Aus Sicht der Entwurfsverfasser sollte jedoch die Durchfahrt vom
Wirtschaftsweg zum ,Briihler Herrenberg” (Richtung Osteingang
Hauptfriedhof) nur fir die Pachter der KGA sowie fiir Rettungs-
und Entsorgungsfahrzeuge maglich sein. Hierdurch lieRe sich die
gewiinschte Konzentration des Quartierverkehrs auf den Knoten
an der Binderslebener LandstrafBe starker forcieren und
zusatzliche Verkehrsbelastungen in den angrenzenden Quartieren
vermeiden.

1sbecken ist mit max. 40cm konzipiert, eine Einzaunung
der Flachen ist somit nicht notwendig.
Die Flachen mit einer Breite von maximal 30 Metern sollen als
extensive Wiese naturnah gestaltet und bepflanzt werden.
Alternativ kénnen diese mit Schilf bepflanzt werden um eine
natiirliche Barriere fir Kinder zu schaffen. Schilfpflanzen sind
dariiber hinaus in der Lage Regenwasser zu reinigen und die Verschattungsplan Doppelhauser
Verdunstungsrate zu erhéhen.
Das Oberflachenwasser der offentlichen StraBen im mittleren
Teilbereich wird in einer Retentionsmulde nérdlich des
lten und verzdgert in Richtung

Schnitt A-A

Wirtsct uri
Osten weitergeleitet.
Stidlich der geplanten Kindertagesstatte wird das Wasser der
zentralen Rententionsfldchen und der siidlichen
Retentionsmulden unterirdisch gesammelt und verrohrt entlang
der ostlichen Grenze der Kleingartenanlage nach Siiden zum
Ubergabepunkt an den RW-Kanal im Constantin-Beyer-Weg
geleitet.

Auf den privaten Flachen wird das Regenwasser dezentral in Schnitt B-B
Zisternen gesammelt und zuriickgehalten und dient so der

Grauwassernutzung . Intensiv und extensiv begriinte Flachdacher

der Gebaude unterstiitzen die Retention von Regenwasser und

sorgen in Verbindung mit Solarpanelen fiir einen guten

Wirkungsgrad bei der Stromerzeugung.

Verschattungsplan Schnitt M 1:1000 - Sonnenstand 8.Februar mit einem Winkel von 23° Verschattungsplan - Sonnenstand 8.Februar mit einem Winkel von 23°
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