04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Bebauungsplan LOV 635 Drucksache 1 61 1/1 2
"Multifunktionsarena" - Satzungsbeschluss

Entscheidungsvorlage

Stadtrat
6ffentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 03.06.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Bau- und Verkehrsausschuss 20.06.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |25.06.2013 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 03.07.2013 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Der Stadtrat beschlieRt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstiger Trdger Offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen; das
Abwdgungsergebnis mit Begrindung (Anlage 4) ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

02

GemdR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 83 Abs. 2 Thiringer Bauordnung (ThirBO) und
§ 19 Abs.1Satz1, § 2Abs.1 und 2 Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer
Kommunalordnung - ThiirKO), beschlieft der Stadtrat Erfurt den Bebauungsplan, LOV635
"Multifunktionsarena" bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 2) mit den textlichen
Festsetzungen in seiner Fassung vom 10.08.2012, als Satzung.

03
Die Begriindung (Anlage 3) zum Bebauungsplan LOV635 "Multifunktionsarena" wird gebilligt.

04

Der Oberbirgermeister wird beauftragt. den Bebauungsplan gemadR § 21 Abs. 3 Satz 1 ThirKO der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Die Satzung ist gemdR § 21 Abs. 3 Satz 2 ThiirKO frithestens nach Ablauf eines Monats ortsiiblich
bekanntzumachen, sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzung nicht beanstandet.

Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit der Begrindung wdhrend der Dienststunden
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eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

05

Die Stadt Erfurt verpflichtet den kiinftigen Betreiber der Multifunktionsarena und bis zur
Ubertragung der Betreibung der Multifunktionsarena an diesen sich selbst, die fur die Sicherung
der ErschlieBung der Multifunktionsarena notwendigen MalRnahmen, die nicht durch Festsetzung
im Bebauungsplan regelbar sind und die Finanzierung dieser wie folgt zu sichern:

(1) Die Verpflichtung der OPNV-Bestellung von Stadtbahnen und Bussen der EVAG im
erforderlichen Umfang und die Verpflichtung Eintrittskarten als ein Kombiticket zur
kostenlosen Nutzung des OPNV vor und nach der Veranstaltung anzubieten entsprechend
der Anlage 6.1 vertraglich mit der EVAG zu sichern.

(2) Die Verpflichtung entsprechend Anlage 6.2 das Anwohnerschutzkonzept umzusetzen.

(3) Die Verpflichtung entsprechend Anlage 6.3 mit Dritten, die private Eigentiimer von groRBen
Stellplatzanlagen in unmittelbarer Ndhe von Haltestellen des OPNV sind, Absprachen und
vertragliche Regelungen zu vereinbaren zur Nutzung der privaten Parkpldtze als P+R -
Platze bei Veranstaltungen der Multifunktionsarena mit mehr als 10.000 Besuchern.

Die sich aus Anlage 6.1 bis 6.3 ergebenen Kosten werden bis zur Ubertragung der Betreibung der
Multifunktionsarena, spatestens ab dem Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages fiir die
Multifunktionsarena, in den stadtischen Haushalt eingestellt.

06
Der Oberblirgermeister wird beauftragt, die in den Anlagen 6.1 - 6.3 vereinbarten Grundsatze und

Absichtserklarungen spdtestens bis zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages fur die
Multifunktionsarena durch justiziable Vertrage mit den benannten Dritten zu untersetzen.

03.06.2013, gez. i. V. Kathrin Hoyer

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja

Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

— Nutzen/Einsparung
l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

l

2012 2013 2014 2015

Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis
1. Ubersichtsskizze
2. Planzeichnung
3. Begriindung

3.1 Umweltbericht

3.2 Artenschutzfachbeitrag, Zwischenbericht

3.3 Gehdlzkartierung

3.4 Untersuchung der Gerduschsituation

3.5 Verkehrskonzept Multifunktionsarena

3.6 Stellungnahme UNB zum GOP

4. Abwdgungsvorschlag

5.Zusammenfassende Erklarung
6. Anlagen Selbstbindungsbeschluss

Die Anlagen 2 -6 liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberbiirgermeister zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss tber die frihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
wurde vom Stadtrat der Stadt Erfurt (Beschl.-Nr. 1085/11) am 06.07.2011 gefasst. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom 29.08. bis 30.09.2011. Die

frihzeitige Behdrdenbeteiligung und der anerkannten Naturschutzverbdnde erfolgte mit Schreiben vom

15.08./22.08.2011.

Der Entwurf des Bebauungsplanes LOV635 und dessen Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
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vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen lagen vom 23. April bis 25. Mai 2012 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich aus.

Des Weiteren fand am 03.05.2012 um 17.00 Uhr eine Informationsveranstaltung fiir interessierte Biirger im
Rathaus statt.

Die Beteiligung von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung von anerkannten Naturschutzverbdnden und Vereinen nach § 45 ThiirNatG erfolgte mit
Schreiben vom 13. April 2012.

Sachverhalt

Im Rahmen der erforderlichen Sanierungsmalnahmen des Steigerwaldstadions soll das Sportstadion zu
einer modernen Multifunktionsarena umgebaut werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anderung und Nutzungsanderung bedarf eines
Bebauungsplanes, da sich das Vorhaben hinsichtlich seiner Art der Nutzung andert.

Mit der Verbreiterung der Nutzungsmdoglichkeiten der Anlage sollen regionalwirtschaftliche und
touristische Effekte, aber auch eine Verbesserung der Ertragsstruktur bei der Betreibung der Anlage erzielt
werden.

Ziele des aufzustellenden Bebauungsplanes "Multifunktionsarena Erfurt" sind die Erstellung einer
planungsrechtlichen Grundlage fiir den umweltvertraglichen Umbau des Stadions zu einer modernen
Multifunktionsarena, eine gesicherte ErschlieRung und insbesondere die Priifung der Einhaltung der
Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft durch das geplante Vorhaben.

Die Multifunktionsarena soll multifunktional und polyvalent sein sowie diskriminierungsfrei zur Nutzung
bereitgestellt werden.

Um die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen der einzelnen Nutzungsbausteine zu schaffen,
werden im Sondergebiet "Multifunktionsarena” eine multifunktionale Veranstaltungsstatte fur sportliche
Veranstaltungen, kulturelle und sonstige Veranstaltungen festgesetzt.

Des Weiteren werden auch Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, Ausstellungsflachen,
Presse und Konferenzbereiche, Schank- und Speisewirtschaften, Bliros und Anlagen der Fremdwerbung und
kleinere Laden und Serviceeinrichtungen ermoglicht.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden der Umweltbericht, ein Artenschutzgutachten, welches als
Zwischenbericht vorliegt und ein Verkehrsgutachten erarbeitet und eine Untersuchung zur
Gerduschsituation und eine Gehdlzkartierung durchgefiihrt.

Fir die im Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurde
ein Abwdgungsvorschlag erarbeitet.

Die nicht im Bebauungsplan festsetzbaren MaRnahmen zur Sicherung der ErschlieBung sind auRerhalb des
Bebauungsplanes zu sichern.

Das muss in diesem Fall durch einen qualifizierten Selbstbindungsbeschluss erfolgen, da derzeit keine
vertraglichen Regelungen mit einer Betreibergesellschaft vereinbart werden kénnen. Das derartige
Regelungen "festsetzungsgleichwertig" sind, wurde durch Prof. Stiihr im Rahmen seiner Beratungstatigkeit
mit Bezug auf praktizierte Beispiele bestdtigt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens war zu untersuchen, ob der Bebauungsplan vollzugsfahig ist,
mithin die ErschlieBung unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzung sicherbar ist. Zur Klarstellung
wurde deshalb der Beschlusspunkt 05 und 06 in die Beschlussvorlage aufgenommen.

Die Umsetzung der unter Beschlusspunkt 05 und 06 genannten Malnahmen ist u.a. die rechtliche
Voraussetzung fiir den Nachweis der gesicherten ErschlieRung und damit unverzichtbare Voraussetzung fiir
die Erteilung einer Baugenehmigung fir die Multifunktionsarena.

Rechtsgrundlage fiir ein Handeln des Betreibers im Umfeld des Stadions ist eine von der Stadt Erfurt zu
erlassende Verkehrsrechtliche Anordnung (5tVO), die die im Anwohnerschutzkonzept bezeichneten Gebiete
mit zum Veranstaltungsgelande erkldrt und dem Betreiber bzw. Veranstalter so die Méglichkeit eréffnet,
durch eigenes Personal veranstaltungsbedingte Schutzmalnahmen zu ergreifen.

Die Kosten der in den Anlagen 6 geplanten Malknahmen sind entsprechend den Ausfiihrungen durch die
Stadt, den Betreiber bzw. Veranstalter zu ilbernehmen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich
normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu
wichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und demographische Controlling ist somit
integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt nicht gesondert.
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