Vorbemerkung

Die KoWo und der DMB Mieterverein Erfurt sind sich dariiber einig geworden, dass es im
Zuge des Teil-Verkaufs der Kowo Erfurt, keine Schlechterstellung der Mieter geben darf.
Daher wurde nachfolgende Sozialcharta beschlossen, welche Teil des Kaufvertrages wird.

Erfurter Sozialcharta

1. Der Erwerber verpflichtet sich, alle zu Gunsten der Mieter geltenden Rechte, sowie in
den Mietvertrigen vorgeschriebenen Regelungen strikt einzuhalten und nicht zu
unterlaufen.

2. Fiir alle zum Zeitpunkt des Kaufvertrages bestehende Mietverh&ltnisse wird eine
Eigenbedarfskiindigung ausgeschlossen.

3.  Fir alle zum Zeitpunkt des Kaufvertrages bestehenden Mietverhéltnisse wird
grundsétzlich eine Kiindigung des Mietvertrages wegen Behinderung der
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung innerhalb einer Bestandsschutzzeit von
5 Jahren, gerechnet ab Vertragsschluss, ausgeschiossen. Fir Mieter, die zum
Zeitpunkt des Vertragsschlusses das 60. Lebensjahr vollendet haben oder
schwerbeschidigt sind, wird das ordentliche Kiindigungsrecht des Vermieters
grundsatzlich dauerhaft ausgeschlossen. Eine Ausnahme gilt insbesondere fur
Altbauten (bis 1938), in denen zumutbare Wohnverhaltnisse und/oder, dringende
energiesparende Mafnahmen erst noch realisiert werden missen. Den hiervon
betroffenen Mietern wird eine vergleichbare Wohnung des Erwerbers oder der KoWo
angeboten. Die Umzugskosten werden im angemessenen Umfang Gibernommen.

4. Die so genannte Mieterprivatisierung wird Vorrang vor Verkdufen an Nichtmieter
haben. Vorrang haben auch Verkéufe an Angehérige, die vom Mieter benannt werden.
Verk&ufe an Dritte (nicht bevorzugter Kreis) erfolgen erst nach einem schriftlichen
Angebot an die betroffenen Mieter, bei einer Bedenkzeit von 4 Monaten. En-bloc-
Verkaufe (gréRer 30 Einheiten) fallen nicht unter diese Klausel.

Das gesetzlich bestehende Vorkaufsrecht des Mieters wird dadurch nicht tangiert.
5.  Luxusmodernisierungen werden ausgeschlossen.

6. Bisherige Mieter, die Mieter der KoWo bleiben wollen, kénnen binnen einer Frist von
6 Monaten, gerechnet ab Mitteilung Uiber den Vermieterwechsel und vom Inhalt dieser
Sozialcharta, von der KoWo verlangen, in eine méglichst gleichwertige Wohnung aus
dem Bestand der KoWo umzuziehen. Die Gleichwertigkeit bezieht sich - soweit
méglich - auf Lage, Ausstattung und Mietpreis. Besondere Mieterwiinsche, bspw.
wegen Alters, sind zu berticksichtigen. Dieser Anspruch besteht nur im Rahmen des
verflgbaren Wohnungsbestandes der KoWo.



10.

An den Kosten des Umzuges beteiligt sich die KoWo. Fir eine Einraumwohnung
betragt die Kostenbeteiligung € 350,00. Fir jeden weiteren Raum der Wohnung erhoht
sich die Kostenbeteiligung um € 100,00. In begrindeten Ausnahmefallen kann eine
héhere Kostenbeteiligung gewahri werden. Hieriiber ist vorher mit der KoWo
Einvernehmen herbeizufiihren.

Sofern vom Verkauf betroffene Mieter einen mietrechtlichen Beratungsbedarf haben,
kdnnen sie sich an den ortlichen Mieterverein wenden. Die Kosten hierfiir ibernimmt
fir die Dauer der ersten beiden Jahre die KeWo.

Sollte der Erwerber innerhalb der ersten 5 Jahre ab Vertragsschluss einen en-bloc-
Verkauf (ab 250 Wohnungen) anstreben, verpflichtet er sich sowohl der
Landeshauptstadt Erfurt als auch der KoWo zunéchst den Bestand zum Kauf
anzubieten.

Bei der Durchflihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen
verpflichtet sich der Erwerber Auftrage bevorzugt an Erfurt bzw. Thliringer
Handwerksfirmen zu vergeben, sofern deren Angebote wirtschaftlich gleichwertig sind.

Der Erwerber und die KoWo Erfurt verpflichten sich, diese Sozialcharta jedem von der
Verdufterung betroffenen Mieter auszuhandigen. Sie wird insofern Bestandteil der
bestehenden Mietvertréige und der Mieter ist berechtigt, die ihm zustehenden Rechte
gem. den Punkien 1- 7 dieser Sozialcharta unmittelbar aus dieser Vereinbarung
geltend zu machen.
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