04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O 3 /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV623 2 1 1 2
"Erweiterung Lebensmittelmarkt
PestalozzistraRBe"; Abwagungs- und Entscheidungsvorlage
Satzungsbeschluss Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 02.04.2012 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 24.04.2012 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 09.05.2012 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieBt die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen; das Abwadgungsergebnis mit
Begriindung in der Anlage 4a ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
das Abwdgungsergebnis mitzuteilen.

02

GemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S.
2414) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL I, S. 1509) iV.m.
§ 83 Abs. 2 Thiringer Bauordnung (ThirBO) i.d.F. vom 16.03.2004 (GVBL. S. 349), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23.05.2011 (GVBL. S. 85) und § 19 Abs. 1Satz 1, § 2Abs. 1 und 2 Thiiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung-ThirKO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
28.01.2003 (GVBL. S. 41) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Haushaltsbegleitgesetzes 2012 vom 21.12.2011
(GVBL. S. 531, 532), beschlieBt der Stadtrat Erfurt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV623
LErweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraRe®, bestehend aus der Planzeichnung - M 1:500 - (Anlage
2) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung vom 19.03.2012, als Satzung.

03
Die Begrindung (Anlage 3) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan BRV623  Erweiterung
Lebensmittelmarkt PestalozzistraRe“ wird gebilligt.

04
Der Oberbirgermeister wird beauftragt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 21 Abs. 3 Satz 1
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen.
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Die Satzung ist gemalR § 21 Abs.3 Satz2 ThiurKO frihestens nach Ablauf eines Monats ortsiblich
bekanntzumachen, sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die Satzung nicht beanstandet.

Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit der Begriindung wadhrend der Dienststunden eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

02.04.2012, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2012 2013 2014 2015
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

1- Ubersichtsskizze

2- Planzeichnung

3 - Begriindung

3a-Vorhabenplan

3b- UVP-Vorpriifung

4a - Abwagungsvorschlag

4b - Stellungnahmen Behérden/Offentlichkeit (nicht 6ffentlich)
5 -Stddtebauliche Vertraglichkeitsanalyse
6- Schallimissionsprognose

7 - Stellungnahme zum Verzicht GOP

Die Anlagen 2 - 7 liegen in den Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

bestehende Rechtslage

Fldchennutzungsplan - Stadtratsbeschluss Nr. 128/2005 vom 13.07.2005, rechtswirksam mit
Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 11 vom 27.05.2006; zuletzt gedandert durch
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 8, Genehmigung vom 30.11.10, wirksam mit Veroffentlichung
im Amtsblatt Nr. 1 vom 14.01.2011

Einzelhandels- und Zentrenkonzept - Stadtratsbeschluss Nr.0252/09 vom 29.04.2009,
veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 10 am 05.06.2009
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Bebauungsplan BRV623 "Erweiterung Lebensmittelmarkt PestalozzistraRe" - Stadtratsbeschluss
zur Einleitung und Aufstellung sowie zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom
07.09.2011 mit Beschluss Nr. 1394/10;

- Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.11.2011 bis zum 02.12.2011, bekannt
gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 07.10.2011
-Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.10.2011

Sachverhalt

Geplant ist die Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes am Standort Frobel-/
PestalozzistraBe um 561qgm. Diese erfolgt Uber eine bauliche Umstrukturierung des
Bestandsgebdudes und einer Erweiterung auf dem sidlich gelegenen Parkplatzgeldnde. Die
Gesamtgrolle des Supermarktes betragt dann ca. 1500 gm und Uberschreitet damit die Grenze der
Grolflachigkeit nach § 11 Abs.3BauNVO. Die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens
wurde damit notwendig.

Der Standort befindet sich in der ndrdlichen Brihler Vorstadt in einem lberwiegend durch
Wohnen gepragtem Gebiet. Der Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt weist die Flache als
Wohnbaufldache aus. Ein rechtsverbindlicher oder in Aufstellung befindlicher Bebauungsplan
existierte an dem Standort nicht.

Eine dem Antrag vorausgegangene Bauvoranfrage musste negativ beschieden werden, da die
beabsichtigte Erweiterung nach § 34 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht genehmigungsfahig
ist.

Der Antragsteller beantragte die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB
(Vorhaben- und ErschlieRungsplan). Die Kosten des Planverfahrens trug der Antragsteller. Er ist im
Besitz der notwendigen Flurstiicke.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt weist diesen Standort nicht als zentralen
Versorgungsbereich aus, der Standort liegt zwischen den zentralen Versorgungsbereichen
Andreasvorstadt und Briihlervorstadt.

Nach den Grundsdtzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nur
unter bestimmten Ausnahmevorbehalten zuldssig. Sie mussen der Nahversorgung dienen und
durfen keine negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben. Dabei wird davon
ausgegangen, dass regelmdlig diese Voraussetzungen nur bei nichtgrolflachigen
Einzelhandelsbetrieben erfillt werden.

Das Vorhaben befindet sich jedoch idealtypisch im Zentrum eines Wohnquartiers und soll der
Verbesserung eines etablierten Nahversorgungsstandortes dienen.

Auf Kosten des Vorhabetrdgers wurde dazu im Auftrag der Stadtverwaltung die Einzelfallprifung
beauftragt und durchgefihrt.

Im Fazit dieser Untersuchung konnte die Unschddlichkeit des Standortes fiir die umliegenden
Zentralen Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsfunktion des Marktes flr das Quartier
nachgewiesen werden.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde das Bauleitplanverfahren mit der entsprechenden
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Der Bebauungsplan soll nach Abwéagung
der eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen werden.
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Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling
Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des

gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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